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Elaborati

TITOLO |

Elaborati del P.R.G.

1. Gli elaborati costitutivi il Piano, come presaittell'art.14 della L.R. 56/77, sono:

1.1. - Allegati Tecnicicomprendenti le indagini, le analisi e le rappnés&oni
cartografiche precisate al punto 2 del citato alticlella Legge Regionale;
Trattandosi di Variante di P.R.G. si fa riferimenémli Allegati Tecnici del
precedente Piano.

1.2.- Elaborati di Piano.
vtav.n. 1 - Relazione lllustrativa.

v'tav.n. 2 - Insieme territoriale: scala 1:25.000
planimetria sintetica del piano con rappresentazidalle
fasce marginali dei Comuni contermini

v'tav.n. 31 - Assetto generale — Carta di Sintesi: scaléb.000
intero territorio comunale con: classi di idonaj&ologica,
fasce di rispetto e zone soggette vincoli, curviévdllo,
indicazione dell'abitato e delle zone di aree

v'tav.n. 4.1 - Concentrico: scala 1: 2.000
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzaed
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale

v'tav.n. 4.2 - Frazioni - Falicetto: scala 1: 2.000
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzaed
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale

v'tav.n. 5 - Centro Storico scala 1: 1.000

v'tav.n. 6.1- Norme di Attuazione
illustranti le caratteristiche d'uso e di fabbricme
di ogni singola area normativa

v'tav.n. 6.2 - Schede delle Aree

v'tav.n. 7 - Scheda Quantitativa dei Dati Urbani.
v'tav.n. 8 - VAS - Rapporto Ambientale

v'tav.n. 8.1 VAS - Documento tecnico preliminare
v'tav.n 8.2 VAS - Sintesi non tecnica

Le determinazioni contenute negli atti delle tav8le4, 5, 6.1 sono vincolanti e
cogenti; gl atti delle tavole 1, 2, 6.2, 7 soneménti giustificativi delle scelte di
P.R.G.C..
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Elaborati di Piano

Elaborati

1.3.- Elaborati Complementari

= tav.n. 9- Assetto generale — Stato di Fatto Udzazioni: scala 1. 5.000
intero territorio comunale con: indicazione delkato,
delle esistenti infrastrutture di urbanizzazionete e
dell'uso del suolo per indagine agronomica.

= tav.n. 10.1 - Osservazioni e Controdeduzioni.
= tav.n. 10.2 - Osservazioni — Individuazione schla5.000

= tav.n. 11- Verifica e Certificazione di Compatit@liAcustica
sulla base del Piano di Zonizzazione vigente, \adtisd
un esame di compatibilita rispetto alle nuove sievii.

= tav.n. 11- Verifica Vincoli su aree a destinazigubblica
previste dal P.R.G. e preordinate all'esproprio

= tav.n. 13 - Relazione integrativa - Determinazioninerito alle osservazioni
regionali (dopo definitivo)

1.4.- Relazione Geologico Tecnica sulle aree di nies@ansione urbanistica

con allegata:
% Relazione illustrativa
% Carta dei dissesti e delle esondazioni scala 1:10.000
% Carta geolittologica scala 1:10.000
% Carta delle clivometrie scala 1:10.000
% Carta di stabilita e zonizzazione geotecnica scala 1:10.000

% Indagine geognostica sulle aree di espansione
comprendente 2 tavole di ubicazione delle proveefremetriche

e Relazione geologico-tecnica

Tavole
= Carta geomorfologica scala 1: 5.000
= Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica
e dell'idoneita all'utilizzazione uristica
= Proposta di aggiornamento dell’atlante dei risdraulici
e idrogeologici e delimitazioni delleearin dissesto 1:10.000

Architetti Giovanni Marchetti ed Enrico Rudella Norme di Attuazione P.RCG Verzuolo 7




Norme di Attuazione

Efficacia e campo di applicazione.

1.1l P.R.G. si estende all'intero territorio comwmalisciplinandone l'uso e la tutela
attraverso le presenti Norme e le prescrizioni ¢gppfiche contenute nelle Tavole
di Piano.

2. Il presente Piano, in base agli artt. 12 e 82c@hma, della L.R. 56/77, sara
sottoposto a revisione alla scadenza del terminglietti anni dalla data di
approvazione e comungue in occasione della re\asi@h Piano Territoriale.

3. Le presenti Norme di Attuazione costituiscono @agssenziale del P.R.G.:
definiscono la disciplina necessaria a consentio@ntrollo normativo dell'intero
processo di pianificazione configurato dal P.R$%abiliscono leprescrizioni, le
condizioni e ivincoli; integrano le definizioni topografiche indicatedartografia
per mezzo di apposita simbologia e prevalgono ttig@el esse.

4. Si pongono essenzialmente come norme di aziole aalisciplinare i processi
insediativi ed il comportamento degli operatori plidd e privati nella
predisposizione e nella attuazione degli strumeriianistici, quali previsti dalla
vigente legislazione statale e regionale.

5. Il rispetto delle prescrizioni, delle condiziamidei vincoli, di cui ai precedenti
commi, costituisce, secondo le modalita prescdi#tée presenti Norme, condizione
inderogabile per l'attuazione delle previsioni &R.G.. In caso di contrasto, si
applica la norma piu restrittiva, salvo restando dpecifiche indicazioni

espressamente consentite dagli articoli segueri. ddso di discordanza tra le
indicazioni riportate negli elaborati grafici a Ecaliversa, prevale l'indicazione
contenuta alla scala di maggior dettaglio.

6. Le prescrizioni di destinazione d'uso, di comsigh edilizia, di assetto
tipologico e di tipologia di intervento non citatelle specifiche normative dei tipi
di area, si intendono escluse.
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Definizioni.

Ai fini dell'applicazione delle Norme di Attuazionsi fa riferimento alle seguent
definizioni.

Norme Genere

1. Parametri ed Indici Edilizi ed Urbanistici.

Definizioni di Regolamento Edilizio Comunale appastwy con D.C.C. n. 49 deI§
03.11.2003, pubblicata sul B.U.R. n. 49 del 04.0@2 in riferimento al contenuto:
cogente del Regolamento Edilizio Tipo, Titolo I8l cui alla Deliberazione del:
Consiglio Regionale 29.07.1999, n. 548-9691, "Appmione del regolamentoE
edilizio tipo ai sensi dell'art. 3, commal, della&RL 08.07.1999 n. 19 relativa a
Norme in materia di edilizia e modifiche alla L#6.12.1977 n. 56".

Il presente Piano costituisce I'adeguamento peedali'art. 12, comma 5, della Iegge}
regionale 8 luglio 1999, n. 19. Le definizioni saiportate a puro titolo esemplificativo:
di consultazione, subendo un automatico aggiornsmresi caso in cui il Regolamento
Edilizio di riferimento sia modificato, nel contdnwegli specifici articoli.

1.1.- ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf) - (Art.13  Regolamento Edilizio)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonakl® singole facciate della costruzione, compréisi g
elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte defitruzione la differenza di quota, misurata in metr
[m], tra l'estradosso dell'ultimo solaio - ovvera il filo di gronda della copertura se a quota piu
elevata rispetto ad esso - ed il punto piu bas#la tleea di spiccato; parapetti chiusi o semiapert
realizzati con qualsiasi tipo di materiale, nomtiano nel computo se di altezza inferiore o ugaale
m.1,10.

3. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultinp@azio abitabile o agibile - ivi compresi i sotttitehe
posseggano i requisiti tecnico-funzionali per essemsiderati abitabili o agibili - con esclusiate
volumi tecnici.

4. 1l filo di gronda € dato dall'intersezione deflaperficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto piu basso della parte aggettdeita copertura; nel caso in cui la facciata e la
copertura siano raccordati con elementi curviloeialtro, I'intersezione di cui sopra é rappredanta
da una linea virtuale.

5. La linea di spiccato & data dall'intersezion#adsuperficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfitdda facciata della costruzione, escluse le parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privatackiesso ai piani interrati.

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti aménto orizzontale o presenti andamento complesso
con parti a diverse sezioni verticali, I'altezzatuale della linea di estradosso rispetto al pidno
calpestio sottostante, € convenzionalmente ricadizidendo il volume dell'ultimo spazio di cui al
comma 3 (comprensivo degli spessori dei tamponaraatali e dell'ultimo solaio) per la superficie
utile lorda corrispondente (v. art. 18), al nettcedentuali soppalchi; l'altezza virtuale di cupsa
sommata alla differenza di quota tra il piano dpeatio citato ed il punto piu basso della linea di
spiccato € l'altezza di ciascun fronte.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escliseopere di natura tecnica che € necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini dedleale,
camini, torri di esalazione, ciminiere, antennepianti per il riscaldamento e/o la refrigerazione,
impianti per l'utilizzo di fonti energetiche altative.
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1.2.- ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H) - (Art.14 R.E.)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metj, [¢ la massima tra quelle dei fronti, determiraite
sensi del precedente art. 13.

1.3.- NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE (Np) - (Art.15 R.E.)

1. Il numero dei piani della costruzione € il numelei piani abitabili o agibili - compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto che pggaeo i requisiti tecnico-funzionali per essere
considerati tali - e di quelli seminterrati il divello di calpestio sia, anche solo in parte, fuerra
rispetto ad uno qualunque dei fronti dell'edifiaion esclusione di rampe, scale e viabilita privhta
accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusilgil cui livello di calpestio risulti interameat
interrato e che non emergano dal suolo per piu @D Im, misurati dal piu alto dei punti
dell'intradosso del soffitto al pit basso dei pultile linee di spiccato perimetrali (definite ex B3,
comma 5), nonché gli eventuali soppalchi.

1.4. - DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZION E DAL CONFINE
(Dc), DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O CONFINE STRADA LE (Ds) - (Art.16 R.E.)

1. Le distanze di cui al titolo del presente atticeono misurate in metri [m] e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della present®rma & dato dal perimetro esterno delle pardith de
costruzione, con esclusione degli elementi decoralei cornicioni, delle pensiline, dei balconi e
delle altre analoghe opere, aggettanti per nondpil,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i
'bow window", le verande, gli elementi portantitieali in risalto, gli spazi porticati, i vani seaperti

di scale ed ascensori.

3. La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filicfabbricazione di un'altra costruzione (D),

b) filo di fabbricazione di una costruzione e lirdtaonfine della proprieta (Dc),

c) filo di fabbricazione di una costruzione e caefdi una strada o, in assenza di questo, ciglimdi
strada. (Ds)

e rappresentata dal raggio della minima circonfeaeavente centro in uno dei due elementi e
tangente all’altro.

1.5.- SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc) - (Art. 17 R.E.)

1. La superficie coperta & l'area, misurata in imgtradrati [n#], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente @atenho, comprese le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensori, riiati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie capglitelementi decorativi, i cornicioni, le penséi
ed i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per nandpil,50 m dal filo di fabbricazione.

1.6.- SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul) - (Art.18 R.E.)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri deati [m2], & la somma delle superfici utili lorde di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto &hile o agibile compreso - delimitate dal periretr
esterno di ciascun piano.
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2. Nel computo della superficie utile lorda deirpisono comprese le superfici relative:
a) ai '‘bow window' ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative;

¢) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla ctypa del fabbricato, quali torrini dei macchinari
degli ascensori, torrini delle scale, impianti telogici, ai vani scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai balgip ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o algoeperti ad esso esterni adibiti al ricoveroadid
manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei resideobmunque pertinenziali;

f) ai locali cantina, alle soffitte ed ai localitsatetto non abitatili o agibili;

g) ai cavedi.

1.7.- SUPEFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun) - ( Art.19 R.E.)

1. La superficie utile netta, misurata in metri duai [n12], e la somma delle superfici utili nette di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto tiiile o agibile compreso - ricavate deducendouddl e
utili lorde, cosi come definite dall'art. 18, tultesuperfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altroisgliinci di porte e finestre sono convenzionalment
considerate superfici non destinate al calpestio éid una profondita massima di 0,50 m e, come tali
sono dedotte dalle superfici lorde; soglie e sguili@rofondita maggiore saranno invece computati
per intero come superfici destinate al calpestio.

1.8.- VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V) - (Art.20 R.E.)

1. Il volume della costruzione, misurato in metubb[m3], e la somma dei prodotti della superficie
utile lorda di ciascun piano (Sul), al netto di etwmli soppalchi, per l'altezza misurata tra i llive
calpestio del piano medesimo e del piano superiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o algilmompreso, l'altezza di cui sopra € quella thaello
di calpestio e 'estradosso dell'ultimo solaio sula assenza l'estradosso della superficie di woper

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti ameénto orizzontale, si ricava convenzionalmente
l'altezza virtuale alla quale é situata la lineastiradosso rispetto al piano di calpestio, seguénd
procedimento descritto al comma 6 dell'art. 13.

1.9 - SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) - (Art.21 R.E.)

1. E' l'arca del terreno asservita e/o asservdlieecostruzioni realizzate e/o realizzabili, megarin
metri quadrati [rﬁ], al netto delle superfici destinate dagli struthenbanistici generali ed esecultivi
alle urbanizzazioni primarie, secondarie e inde#iistenti e/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanistico \a#hilita e ad impianti e servizi pubblici sono sia
quelle gia acquisite o da acquisire da parte d&lilablica Amministrazione, sia quella assoggettate o
da assoggettare ad uso pubblico (cfr. art. 2Imaltomma, L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1, L.R
23 marzo 1995, n. 43).
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1.10.- SUPERFICIE TERRITORIALE (St) - (Art.22 R.E.)

1. E' l'area complessiva di una porzione di tefiotanisurata in metri quadrati ﬁh comprendente le
superfici fondiarie (Sf) e quelle destinate dagdliusienti urbanistici generali ed esecutivi alle
urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte estse/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanistico \a#hilita e ad impianti e servizi pubblici sono sia
quelle gia acquisite o da acquisire da parte d&lilablica Amministrazione, sia quelle assoggettate o
da assoggettare ad uso pubblico. (cfr. art. 2imalcomma, L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1,
L.R. 23 marzo 1995, n.43).

1.11.- RAPPORTO DI COPERTURA (Rc) - (Art.23 R.E.)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espreisspercentuale [%], tra la superficie copertdedal
costruzioni edificate e/o edificabili e la supedidondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf): rappreseata |
percentuale di superficie coperta edificata e/@icatile sulla superficie fondiaria.

1.12.- INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf) - (Art.24 R.E.)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dalpporto tra la superficie utile lorda edificata e/o
edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sfappresenta il numero di metri quadrati di supirf
utile lorda edificata e/o edificabile per ogni neetjuadrato di superficie fondiaria jE’ﬂV{mz].

1.13.- INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut) - (Art. 25 R.E.)

1. L'indice di utilizzazione territoriale & datoldapporto tra la superficie utile lorda edificatfo
edificabile e la superficie territoriale (Ut = Ssif): rappresenta il numero di metri quadrati di
superficie lorda edificata e/o edificabile per ogrétro quadrato di superficie territoriale%htﬁmz].

1.14.- INDICE DI DENSITA' EDILIZIA FONDIARIA (If) - (art.2 6 R.E.)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria & datd dapporto tra il volume edificato e/o edificabiela
superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresenta ilmaro di metri cubi di volume edificato e/o edifidab
per ogni metro quadrato di superficie fondiarié”Ir[ng].

1.15.- INDICE DI DENSITA' EDILIZIA TERRITORIALE (It) - ( Art.27 R.E. Tipo)

1. L'indice di densita edilizia territoriale & datal rapporto tra il volume edificato e/o edifidabe la
superficie territoriale (It = V/St): rappresentaribmero di metri cubi di volume edificato e/o
edificabile per ogni metro quadrato di superfiggitoriale [rr3] [m2].
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2. Componenti territoriali.

2.1.- AREA: quando non diversamente specificato si intendeapsa una parte del
territorio comunale, topograficamente individuatellen Tavole di Piano, la cui
modificazione € disciplinata dal Piano stesso caornidé operative omogenee
(prescrizioni, condizioni e vincoli).

2.2. - AMBITO: insieme di aree, topograficamente delimitato, opasto a
particolare disciplina:

- ambito delle aree di interesse ambientale ealifero;

- ambito di progetto urbano residenziale o teraiarproduttivo;

- zona di recupero ex art.27 Legge 457/78;

- ambito soggetto a strumento urbanistico esecutivo

- ambito riconosciuto come bene culturale ed antblierai sensi dell'art.24 L.R. 56/77.

2.3.- LOTTO : superficie minima che consente la costruzionedicellula edilizia.

3. Componenti fabbricative.

3.1. - VOLUME FABBRICATIVO: per entita volumetrica fuori terra, con riferimento
solamente ai volumi gia esistenti e consolidati, celi occorre una preliminare
valutazione di consistenza per procedere agli vetgr ammessi, si intendono: gli
spazi coperti e chiusi su 4 lati, gli spazi coperthiusi su 3 lati, entro la sagoma
volumetrica significativa del fabbricato, compaditstrutture fisse e tipologicamente
consolidate e vincolate al suolo tramite fondazioni

Sono esclusi dal calcolo del volume, sia fabbrcathe esistente, tutti gli spazi aperti da
2 lati, 1 porticati esterni, le logge, gli spaziecltontengono impianti tecnici non
sistemabili entro il corpo dell'edificio, nonché gpazi di sottotetto che non presentano
requisiti di abitabilita, le tettoie, le pantalegd, spazi improvvisati chiusi da lamiere,
cartoni, cannicciati, muricci recenti, terrazzildoai e bassi fabbricati accessori.

Per la determinazione dei nuovi volumi si fa neagamente riferimento alla
definizione di cui al precedente punto 1.8.

3.2.- EDIFICIO ESISTENTE : un edificio per essere riconosciuto come esistdate
essere iscritto a catasto nella qualita di fabbwicka mancanza della copertura o di
parte della muratura non costituiscono di per setivmodi disconoscimento
dell'esistenza; occorre tuttavia che esistano porzali muro perimetrale da cui si
legga l'ingombro planimetrico originario dell'edib e si abbia conoscenza storica
documentata delle quote di imposta della copertura.

3.3.- EDIFICIO RURALE : si definisce edificio rurale un fabbricato ad aditazione
di coltivatori diretti, imprenditori agricoli a vto principale e non, salariati fissi
addetti alla conduzione del fondo, nei limiti e eostabilito dall'art.25, 3° comma,
della L.R. 56/77 s.m.i.
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3.4. - ANNESSI RURALI: si intendono le strutture, fisse e coperte di g@ovi
all'attivita agricola, quali stalle, fienili, depgtis spazi per impianti produttivi; sono
considerati nellingombro volumetrico se chiusi eho su 3 lati, secondo la
definizione di volume fabbricativo.

3.5. - EDIFICIO RESIDENZIALE : si definisce edificio a residenza permanente un
fabbricato ad uso esclusivo di abitante che vedsi

3.6. - EDIFICIO UNIFAMILIARE : si intende quella abitazione che presenta
caratteristiche oggettive tali da essere ritenutébife da una sola famiglia. Si
considera come discriminante tra unifamiliare erifdmiliare la presenza di un
unico blocco cucina all'interno del fabbricato (a@cse a piu piani) ed un unico
accesso esterno (anche in caso di ampliamento)lvalistazione deve avvenire
nell'interezza dell'edificio e non solo nella pgar cui e stato richiesto il permesso
di costruire; sono esclusi gli edifici a schiera oomplessi quando raggruppino
volumi edilizi costruiti anche successivamente.

3.7.- UNITA' IMMOBILIARE : si intende la parte di una costruzione, o la stalita,
in cui si svolge compiutamente e autonomamente daeterminata attivita
(residenziale, produttiva, terziaria, ecc.).

3.8.- CORTINA EDILIZA : si intende la sequenza in allineamento di almemedifici
contigui.
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3.9. - FABBRICATI ACCESSORI : si intendono le unita d'uso destinate a fabbisogn
collaterali agli usi residenziali; sono inseritiadifici esistenti, affiancati o autonomi
sul lotto di pertinenza. Si distinguono in: baslricati, autorimesse, depositi per
attrezzi, ricoveri per animali, tettoie, terrazsegre.

3.10 - BASSO FABBRICATO: si intendono le costruzioni aperte o chiuse che si
elevano per una altezza non superiore a m. 2,50idab campagna o marciapiede
alla linea di gronda, con altezza massima del cotihon. 3,50, con tetto con
pendenze analoghe al fabbricato di cui sono pertimee che non siano destinati ad
abitazione ma al servizio di essa. | depositi ggezzi agricoli possono avere una
superficie massima di mqg. 6,00.

3.11. - PERTINENZA: si intende la parte edificata e non, costituergevisio
complementare ed esclusivo, destinato in modo digew servizio o ad ornamento
funzionalmente connessa nell'uso, all'edificio gipale e alle unita immobiliari di
cui € costituito, e che non comporti comunque aggrasulle opere di
urbanizzazione.

3.12 - SUPERFICIE DI VENDITA Sv: si intende la superficie totale delle aree
all'interno dell’edificio destinate alla venditapmpresa quella occupata da banchi,
retrobanchi, casse, scaffalature e simili. Nonitaste superficie di vendita quella
destinata ai magazzini, depositi, locali di laviwae, uffici e servizi, nonché I'area
che delimita le vetrine e le zone ad esse antistBesasi determina per ciascun
esercizio commerciale calcolando solo l'area chstittosce superficie lorda di
pavimento ai fini del rilascio del permesso di coisé 0 D.1.A..
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4. Modalita.

4.1. - TRASFORMAZIONE URBANISTICA : si intende I'esecuzione di opere
fabbricative, il mutamento di destinazione d'usargie o edifici, 'utilizzazione delle

risorse naturali e I'alterazione delle caratteristi del luogo, salvo le modificazioni

delle colture agricole in atto.

4.2. - INTERVENTO URBANISTICO : si intende il complesso di operazioni
fabbricative, previsto da uno strumento urbanissecutivo, di cui all'art.32 L.R.
56/77, nelllambito interessato.

4.3. - INTERVENTO EDILIZIO : si intende il complesso delle operazioni, oggelito
denuncia inizio attivita o permesso di costruirelo a realizzare le trasformazioni
urbanistiche dell'area interessata.

4.4. - STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI : per le definizioni e le modalita di
attuazione di ciascun S.U.E. si rimanda al relasist@olo della L.R. 56/77:

- PIANO PARTICOLAREGGIATO (P.P.) thB8, 39, 40

- PIANO PER L'EDILIZIA ECONOMICO POPOLARE (P.E.E)P. art.41

- PIANO DI RECUPERO (P.R.) art.41 biare43

- PIANO DELLE AREE DA DESTINARE A INSEDIAMENTI PRODTTIVI (P.1.P.) art:42

- PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO (P.E.C) artt.43, 44
Contenuto Convenzioni relative al P.E.C. art.45

- PIANO TECNICO ESECUTIVO DI OPERE PUBBLICHE (P.ERD) art.47

4.5. - TIPOLOGIE DI INTERVENTO : per le definizioni e le modalita di attuazione di
ciascuna tipologia di intervento si rimanda allEtdella L.R. 56/77 ai seguenti
commi:

- a. MANUTENZIONE ORDINARIA

- b. MANUTENZIONE STRAORDINARIA

- c. RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

- d. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

- e. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

- f. COMPLETAMENTO

- g. NUOVO IMPIANTO

4.6. - Per ulteriori specificazioni si rimanda alla €ilare del Presidente della
Giunta Regionale n.5/SG/URB del 27.04.1984 "Detonz dei tipi di intervento
edilizi e urbanistici di cui all'art.13 L.R. 56/74.12.77 e successive modifiche e
integrazioni”, pubblicata sul Bollettino Ufficialdella Regione Piemonte n.19 del
9.5.1984.

Gli specifici interventi previsti dal P.R.G. sonefihiti nell'art.9 delle presenti
Norme relativo alle Prescrizioni di Tipologia diénvento.

16 Norme di Attuazione REG.C. Verzuolo Architetti Giovariiarchetti ed Enrico Rudella




Standards Urbanistici.

0. STANDARD: norma che definisce il requisito o il livello dna prestazione :
garantita da una funzione in un determinato cootég3tiando definisce il requisito§
minimo di una prestazione si intende sia la presome (requisito minimo o grado di:
gualita minimo richiesto), sia le modalita di vamone della qualita della:
prestazione stessa. Quando definisce il livello imed una prestazione si mtende
come indicatore di situazione (reale o ottimale). -

1. Al fine di migliorare la dotazione di servizi ea pubblici in funzione degli
insediamenti residenziali, produttivi e terziaiisansi degli artt.21 e 22 L.R. 56/77
il Piano fa riferimento ai seguenti standards. -

1.1. Attrezzature e servizi per ghsediamenti residenziali poiché nel Comune Ia§
popolazione prevista, come capacita insediativialeagiale, € compresa tra i 2.000
e i 20.000 abitanti, la dotazione che dovra esspregressivamente assicurata,
come valore minimo, é fissata 46 mq./abitante.

1.2. Attrezzature al servizio deglhsediamenti produttivi: nel caso di aree di
nuovo impianto la dotazione minima & fissata nellaisura del 20%
della superficie territoriale a tale scopo destinata; nel caso di aree di riordidi
completamentdnfrastrutturale da attrezzare (art.26, commallR. 56/77) e di
impianti industriali esistenti che si confermandlanéro ubicazione (art.26, comma
l.c L.R. 56/77) la dotazione minima e stabihiglla misura dell0% della
superficie fondiaria.

Tali quote sono da articolarsi per diversi usi @rviio, in funzione delle
caratteristiche specifiche degli insediamenti steskel contesto.

1.3. Attrezzature al servizio deghsediamenti commerciali e direzionali nei casi

di intervento all'interno di aree di tutela amb&tate di completamenta dotazione
minima e stabilita nella misura d80% della superficie lorda di pavimentq nei
casi di _nuovo impiantola dotazione minima é stabilita nella misueh ID0%
della superficie lorda di pavimenta

Per il commercio al dettaglio si applica quantosste all’art. 15 delle presenti norme.
Non sono computabili le aree per le quali non s&vigto o I'assoggettamento a uso
pubblico o l'acquisizione da parte della Pubblicaministrazione. Non potranno
altresi essere computate le aree per servizi \ateohelle Tavole di Piano in
funzione degli insediamenti residenziali.
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1.4. Attrezzature al servizio degihsediamenti commerciali all'ingrosso nei casi
di intervento all'interno di aree di completametdodotazione minima é stabilita
nella misura del 10% della superficie fondiariaabe tscopo destinata; nei casi di
nuovo impianto la dotazione minima €& stabilita nella misuel 80% della
superficie territoriale.

2. Le aree risultanti dall'applicazione degli staddadi cui ai precedenti punti
rappresentano la dotazione minima,; e fatta salevéizione di detto minimo a seconda
delle particolari situazioni locali, individuatelleutavole di previsione del P.R.G..

La dotazione di cui al punto 1.1, attrezzature evize per gli insediamenti
residenziali, € gia definita dal P.R.G., per cuhn® piu necessario, nel caso di
rilascio di permessi di costruire per interventigiili o di adozione di strumenti
urbanistici esecutivi, verificarne la relativa dotme.

Le dotazioni, invece, di cui ai punti 1.2, attrezza al servizio degli insediamenti
produttivi, e 1.3, attrezzature al servizio deghisadiamenti commerciali e
direzionali, sono previste dal P.R.G. come dismissiin funzione dell’effettiva
realizzazione degli interventi. Occorrera pertamtovvedere, a seguito di permessi
di costruire o nella elaborazione degli strumenbanistici esecutivi, ad assicurarne
la definizione, in relazione ai servizi gia indicathe rientrano nel conteggio
previsionale.

3. Ai fini del reperimento degli standards si richimo i disposti del 3° e 4° comma
dell'art. 21 L.R. 56/77, ritenendo computabili amdh superfici private per le quali &
previsto l'assoggettamento ad uso pubblico, disaf@ con convenzione, fino
comunque al limite massimo di mqg. 7,00, per semagidenziali, di cui al 1° comma
punto 1) dello stesso articolo.

Le aree asservite ad uso pubblico, in alternatilla dismissione, non sono
utilizzabili nel computo della cubatura o delle stfjzi realizzabili con gli indici di
edificabilita fondiaria (L.R. n. 43/95).
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Struttura Normativa del P.R.G.

Norme Genere

1. Il P.R.G. controlla normativamente mediaRtescrizioni generali e specifiche
la modificazione, tipologicamente determinata,'dsdl, della consistenza edilizia e
dell'assetto tipologico di ogni edificio o areasésite nel territorio comunale, per :
assicurare il graduale raggiungimento delle fidakt degli obiettivi di interesse
generale che gli sono propri. 5

1.1. - D. Destinazione d'usoper il controllo normativo della modificazione el
utilizzazione in atto di ogni immobile esistentdifiio o area). (Cosa fare).

1.2. - 1. Tipologia di intervento per il controllo normativo delle operazionié
tendenti ad attuare le modificazioni di destinagiafuso, di consistenza edilizia e
di assetto tipologico. (In che modo fare).

1.3. -C. Consistenza quantitativaper il controllo normativo delle modificazioni tel
guantita di edificazione di ogni immobile esistefatdificio o area). (Quanto fare).

1.4. -Q. Assetto qualitativoper il controllo normativo della modificazione kiedsetto
fisico e funzionale di ogni immobile esistente fied o area). (Come fare).

2. Agli stessi fini, in conformita al disposto di cai punti 9 e 10 dell'art.12 della
L.R. 56/77, il P.R.G. prestabilisce altreéSbndizioni di intervento di interesse
generale, al cui verificarsi € subordinata l'atioiae delle previsioni del Piano
medesimo.

3. Agli stessi fini, in conformita ai disposti di call'art.13, comma 7, e agli artt. 24,
27, 28,29,30 della L.R. 56/77 il Piano impoviecoli al cui rispetto € subordinata
I'attuazione delle previsioni del Piano medesimo.
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Norme Generali

Prescrizioni di destinazione d'uso.

1.1. - La destinazione d'uso di un'area e l'insieme datigita e delle utilizzazioni
che, secondo la classificazione adottata dalleeptesNorme, sono prescritte o
ammesse nell'area considerata. Per cambiamenwstinazione d'uso di un‘area, di
un edificio o parte di esso, si intende un passadgil'una all'altra delle classi d'uso
distintamente elencate nelle presenti Norme.

1.2.- La destinazione d'uso specifico di un'area, dedificio o di una parte di esso,
e lattivita soggettiva svolta, al momento delladoe del P.R.G., nello spazio
interessato, comprovata da certificato catastale altro documento certificativo.

2.1. Ai fini della disciplina dell'uso del suolo (arB1.R. 56/77) il Piano definisce,
per ciascuna parte del territorio, prescrizioni d#istinazione d'uso coerenti e
compatibili col ruolo ad essa assegnato, con nifento alla seguente classificazione
di usi o attivitaQualora non indicata in normativa si intende esclus

2.2. La definizione di “coerente” presuppone prioritatimlo preferenziale di
realizzazione nei confronti di quella “compatibile” si quantifica con valori di
ammissibilita definiti dalla specifica normativa @ve indicato, con valori
percentuali riferiti alla:

- consistenza di superficie utile lorda ammissiloiéd fabbricato nel singolo fondo,
per ogni intervento, o di tutti i fabbricati nelréoinsieme, compresi quelli esistenti,
per interventi di compensazione in aggregazionigiiaite;

- consistenza totale di superficie utile lorda assiiuile nell'area normativa quando
sia prescritto, per l'attuazione degli interveméwpsti, I'obbligo di S.U.E..

2.3. Costituisce mutamento di destinazione d'uso, dlihato a permesso, |l
passaggio, anche senza opere edilizie, dall'unaltedl delle seguenti categorie, di
cui al comma 1 dell’art. 8 della L.R. 19/99:

a) destinazioni residenziali;

b) destinazioni produttive, industriali o artigidina

c) destinazioni commerciali;

d) destinazioni turistico — ricettive;

e) destinazioni direzionali;

f) destinazioni agricole.

All'interno delle suddette categorie, sono indi\atiel ulteriori articolazioni delle
destinazioni d’uso, il passaggio dall’'una all’alttelle quali costituisce anch’esso,
anche in assenza di opere edilizie, modifica diidasione d’'uso.
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3. Destinazioni d'uso - definizioni:
3.1.-r: : usi abitativi:
destinazioni residenziali
Sono considerati assimilabili agli usi abitativi:
- i locali in cui si svolgono limitate funzioni pissionali (studi di avvocati, notai,
ingegneri ed architetti, geometri, medici e similif cui non si svolgono funzioni
autonome di direzione/amministrazione d’aziendaadhpravendita di beni e sevizi
- le attivita di “bed and breakfast” L.R. 31/85.
3.2.- s servizi ed attivita sociali di interesse locale:
si: servizi per l'istruzione dell'obbligo e deépbbligo;
Sv: spazi pubblici a parco, gioco e sport;
Sp: spazi pubblici per parcheggio;
sc: servizi di interesse comune  (religiosilturali, sociali, assistenziali,
sanitari, amministrativi);
sa: attrezzature funzionali agli insediamenti ptodi  (parcheggi, verde,
attrezzature sportive, centri e attrémza sociali, mense e varie);
attrezzature funzionali agli insediamemimmerciali e direzionali
(parcheggi, verde, centri e servizi abciattrezzature varie).

3.3.- g servizi ed attivita di interesse genera#rezzature pubbliche di enti
e privati di interesse pubblico generale.

3.4.-h: attivitd produttive del settore primario: aghice forestali:
destinazioni agricole
he: attivita agricole
hs hv: attivita agricole: colture specializzateltivazione della vite

3.5.- p: attivita produttive del settore secondario:
destinazioni industriali o artigianali
pi: di tipo industriale;
pas: di tipo artigianale di produzione a lieeduperiore o intercomunale;
pam: di tipo artigianale di produzione a livetheedio;
pal: di tipo artigianale di produzione a liegbiccolo locale e di servizio,
compatibile con il contesto;

pe di tipo estrattivo e di trasformazione
Sono considerati assimilabili agli usi artigianali:

- magazzini di stoccaggio merci di qualsiasi tigoalora nei locali stessi non si svolga
attivita di vendita al dettaglio o all'ingrosso;

3.6.- t: attivita produttive del settore terziario e atéwdirezionali:
destinazioni commerciali

tc: commercio al dettaglio e/o specializzattingibsso di piccola e media superficie;

Sono considerati assimilabili agli usi commerciali:

- vendita al dettaglio o allingrosso, quando il € prevalente e la lavorazioneftrasformazione
awviene su piccola scala (panetterie, pasticoeniéndustriali, ecc.);

- istituti bancari, assicurativi, creditizi;

- attivita professionali di vendita di beni o serfagenzie assicurative, automobilistiche, imriaolyjl

- bar ristoranti, pizzerie, eno-birrerie, se na@eiite in entita di prevalente destinazione taosti
ricettiva;
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destinazioni :turistico ricettive

tr: attivita ricettive e pubblici esercizijmitatamente a bar, ristoranti,
mense ed alberghi,

tg: attivita ricettive, ricreative e pubblici esei in genere, campeggi

destinazioni direzionali

td: attivita amministrative, creditizie, saurative, culturali, sanitarie,

professionali e associative;

Sono considerati assimilabili agli usi direzionali:

- locali in cui si svolgono funzioni autonome digdiione 0 amministrazione d'azienda;

- funzioni professionali riunite (poliambulatoriesi, grandi studi professionali riuniti, ecc.);

- istituti bancari, assicurativi, creditizi, quadde funzioni di direzione, amministrazione siano
prevalenti su quelle di sportello;

4.1. - Le destinazioni d'uso dei suoli e degli edifisgnché di parte degli stessi,
devono essere indicate dagli strumenti urbanisggcutivi e negli atti di ogni
singolo permesso di costruire.

L'impegno a rispettare le destinazioni d'uso éuselaltresi in tutte le convenzioni e
negli atti d'obbligo a cui € subordinato il perntedscostruire.

Le attivita svolte in contrasto con le destinaziaso coerenti e compatibili delle aree devono
nel tempo trasferirsi nelle zone di pertinenza,'osservanza dell'art. 53 L.R. 56/77.

Per i fabbricati che ospitano attivita in contrastino consentite esclusivamente
opere di manutenzione ordinaria e straordinaria.

4.2.- Non puo essere rilasciata agibilita per le e@stmi utilizzate con destinazione
d'uso diversa da quella prevista dal permessodiiace.

In caso di abusivo mutamento della destinazionsodvdene revocata il titolo
abilitativo, salvo le ulteriori sanziommministrative e penali previste dalle leggi.

4.3. - Non puo essere rilasciata licenza di eserciep le attivitd da insediare in
locali che abbiano ottenuto il permesia@ostruire per undiversadestinazione d'uso

4.4. - Per gli edifici esistenti la destinazione d'ssontende riferita alle specifiche

atti abilitativi d'uso rilasciate. Per quelli reaati in epoche in cui non erano
richieste atti abilitativi, la destinazione €& gaefiscontrata nei certificati catastal
relativi allimmobile (categorie catastali). In cadi incertezza o di imprecisione si
procede con l'applicazione di criteri di affinita assimilabilita, con particolare

riferimento alla tipologia edilizia dell'immobilegomunque rimane prevalente il
concetto di carico urbanistico che l'uso o il riwgl'immobile viene a determinare
sulle opere di urbanizzazione; deve essere corgaleguale generante carico
urbanistico, anche il riuso-recupero di fabbricatiastalmente censiti come urbani,
ma che, corrispondendo a modelli abitativi del passnecessitano di interventi
igienico-sanitari per adeguarli ai modelli abitatattuali, anche se nell'ambito del
volume o della superficie lorda esistente.
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Prescrizioni di tipologia di intervento.

1. Le prescrizioni generali di tipologia di intervergono, ai termini dell'art.13 L.R.
56/77 e art.31 Legge n.457/78, con le specificazionui alla Circolare Regionale :
n.5/SG/URB del 27.4.84 e con le ulteriori suddimsiprescrittive del P.R.G. (se :
non indicate in Normativa si intendono escluse):

2. Interventi.

2.1. - Manutenzione ordinaria e straordinaria.

2.2. - Restauro e Risanamento conservativo.

2.3. - Ristrutturazione edilizia (di tipo A otijpo B o di tipo C).
2.4. - Ampliamento.

2.5. - Sopraelevazione.

2.6. - Completamento.

2.7. - Nuova costruzione (o Nuovo impianto).

2.8. - Demolizione.

2.9. - Sostituzione.

2.10. - Ricostruzione.

2.11. - Ricomposizione volumetrica con Recuperoianthle.
2.12. - Riqualificazione formale ambientale.

2.13. - Ristrutturazione urbanistica.

3. Modalita di intervento.

3.1. - Interventi coordinati.
3.2. - Luogo.

3.3. - Facciate.

3.4. - Allineamenti.

3.5. - Progetto Urbano

4. Definizioni.

4.0. Ristrutturazione edilizia di tipo :C Nellambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia sono ricompresi anchelljeensistenti nella demolizione
e successiva ricostruzione dei fabbricati, a coade che non vengano modificate
la conformazione planivolumetrica e le distanzeepigenti, secondo le definizioni
dei parametri edilizi riportate nel regolamentoliedi tipo regionale e secondo
modalita eventualmente specificate nel presentengtinto urbanistico.
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4.1. - Demolizione si intendono gli interventi volti a liberaré isuolo da
consistenze fabbricative preesistenti, in modovarsibile. Ove non specificato in
cartografia, con la cancellazione delle parti ch&iano intende demolire, tali
interventi, spesso associati pure alle demolizieon sostituzione o con
ricostruzione, si riferiscono alla eliminazione elementi fabbricativi aggiuntivi
deturpanti ed estranei nei confronti dell'intornonbéentale e quindi non
recuperabili ai fini tipologici ammessi, per unavalutazione del contesto
architettonico, storico, culturale e naturale.

4.2. - Sostituzione si intendono gli interventi che prevedono la démane dei
fabbricati oltre i limiti e le condizioni della tisitturazione edilizia accompagnata
da contestuale riedificazione. La successiva tlieaifone del nuovo organismo
edilizio, anche diverso da quello originario, potavenire nel rispetto delle
prescrizioni derivanti dai parametri edilizi ed anistici previsti dal Piano
Regolatore e dal Regolamento Edilizio, quindi secohapplicazione degli indici
di consistenza quantitativa previsti.

4.3. -Ricostruzionesi intendono gli interventi che prevedono la démone dei
fabbricati oltre i limiti e le condizioni della tisitturazione edilizia accompagnata
da contestuale riedificazione sullo stesso sito.suacessiva riedificazione del
nuovo organismo edilizio, anche diverso da queligimario, potra avvenire entro i
limiti delle volumetrie preesistenti, quindi connsistenze fabbricative aventi gli
stessi parametri tipologici e dimensionali delfeth preesistente, crollato o
demolito, per particolari esigenze costruttive,olgiche o ambientali non
subordinate alle prescrizioni ed agli indici ded#@

4.4. - Ricomposizione volumetrica con recupero ambiensilentendono quegli
intervento rivolti a trasformare un edificio esrg® quando estraneo e deturpante
nei confronti dell'intorno ambientale, e quindi n@ctuperabile ai fini tipologici
ammessi, mediante un insieme di operazioni diutistrazione e trasferimento
parziale di volumetrie, volto ad integrarlo nel tesio architettonico, storico,
naturale e culturale dell'area di pertinenza.

4.5. -Riqualificazione formale ambientalsi intendono quegli interventi rivolti a
modificare un edificio esistente, di recente cagtme o ristrutturazione, estraneo
all'intorno ambientale, mediante una serie di apera edilizie (ristrutturazione,
demolizione e ricostruzione, riconversione ested®le facciate), al fine di
sostituire elementi costruttivi e materiali di tatt moderna con altri analoghi ma di
forma tradizionale, adeguata alle caratteristichal'imtorno storico-artistico-
documentario e alle specifiche prescrizioni di esgualitativo.

4.6. - Ristrutturazione urbanisticasi intende il complesso di interventi volti a
sostituire l'esistente tessuto urbanistico-edilizmn altro diverso, mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi ed intratturali, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.
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4.7. - Interventi coordinati insieme di operazioni progettuali e fabbricative,
ambiti specifici,da attuarsi anche in tempi diversi e successanatterizzato da
omogeneita prescrittiva, di impostazione unitari@o®rdinata, per un controllo
gualitativo di tipologie, elementi e materiali, dlizzato ad una coerenza espressiva
e funzionale.

4.8. -Luoga insieme di consistenze fabbricative e di spagrtapcon particolari
caratteristiche ambientali e significative connaag locali, in cui gli interventi
ammessi devono uniformarsi secondo le modalitandiregetto urbano, volto alla
tutela e alla valorizzazione delle qualita del kapp tra forma fisica e uso, che
definisca la compatibilita delle funzioni, I'orgamézione urbana e scenografica, il
coordinamento e l'armonizzazione delle tipologiehdettoniche, degli elementi
costruttivi e dei materiali.

4.9. - Facciate ove non gia vincolate da normativa specifica, titiiscono
elemento di salvaguardia e tutela per la presenzaighificativi elementi
architettonici e decorazioni.

4.10. -Allineamenti si intende il mantenimento dei fili esistentiaoricostruzione
di quelli previsti senza possibilita di avanzamentarretramento sia al piano terra
sia ai piani superiori degli edifici, qualunque sipo di intervento ammesso.

Nei casi in cui, a seguito di modifiche precedenbn siano stati rispettati gli
allineamenti originari, occludendo in questo modasgaggi, visuali o edifici
limitrofi, e prescritto il loro ripristino, seconda linea indicata, nella tutela e nella
reintegrazione formale del tessuto urbano preedeste

4.11. -Progetto Urbanoinsieme di operazioni progettuali, definito camnnotati
ambientali, tipologici, espressivi, coordinati edmanizzati per lintero ambito
individuato, con integrazione plurifunzionale imtar organizzazione dei volumi e
degli spazi aperti, individuazione di percorsi pealo e veicolari, decoro
paesaggistico, arredo urbano, connessione cossllite edilizio circostante.

4.12. -Opere internesi intendono le trasformazioni interne alle cozioni che
non siano in contrasto con il Piano, che non cotmpmmodifiche alla sagoma del
fabbricato, dei prospetti, né aumento delle sugiedtili e del numero delle unita
immobiliari, che non modifichino la destinazioneustd delle singole unita
immobiliari, che non rechino pregiudizio alla statidell'immobile e, per quanto
riguarda le costruzioni comprese nelle aree diréste2e Ambientale e di Recupero
che rispettino le originarie caratteristiche casive. Non & considerato aumento
della superficie utile I'eliminazione o lo spostaredi pareti interne (non portanti)
o di parti di esse.
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Prescrizioni di consistenza quantitativa.

1. Le prescrizioni generali di consistenza quantitasono:

1.1.- Conferma della consistenza edilizia esistentedata di adozione del P.R.G..
1.2. - Incremento della consistenza edilizia.

1.3. - Riduzione o demolizione della consistenzbzéal

1.4. - Nuova edificazione.

1.5. - Inedificabilita.

2. L'utilizzazione a scopo edificatorio di una datgexficie su cui si applicano i

parametri urbanistici ed edilizi ed anche l'utiaizione di un certo volume su cui si
determina un intervento di incremento "una tantuesgludono ogni successiva
riutilizzazione delle stesse superfici 0 volumisteno, invece, utilizzabili le

eventuali quantita residue non impegnate. Tuttopgmtentemente da qualsiasi
frazionamento o passaggio di proprieta.

| terreni che hanno esaurito parzialmente o totatmela propria capacita
edificatoria devono essere trascritti in registimuinali, anche in riferimento agli
interventi di ampliamento “una tantum”.

TR N S el resssserennainaissnsarantnnanans

Prescrizioni di assetto qualitativo.

1. Per il controllo normativo delle modificazioni Hassetto fisico, funzionale e
ambientale degli immobili (aree o edifici) il Piarmefinisce le prescrizioni di:
Assetto Qualitativo complessivo:

1.1.- Confermato allo stato in atto.
Quando si prevede il mantenimento della situaziesistente, con il fine di una
riqualificazione generale del contesto, senzaveterdi nuova consistenza fabbricativa.

1.2.- Compatibile con le preesistenze.
Quando si prevede l'inserimento delle nuove cosrsrst fabbricative ammesse in
modo coerente ed ambientalmente coordinato camtesto.

1.3.- Conforme agli usi previsti.
Quando si prevede la realizzazione di nuove cenzistfabbricative. con impostazione
progettuale autonoma, pur mantenendo un coordirtaragibientale con lintorno.

2. Ciascun assetto complessivo si attua secondo:
2.1. - Caratteri Funzionali.

2.2. - Caratteri Formali

2.3. - Caratteri Materiali.
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3. L'assetto qualitativo dei caratteri funzionali si attua secondo la disciplina dei

tipi fabbricativi e delle aree tipologicamente cdempentari agli usi ammessi.

Essi sono:

« 3.1. - Edifici abitativi : unifamiliari (1 piano o 2 piani fuori terra); larhiliari (1
piano o 2 piani f.t.); plurifamiliare (2, 3, 4 opani f.t.); tipologicamente
ordinati alla convivenza disciplinata; per ricetiv alberghiera e
paraalberghiera; di tipo speciale.

« 3.2.-Edifici per attivita economiche del settore primario; del settore
secondario artigianale, industriale; del settoreideio commerciale.

« 3.3. - Edifici per attivita direzionali .

» 3.4. - Edifici per servizi pubblici: scolastici, sociali, plurifunzionali, tempo
libero.

» 3.5. - Edifici per parcheggi.

* 3.6. - Aree tipologicamente complementariagli usi abitativi; produttivi del
settore primario, secondario,terziario; agli uscial, scolastici, per il
tempo libero e parcheggi.

4. L'assetto qualitativo dei caratteri formali si attua secondo la disciplina dei
valori ambientali e degli elementi architettonicteutturali.

Essi sono:

4.1. - interpretazione e definizione progettuale di

luogo, ambiti di riqualificazione,

facciate, loggiati, colonnati, porticati, portadiperture, balconi, coperture, camini,
apparato decorativo, manufatti, pertinenze, spaeri| aggiunte deturpanti, ecc.
recinzioni, bassi fabbricati accessori, tettoie, ec

4.2. - valutazione e considerazione dei caratterméli delle preesistenze e
dell'intorno, fabbricativo e non. Imitazione di imgini preesistenti, ovvero loro
interpretazione; sostituzione di particolari areti@nici degradati od alterati in
contesti di immagini stilisticamente coerenti.

4.3. - attuazione di progetti architettonici di nm@d storica esistenti in archivi
comunali, secondo iniziative di ricerca, pubblicerg e promozione attuativa.

4.4. - realizzazione di progetti urbani, definincconnotati ambientali, tipologici,
espressivi coordinati ed armonizzati per lintermbéo individuato, con
integrazione plurifunzionale interna, organizzaeiakei volumi e degli spazi aperti,
individuazione di percorsi pedonali e veicolari,cde® paesaggistico, arredo
urbano, connessione con il tessuto edilizio ciaoE.
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5. L'assetto qualitativo dei caratteri materiali si attua secondo la disciplina delle
esecuzioni degli interventi.
Esse sono:

5.1. - uso di materiali delle tradizioni locali;
5.2. - uso di colori delle tradizioni locali;

5.3. - esclusione di materiali per finiture estemen conformi all'ambiente
preesistente o di carattere storico artistico demntario;

5.4. - considerazione delle preesistenze matesialiproprie degli immobili da
trasformare, quando ne sia prevista la conservazma dei loro intorni;

5.5. - definizione delle superfici di suolo non lfalsativo, anche a conferma di
preesistenze degradate o scomparse ma, documentabiéro in conformita a
preesistenze dell'intorno, ovvero per ragioni igibe;

5.6. - sistemazione delle superfici di accessoregpgo veicolare o pedonale e delle
superfici a parcheggio.

6. Le previsioni di assetto qualitativo disposte Bano, si attuano adeguando la
gualita della progettazione e della esecuzione deghventi.

7. Costituisce pertanto impegno specifico il contralion solo della conformita
tecnica, ma anche della qualita dei progetti, sibamistici che architettonici
attuativi e cioe della loro conformita ai dispodtiassetto qualitativo funzionale,
formale e materiale.

8. L'assetto qualitativo delle trasformazioni amntigsideve essere progettato
unitariamente, almeno per ogni singolo fondo, eltascontestualmente sia per
tutte le consistenze fabbricative esistenti e/oudivo impianto ammissibili entro e
fuori terra, sia per tutte le consistenze pertirednaon fabbricative.
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Condizioni di intervento.

0. I P.R.G. subordina l'attuabilita delle proprieeywsioni al verificarsi di
condizioni di caratteretecnico gestionaleche tendono a garantire l'ordinato e :
programmato attuarsi delle modificazioni ammissibliélle strutture insediative
locali;

1. Le condizioni di carattere tecnico-gestionale possessere.

1.1. - Permesso di costruire, denuncia inizio éétjyprocedure art.26 L.47/85, per
la disciplina delle attivita comportanti trasform@ee urbanistica ed edilizia,
mantenimento degli immobili, modifica delle deshdimmi di uso e
utilizzazione delle risorse naturali, con le moidaliell'art.48 L.R. 56/77 e
S.m.i.

1.2. - Esistenza di Zona di Recupero (Z.R.);
1.3. - Esistenza di Strumento Urbanistico Esecuwarovato (S.U.E.):

1.3.1. - Piano Particolareggiato (P.P.);
1.3.2. - Piano di Edilizia Economico e Popolard&(B.P.);
1.3.3: - Piano di Recupero (P.R.);
1.3.4. - Piano delle Aree per Insediamenti Produt®.l.P.);
1.3.5 - Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.);
1.3.6. - Piano Tecnico Esecutivo di Opere Pubbl{#h&.O.P.).

2. Per gli immobili compresi negli ambiti di S.U.Hino all'approvazione di tali
Piani, sono consentiti esclusivamente interventi nthnutenzione ordinaria e
straordinaria.

3. Ove non definite dal P.R.G., ai sensi del 2° conulaiiiart.32 e del 8° comma
lett.e dell'art.17 L.R. 56/77, le porzioni di téorio da assoggettare alla preventiva
formazione di Strumenti Urbanistici Esecutivi sodelimitate con specifiche
Deliberazioni Consiliari motivate, senza che ques¢dimitazioni costituiscano
variante al P.R.G. stesso.

4. In base all'art.46 L.R. 56/77, in sede di attuaciael P.R.G. e dei relativi
Strumenti  Urbanistici Esecutivi, i Comune pu0 prdere con propria
Deliberazione alla determinazione dei Compartntkrivento.

5. I Comune di Verzuolo, ai sensi del 1° comma d#l36 della L.R. 56/77, &
esonerato dall'obbligo di dotarsi di ProgrammaiBiurale di Attuazione.

6. Ai sensi dell'art. 9 ultimo comma del D.M. 2/4/681444, in sede di strumento
urbanistico esecutivo con previsioni planovolunoétei sono ammesse distanze
inferiori tra i fabbricati rispetto a quelle indieaper ogni singola classificazione
d'uso.
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Norme Generali

Vincoli.

Il P.R.G. subordina l'attuabilita delle proprie yasgoni al rispetto dei vincoli di
tutela Culturale, Ecologica, Funzionale

1. Tutela Culturale: vincoli che tendono a garantire il rispetto dglkeesistenze
storiche, monumentali, archeologiche, etnologigheesaggistiche, di particolare
interesse ambientale. Possono essere:

1.1. - Vincoli di tutela di beni culturali:

Decreto Legislativo n. 42/04 art. 2;

= cose immobili e mobili che presentano interessstaa, storico, archeologico, o demo-
etno-antropologico;

= le cose immobili che, a causa del loro riferimeotm la storia politica, militare, della
letteratura, dell’arte e della cultura in gener@gstono un interesse particolarmente
importante.

Gli edifici sottoposti a tutela sono:

Complesso monumentale del Castello e relativergartie, vincolo riconosciuto nel .......

L3 1= L=

1.2. - Vincoli di tutela di beni paesaggistici elaemntali:

Decreto Legislativo n. 42/04;

= le cose immobili che hanno cospicui caratteri dilezza naturale o di singolarita
geologica;

= le ville, i giardini e i parchi, che si distinguoper la loro non comune bellezza;

= i complessi di cose immobili che compongono un ttaratico aspetto avente valore
estetico e tradizionale;

= le bellezze panoramiche considerate come quadose pure quei punti di vista o di
belvedere, accessibili al pubblico, dai quali sil@do spettacolo di quelle bellezze.

1.3. - Vincoli di tutela di beni paesaggisticiratd@entali:

Decreto Legislativo n. 42/04 art. 142;

in riferimento per il territorio interessato daRRG., ai punti c) g) h) m):

= m.150 dalle sponde o piede degli argini dei fiutairenti o corsi d'acqua, iscritti negli
elenchi approvati con R.D. n.1775 del 11.12.1938afeccezione per quelli considerati
irrilevanti ai fini paesaggistici dalla Regione Riente;

= i territori coperti da foreste o da boschi, ancérgrercorsi o danneggiati dal fuoco, e
quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento;

= Uusi civici.

Le aree sottoposte a tutela sono: indicate in platria con apposito simbolo

all'interno delle aree FA.T o FA.P o0 FA.N, FR.S, .BA
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1.4. — Vincoli di tutela di beni culturali ambiehtda salvaguardare:

L.R. 56/77 e s.m.i., articolo 24;

= “insediamenti urbani aventi carattere storico tdise/o ambientale e le aree esterne di
interesse storico paesaggistico ad essi pertinenti”

= “i nuclei minori, i monumenti isolati e i singoldéici civili o rurali ed i manufatti, con le
relative aree di pertinenza, aventi valore stoadstico e/o ambientale o documentario”;

= le aree di interesse paesistico ambientale, diadliart.13, comma 7, lettera a), aree
inedificabili;

Le aree ed i fabbricati sono sottoposti a tutel@ngio:

= espressamente individuati in modo puntuale entrarée di zonizzazione o indicati in
planimetria con apposito simbolo;

= definiti all'interno delle zone FA.T della collinghe sovrasta il centro storico

2. Tutela Ecologica vincoli che tendono a garantire la qualita e taszza degli
insediamenti, nonché le preesistenze naturalissreficative. Possono essere:

2.1. - Vincoli idrogeologici e zone boscate (afi.L3R. 56/77);

2.2. - Vincoli di rispetto delle sponde dei fiundiei torrenti e dei canali (art. 96,
lett. f) R.D. 25.07.1904 n. 523 e art. 29 L.R. 5§77

2.3. - Vincoli per fasce cimiteriali (art. 27 L.B6/77 commi 5°, 10°, 11°);

2.4. - Vincoli di rispetto attorno agli edifici ingtriali, ai depositi di materiali
insalubri o pericolosi, alle pubbliche discariclatie opere di presa degli
acquedotti, agli impianti di depurazione delle aegli rifiuto (art. 27 L.R.
56/77 commi 7°, 10°).

3. Tutela Funzionale vincoli che tendono a garantire il coerente usbdiliolo,
nonché l'efficienza tecnica delle infrastruttures$ono essere:

3.1. Fasce e zone di rispetto dei nastri e deglom stradali (art. 27 L.R. 56/77
commi 1°, 2°, 3°, 4°, 10°, 11°);
Si richiamano i disposti del Nuovo Codice dellaafa e del relativo
Regolamento (D.P.R. 16.12.92 n. 495 e D.P.R. 28304. 147).

3.2. Vincoli ex art. 28 L.R. 56/77 per accessidia

3.3. Vincoli di inedificabilita nelle aree che pemsano caratteri geotecnici che le
rendono non idonee a nuovi insediamenti.
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Norme Generali

Gerarchia funzionale della disciplina normativa.

1. Il rispetto delle prescrizioni, delle condiziomidei vincoli, di cui ai precedenti
articoli, costituisce, secondo le modalita pretemitalle presenti Norme, condizione
inderogabile per l'attuazione delle previsioni BeR.G., intendendosi con cio che
essi non precostituiscono diritti, quanto piuttostioblighi; pertanto, in caso di
contrasto, si applica la norma piu restrittivayeakestando le deroghe espressamente
consentite dagli articoli seguenti.

2. Le prescrizioni di destinazione d'uso, di comsigh edilizia, di assetto tipologico
e di tipologia di intervento non citate nelle sfiebie normative dei tipi di area, si
intendono escluse.

3. Nel caso di discordanza tra le indicazioni ripataegli elaborati grafici a scala
diversa, prevale l'indicazione contenuta alla sdataaggior dettaglio.
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TITOLO Il

Prescrizioni geologico-tecniche

1. Nelle aree interessate da trasformazioni, pentgrventi ammessi dal P.R.G., le
prescrizioni, le condizioni ed i vincoli delle Noendi Attuazione devono essere
verificate e comparate salvaguardiasia con le indicazioni cartografiche delle:
v’ classi geologiche di idoneita
v’ fasce di tutela ambientale
v’ fasce di rispetto dei corsi d’acqua
sia con le relative indicazioni normative di cuaal
v Relazione Geologico Tecnica, predisposta in aggimento del PAI alla scala
comunale, secondo gli standard definiti dalla
e -L.R. n56/77 — Circolari P.G.R. n.16/URE/89 e RRGn.7/LAP/96 con
relativa Nota Tecnica Esplicativa
» Verifica di compatibilita Idraulica ed Idrogeologi@i sensi dell’art.18 della
Deliberazione dell’Autorita di Bacino del Fiume PAdozione del progetto
di piano stralcio per I'assetto idrogeologico.
La Relazione Geologico Tecnica e le cartografie give costituiscono parte
integrante e cogente del P.R.G, con gli elaborati dui all’art. 1.
G1 - Carta geomorfologica dei dissesti, della dicanfluviale e del reticolo
idrografico minore scala 1:10000
G2 - Carta di sintesi della pericolosita geomodada e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica scala 1:10000
G3 - Corsi d'acqua maggiormente significativi scatl0000
G4 — Relazione e normativa geologica
G5 - Relazione geologico tecnica sulle aree di augspansione urbanistica

2. L'intero territorio del Comune di Verzuolo ricade ¢ategoria individuata come zona
“4” dei comuni sismici, ai sensi dell'Ordinanza $tdenza del Consiglio dei Ministri n.
3274 del 20.03.2003 — Allegato A — e della Deliberse Giunta Regionale n. 61-11017
del 17.11.2003.

Su tutto il territorio comunale per gli interveainmessi dal P.R.G., le prescrizioni,
le condizioni ed i vincoli delle Norme di Attuazierdevono essere verificate e
comparate in salvaguardia con le indicazioni noweatli cui alla Relazione e
Normativa Geologica, predisposta in aggiornametéosaddette disposizioni.
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3. Il territorio comunale, dal punto di vista dellarizzazione geologica-tecnica,
suddiviso in categorie:
Classe di idoneita urbanistica I

Classe di idoneita urbanistica I-ABC
Classe di idoneita urbanistica 1]
Classe di idoneita urbanistica  Ill - Ap
Classe di idoneita urbanistica Il - Ac
Classe di idoneita urbanistica Il - B2
Classe di idoneita urbanistica Il - B3

Fascia di deflusso della piena ad elevata peridalgge).
Fascia con pericolosita elevata (Eb).
Area con pericolosita moderata (Em).

4. Ogni intervento edilizio e urbanistico su tutto ftérritorio comunale,

indipendentemente dalle possibilita edificatoriengentite dalle tavole di
progetto e dalle norme tecniche di attuazione dBL®., &€ sottoposto ai limiti e
vincoli della "Carta di sintesi della pericolositgeomorfologica" e alle

prescrizioni relative alle classi di idoneita d'usal € normata oltre che dalle
norme del presente Piano dalla normativa generpkxifeca riportata nella

Relazione geologico-tecnica e qui di sequito ritzadi

Per gli edifici legalmente esistenti non individuzdrtograficamente e riconosciuti
come tali secondo la procedura di correzione dorermateriali prevista
dall'art.17 della L.R. 56/77 e s.m.i., sono ammaegsinterventi previsti nella
classe in cui ricadono, fatte salve le eventuatithzioni di carattere urbanistico
dettate dalle norme di attuazione del P.R.G.
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Tutela dell'assetto ecoloqico

Sistemazione del suolo e del luogo

1. Ogni intervento edilizio, di importanza superioralla manutenzione
straordinaria, ed urbanistico comporta I'obbligostitemazione dell'intera area
asservita, con l'eventuale rimozione di edificiastpdi essi, di manufatti o di tutto
guanto sia considerato in contrasto con interadsbitci, espressi anche attraverso
la necessita di decoro dell'ambiente e del paesaggi

2. Ogni intervento di modifica dello stato del sudlieve essere finalizzato
all'attivazione dei sistemi di valutazione dellapaaita di carico degli ambienti
interessati e degli impatti delle trasformazionewpste. In particolare dovranno

essere previsti:

2.1. smaltimento separato delle acque bianche ke delque nere, con la predisposizione di
specifiche misure tecniche finalizzate ad escludewe possibile, il convogliamento delle
acque bianche entro la fognatura.

2.2. appositi spazi privati, interni agli edificilocalizzati nell'area di pertinenza, organizzar pa
raccolta differenziata dei rifiuti.

2.3. misure di mitigazione dell'inquinamento actstiverso I'esterno da parte di attivita che
producono rumore, nel rispetto del piano di zorizage acustica.

2.4. formazione di siepi a ridosso di nuove re@ngi

2.5. permeabilizzazione e/o il drenaggio delle siigienteressate dagli interventi.

2.6. formazione di aree verdi e di piantumaziooine predisposizione di aree di compensazione
ambientale, qualora si renda necessarie per larsbaita o I'attenuazione degli effetti indotti
dagli interventi previsti.

3. I P.R.G. promuove lo sviluppo della progettazi@ostenibile, con particolare
riferimento alla bioarchitettura, al risparmio egetico, alluso di energie
rinnovabili. In tal senso ’Amministrazione comueglud predisporre adeguamenti
per l'applicazione del contributo sugli oneri dibanizzazione e dettagliare
attraverso il Regolamento i criteri per l'uso diteréali classificati o certificati
come ecologici.

4. Oltre al rispetto delle Leggi Statali e Regionalmateria di tutela dell'ambiente,
della flora e della fauna , delle acque dall'inquento, in particolare della L.R.
n.32/82 in materia di conservazione del patrimomaturale e dell'assetto
ambientale, nonché delle Leggi sulla caccia e spdlaca, su tutto il territorio

comunale non é consentito:

4. 1. aprire cave fuori dalle aree appositamentividuate, a meno che le aree presentino
particolari caratteristiche che la rendano idonke sfruttamento secondo quanto previsto
dall’art. 3 comma 4 della L.R. 69/78.;

4. 2. eseguire scavi e movimenti di terra (sbamcdinrilevati), tali da alterare la morfologia del
territorio, per la creazione di terrazzi, piazzgiardini in pendio, ecc., senza adeguati e
controllati provvedimenti geotecnici stabilizzatori

4. 3. eseqguire scavi in sottosuolo di gallerie i aflani (interrati, scantinati, autorimesse, ecc.)
laddove queste variazioni indotte nella consisteszanell'assetto naturale del suolo
interessino spessori rilevanti di terreni dellaempra eluvio-colluviale;

4. 4. costruire nuove strade veicolari, salvo gusiecificamente previste dal Piano;
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4. 5. effettuare deversamenti delle acque di wsoedtico sul suolo; intercettare la falda freatica
con conseguente eduzione delle acque di supedigiesuolo e successivo deflusso non
regolato, in occasione di scavi, shancamenti o amdil'apertura e I'esercizio di pozzi per
trivellazioni non autorizzati;

4. 6. creare invasi artificiali per irrigazioni epuso produttivo senza autorizzazione;

4. 7. costruire muri di sostegno senza drenadigiesiti dal lato controripa;

4. 8. restringere gli alvei mediante muri di spoadzpere di copertura o di modificare l'assettadilitto
del letto mediante discariche, traverse, sbarramentreti metalliche, ecc., o mutare la pendenza e
la direttrice del deflusso anche di singoli tralitiii;

4.9. impermeabilizzare superfici, cortili, vialice, mediante manti bituminati o cementizi, ecc.,
senza la previsione di opere che assicurino uneettarregimentazione e lo smaltimento
delle acque piovane;

4.10. alterare e modificare condizioni naturalivia degli animali, salvo la lotta alle specie
gravemente nocive;

4.11. danneggiare e distruggere i vegetali di sgeicie e tipo, se non per esigenze di manutenzione
dellarea e di svolgimento dell'attivita agricaan particolare raccogliere erbe, fiori, fruttitdisco
oltre i limiti fissati nellambito della normativagionale;

4.12. abbattere o comunque danneggiare gli alleriabbiano particolare valore scientifico o valore
ambientale o paesaggistico, 0 abbiano rilevanradiered urbanistica nella definizione strutturale
dell'area, se non per esigenze di incolumita gielisone e delle cose, nel qual caso dovra essere
effettuata la messa a dimora di alberi sostitdiigiari qualita;

4.13. asportare la cotica erbosa e la lettieracmdrio strato superficiale dei terreni, se non in
coincidenza di aree interessate da interventi ptieavel Piano;

4.14 asportare rocce o fossili, salvo che per mdtigarattere scientifico autorizzati;

4.15. I'abbandono, anche temporaneo, di rifiutegiti di qualsiasi genere in luoghi pubblici, agper
al pubblico o privati, nonché in specchi e coracdua, salvo che negli ambiti appositamente
destinati dall'’Amministrazione comunale.

4.16 formare discariche di inerti o di terreni thrso e di qualsiasi altra natura senza le preventi
autorizzazioni di legge;

5. Per rispetto delle attuali caratteristiche paesdigtie, non & consentita l'introduzione
intensiva di specie di vegetali estranee all'antbiespecifico. Tutti gli interventi di
rimboschimento dovranno essere eseguiti con l'iggpigd associazioni forestali definite
dal P.R.G. o da apposito piano di intervento.

6. Nelle aree libere € fatto divieto di accumulareepaskitare in modo disordinato oggetti,
manufatti, rottami ecc.; la manutenzione delle dileere & affidata ai proprietari e non
pud dar luogo a situazioni in contrasto con esigediz decoro dellambiente e del
paesaggio.

7. Per I'approvvigionamento ed il risparmio idrice, feti dovranno essere realizzate in
conformita ai principi di contenimento e razionaézione dei consumi (L. 36/94, D.Lgs.
152/99). Ogni intervento edilizio dovra tenderéaalbzione di dispositivi per la riduzione
dei consumi di acqua potabile, anche con [l'utiliztiofonti alternative per usi non
idropotabili.

8.La realizzazione di impianti di illuminazione esta dovra essere orientata alla
prevenzione e al contenimento del fabbisogno etiegganella misura massima ottenibile
con l'utilizzo delle tecnologie disponibili, nonchi& prevenzione dell'inquinamento
luminoso. (L.R. 31/00).

9. Nelle aree a parziale o ridotta infrastruttuvaei e di particolare contesto ambientale,
sono consentiti interventi finalizzati alla reabhzzone di impianti e sistemi di lagunaggio e
fitodepurazione.
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Norme per qgli insediamenti commerC|aI|
Di cui al D.Lgs. 114/98, alla L.R. 37/03, alla D.8. 59-10831/06.

1. L'esercizio delle attivita commerciali & consemsl territorio comunale nel rispetto: :
v della L.R. n. 37/03 e della D.C.R. n. 59-108312de03.2006 ;
Indirizzi e Criteri di programmazione urbanistica per linsediamento del
commercio al dettaglio in sede fissa
v della L.R. n. 56/77 e s.m.i.; -
v’ dei Criteri adottati con D.C.C. n. 21 in data 262007, per le autorlzza2|on|
commerciali e di quanto previsto dal presente @aldic -

2. Il P.R.G. individua topograficamente sulle appmd#vole le seguenti zone di:
insediamento commerciale, in base alla classiftceziindicata nei criteri per |I
rilascio delle autorizzazioni commerciali: :

Al.1 Addensamento commerciale storico rilevante deloncentrica

E’ riconoscibile per la maggior parte nel centroriso del capoluogo e inoltre in altre aree adisicen
che costituiscono con esso un insieme di tipo omege E' 'ambito commerciale, sviluppatosi
intorno al fulcro del centro urbano, caratterizzdtouna concentrazione di negozi e servizi rilevant
rispetto al resto del territorio. Corrisponde intpaa due centri storici definiti ai sensi dell:a24
della L.R. 56/77.

Anche I'area mercatale viene riconosciuta all'intedel’addensamento come luogo di commercio a
guesto correlato.

In tale addensamento si possono attuare progétgrati di qualificazione urbana (PQU) ai sensi
dell’art. 19 del D.C.R. n. 59-10831 del 24.03.2006.

Al.2 Addensamento commerciale storico rilevante deal frazione Villanovetta.
E’ individuato nel centro storico dell’ex comunegaggato a Verzuolo dal 1929.

Le tipologie distributive possibili negli Al:
Esercizi di Vicinato fino a mq 150
Media Struttura Alimentare o mista M-SAM1 da 156G.rfino a mq 250

L1.1 Localizzazione Urbana
E’ individuata nel’Area 04TEO1 — via Villanovetta, 1

L1.2 Localizzazione Urbana
E’ individuata nellArea 05Te02 — via Provinciale Saluzzo, 32

L1.3 Localizzazione Urbana
E’ individuata nel’Area 07RMO01 — via Gualtieri

Non potranno essere successivamente individuaelaitalizzazioni L1, pertanto
non si adottano i Criteri per il loro riconosciment
Nelle localizzazioni L1 sono ammesse le segugmidigie distributive:

Esercizi di Vicinato fino a mq. 150
Media Struttura Alimentare o mista M-SAM1 da mglXino a mq. 250
Media Struttura Extralimentare M-SE1 da mqg. 1abfa mg. 400
Grande Struttura Mista G-SM1 da mg. 1.501 finoray. 1.800
Grande Centro Commerciale G-CC1 da mqg. 1.501dinmqg. 3.000
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3. Esternamente alle zone di insediamento commerdaleui al comma 2
precedente € ammesso l'esercizio di vicinato reeke in cui il P.R.G. prevede la
destinazione commerciale, fatto salvo quanto diisegpecificato.

4. 1l rilascio degli atti abilitativi edilizi relativ all’insediamento delle attivita
commerciali al dettaglio con superficie di venditeo alla dimensione delle medie
strutture e contestuale al rilascio dell’autorizaae commerciale ai sensi del D.
Lgs. 114/98.

5. La superficie di vendita degli esercizi commeic@dle trattano prevalentemente
merci ingombranti, dei quali il venditore non e in grado di effetieida consegna
immediata (mobilifici, concessionarie auto, legnammateriali per I'edilizia, e
simili), puo essere limitata alla dimensione massiegli esercizi di vicinato; la
parte rimanente deve essere separata e distintardfi continue ed é attribuita a
magazzino, deposito o0 superficie espositiva; ai filel presente comma é
obbligatoria la sottoscrizione e la registrazionespo I’Agenzia delle Entrate di un
atto di impegno d’obbligo tra comune e operatore cbstituisce integrazione alla
comunicazione di cui all’articolo 7 del decretoitdgtivo n. 114/1998. Si richiama
in ogni caso l'art. 5, comma 6 degli “indirizzi ateri regionali”.

6. Le variazioni della superficie di vendita definitésiologiche” dall’art. 15,
comma 9 degli “indirizzi e criteri regionali”, sonsubordinate al rispetto delle
prescrizioni urbanistico-edilizie vigenti per ciasa zona di P.R.G.; per tali
variazioni non e richiesto il ricalcolo e I'adeguamo al fabbisogno delle aree per
servizi di cui ai commi seguenti.

Tale disposizione si applica anche alle medie tstreitdistributive gia esistenti
ricadenti all'esterno delle zone di insediamentancerciale, come previsto dai
Criteri per le medie strutture di vendita approvdaéComune.

In caso di ampliamento di un esercizio commeraialerso da quello fisiologico, la
verifica delle aree per servizi deve essere rdaitintera struttura distributiva.

7. Gli esercizi commerciali con superficie di venditaferiore a 400 mq fanno riferimento
esclusivamente all’art. 21, comma 1, punto 3) delR n. 56/77 e s.m.i., g@ensi art. 25 della D.C.R.
n. 59-10831 del 24.03.2006.

8. Per le attivita commerciali al dettaglio, con sdjoés di vendita superiore a 400 mg., devono
essere osservati gli standards relativi al fablrieatj parcheggi pubblici determinati in funziondlae
superficie di vendita, sulla base della tabellaudiall’art. 25, comma 3, della D.C.R. n. 59-10&k:1
24.03.2006, pari al 50% del totale dei posti a lpaggio applicando il maggiore tra questi e quelli
previsti dall'art. 21, comma 1, punto 3), L.R. 5B& s.m.i..

9. Il fabbisogno di posti auto deve essere verificgitocome numero di posti che come superficie
applicando i seguenti coefficienti di trasformazon

- ciascun posto auto, situato al piano di campagpari a mq. 26, comprensivi della viabilita ingern
e di accesso;

- ciascun posto auto, se situato in piani intere@apari a mq. 28, comprensivi della viabilita mig e

di accesso.
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10. Con riferimento allart. 26 della D.C.R. n. 59-1a88el 24.03.2006, & ammessa la possibilita della
monetizzazione delle aree per servizi, rapportaaletazione minima degli standard, con le forngd eneri
stabiliti dal’ Amministrazione nelle deliberaziamilative agli oneri di urbanizzazione, nei segueati:

a. per gli esercizi commerciali di vicinato;

b. per esercizi commerciali con superficie di venditen superiore a mq. 250 nelladdensamento
commerciale Al;

C. per esercizi commerciali con superficie di venditiperiore ai valori in precedenza indicati, la

dismissione o l'asservimento delle aree per selie essere riferita all'intera superficie e
non solo alla parte eccedente le soglie sopra fapagei

Non possono comungque essere monetizzate le areseméi previste nelle tavole di
Piano.

11. La possibilita della monetizzazione di aree peaiizia¥ ammessa previa dimostrazione dellimpossibib
dellinopportunita di reperire i servizi stessillaeba di pertinenza dellintervento; nel caso u le aree a
servizi possano essere reperite, dovranno essiette ceasservite.

La monetizzazione comprende il costo dell’acquisiei dell'area, nonché il costo di costruzione delle
attrezzature e comporta la realizzazione dei seavparcheggio di iniziativa pubblica o con appmsit
atto deliberativo consigliare che disciplini gliewne le modalita di attuazione in aree alternative
quelle di pertinenza e funzionali all'interventonumerciale o con la costituzione di un fondo per il
finanziamento di opere dedicate alla zona di irmednto o alla rivitalizzazione e riqualificazione
delle attivita commerciali.

12. La superficie a parcheggio privato, necessariaodtlisfacimento della Legge n. 122/89, puo
essere reperita nella relativa superficie detertaidal fabbisogno totale dei posti parcheggio come
disposto dall’art. 25, comma 3 e 6 della D.C.R59+10831 del 24.03.2006 e non soggetta alle norme
dell’art. 21, 1° e 2° comma L.R. 56/77 e s.m.i..

13. Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosepetto deibeni culturali ed ambientali
individuati ai sensi dell'art. 24 della L.R. 56/&7s.m.i. ed ai sensi dell'art.23 della D.C.R. & 5
10831 del 24.03.2006.

14. Sono previste la verificdellimpatto sulla viabilita e la regolamentazione per le aree di sosta
per le attivita con superfici di vendita superiarl.800mgq., ai sensi degli articoli 26 e 27 dell&€ BR.
n. 59-10831 del 24.03.2006.

15. L’approvazione dei progetti, le autorizzazioni pemuove aperture, il trasferimento di sede, la
variazione della superficie di vendita delle stitdgtcon superficie di vendita superiore ai 1.800 mq

sono subordinati alla valutazione di impatto swiiabilita dell’'area sulla parte della rete che puo

risentire in modo significativo dell'incremento dlaffico indotto dalla nuova attivita commerciale e

di compatibilita ambientale, in un generale comtadittutela in sintonia con le leggi commerciali e

con la L.R. 40/98. Le valutazioni devono esseresgmtate in sede di domanda di autorizzazione in
riferimento all'art. 27 della D.C.R. n. 59-10831 @4.03.2006.

16. Le grandi strutture devono dimostrare, inoltre, daponibilita di spazi destinati alla
movimentazione delle merci e di aree di sosta fiealgomezzi pesanti in attesa di scarico. Esse
dovranno essere individuate in apposito elaboretfio, allegato all'istanza di permesso di cosgqui
sul principio della migliore dislocazione funzioeaispetto agli obiettivi cui esse sono destinhee.
aree destinate al carico e scarico merci dovrargsere dimensionate sulla scorta dei 5% delle
superfici previste per parcheggi privati con unimm di mg. 100, in riferimento all'art. 26 della
D.C.R. n. 59-10831 del 24.03.2006.
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Per gli addensamenti Al e per le localizzazionangbL1 si individuano le seguentl
compatibilita tipologiche:

Norme Particolari

TABELLA 4 D.C.R. 59-10831 del 24.03.2006
TIPO DI COMUNE: INTERMEDIO DELLA RETE SECONDARIA
AREA DI PROGRAMMAZIONE COMMERCIALE DI FOSSANO-SAVIGLIANO
TIPOLOGIA DELLE  |SUPERFICIE DI ADDENSAMENTI LOCALIZZAZIONI
STRUTTURE VENDITA
DISTRIBUTIVE (mq.) Al A3 A4 A5 L1 L2
VICINATO fino a 150 Sl Sl
M-SAM1 151 - 250 S S
I M-SAM?2 251 - 900 NO NO
_MoSAMS 1 901-1500 N NO_ L. S S NG . -
M-SE1 151 - 400 NO Sl
I M-SE2 401 - 900 NO NO
|- Mses_ | ot-1s00 | No | SN S | .1 S -
E M-CC 151 - 1500 NO NO
G-SM1 1500 - 4500 NO Sl <1800
I G-SM2 4.501 - 7.500 NO NO
G-SM3 7501 - 12000 NO NO
S FC T I - ORI S I ———em e N . -
G-SE1 1501 - 3500 NO NO
G-SE2 3501 - 4500 NO NO
G-SE3 4501 - 6000 NO NO
B R S I Z8000 1N . e N . -
G-CC1 fino a 6.000 NO Sl <3000
G-CC2 6001 - 12000 NO NO
G-CC3 12001 - 18000]f NO NO
G-CC4 > 18000 NO NO
Note: (< 1800) Solo fino a mg. 1.800

(< 3000) Solo fino a mq. 3.000
I:I Sono evidenziate in grigio le modifiche alla tadelelle compatibilita territoriali come dall’art7 el D.C.R.

59-10831 del 24.03.2006 "Indirizzi generali e critdi programmazione urbanistica per l'insediame¢d commercio al
dettaglio in sede fissa, in attuazione del dedegfislativo 31 marzo 1998 n.114".
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TITOLO NI

Caratteristiche edilizie.

Le norme del presente articolo hanno carattere t@ngntare, rispetto alle
prescrizioni del Regolamento Edilizio, al fine diiflormare l'interpretazione dei
criteri di metodologia costruttiva.

A. Asservimento all'edificazione.

Al. La superficie del lotto di pertinenza edificabdevra essere interamente e
permanentemente asservita al fabbricato e/o al lemsp di fabbricati. '

A2. La quantita di edificazione risultante dall'applimne delle densita fondiarie

puo sempre essere trasferita da un lotto all'ajtrando questi siano contermini,

anche di diversa proprieta e facciano parte dedlese aree di insediamento.

A3. Il trasferimento di cubatura tra lotti di divergeoprieta, non contermini, ma

comunque all'interno di aree della stessa normagiaanmesso solo in presenza di
Strumento Urbanistico Esecutivo che includa tutte dree interessate dal

trasferimento.

A4. Il trasferimento di volume tra lotti della stegsaprieta, non contermini, e
ammesso nelle zone destinate ad attivita resideraggicola, secondo le modalita
dell'art. 25 L.R. 56/77.

A5. L'asservimento alla edificazione di una superfieie il trasferimento di
cubatura, di cui ai commi precedenti, deve risal@da apposito vincolo trascritto
sui registri della proprieta immobiliare.

A6. Tutte le aree la cui cubatura e stata utilizzdtai @dificatori sono destinate a
"non aedificandi".

A7. L'utilizzazione a scopo edificatorio di una dat@esficie su cui si applicano i
parametri urbanistici ed edilizi, ed anche l'ugfzione di un certo volume su cui
si determina un intervento di incremento volumeticsuperficiale "una tantum”,
esclude ogni richiesta successiva di riutilizzaeiatelle medesime superfici o
volumi; restando, invece, utilizzabili le eventualiantita residue non consumate,
cio indipendentemente da qualsiasi frazionamenassaggio di proprieta.

B. Aree a verde privato.

B1. Negli interventi edificativi di nuova costruzioneelle areeresidenzialidi
completamento e di nuovo impianto € fatto obbligalestinare e mantenere a
verde privato almeno il 30% dell'area libera, noperta, del lotto fabbricabile.
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C. Aree a parcheggio privato.

C1. Negli interventi di nuova costruzione, residergialleve essere destinata a
parcheggio privato un'area pari a mg. 1,00 ogni X8@0 costruiti. Tale area deve
essere ricavata nel lotto su cui sorge la costmezidfuori della sede stradale.
Valgono comunque i disposti della Legge 24.3.8422 art. 9, in materia di
parcheggi di pertinenza.

C2. Oltre alle superfici di cui sopra occorre prevedempredisporre:

a) per gli edifici a destinazione commerciale Ipesticie a parcheggio privato,
necessaria al soddisfacimento della Legge n. 122188 essere reperita nella
relativa superficie determinata dal fabbisogno léot@ei posti parcheggio come
disposto dall'art. 25, comma 3 e 6 del DCR 347-428&l 23.12.2003 e non
soggetta alle norme dell'art. 21, c. 1 e 2, L.R736

b) almeno mq. 20 di parcheggio per ogni 3 letalimerghi e pensioni o simili;

c¢) almeno mq. 20 di parcheggio ogni 5 personetiitd prevedibile numero
massimo di utenti nello stesso momento, per cinegnati, teatri, sale per mostre,
pubblico spettacolo, discoteche, impianti sportc..

C3. In sede di Permesso di Costruire e di S.U.E. ée ar parcheggio pertinenti
gli edifici previsti possono essere concentrat@appositi spazi aperti o chiusi,
purché ne sia assicurato I'accesso.

C4. In ogni caso le aree a parcheggio privato di ¢upracedenti commi, Si
intendono aggiuntive rispetto allo standard pulmblee non possono essere
computate come tale, fermo restando, quindi, laes@ta di prevedere la
dotazione per i servizi pubblici per insediamemaduttivi e commerciali, di cui
ai punti 1.2 e 1.3 dell'art. 5 delle presenti Norme

D. Sistemazione terreno.

D1. Nel caso di costruzioni singole, eventuali sisteima del terreno, attorno
agli edifici, possono apportare variazioni rispetlia situazione originale, purché
siano rispettate le seguenti modalita:
a) la modifica delle livellette del terreno non deavvenire con l'inserimento di
manufatti;
b) in caso di siti pianeggianti il terreno sistemaion deve avere una pendenza
superiore al 5%, misurata fra la quota del pianadst (0 marciapiede se esistente)
e la quota piu alta del piano di spiccato dei merimetrali dell’edificio;
c) in caso di terreni in pendenza é consentitorerearazzamenti.

D2. In esecuzione di strumenti urbanistici esecutoome conseguenza delle
principali quote planoaltimetriche definite in squtegettuale, che presuppongono
un rimodellamento o una sistemazione del terreadjnea di spiccato, per la

misurazione dell’'altezza massima delle fronti, éedrinata non dall’andamento

originario del terreno naturale, ma da quellotllamento progettuale.

D3. Per le edificazioni su terreni in pendenza nomeénasso scavo e riporto di
terra che comporti costruzioni di muri ed operecdntenimento di altezza
superiore a m. 2,00. | muri di contenimento corezaa superiore a m. 1,20
devono distare dai confini almeno m. 5,00.
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E. Distanze dai confini.

E1. Nelle zone di completamento e di nuovo impiaratipfsalvo quanto previsto per le
distanze da i fabbricati, la distanza degli eddaii confini del lotto di proprieta € indicata
in m. 5,00, o meta dell'altezza se maggiore.

E2. Tale distanza e riducibile qualora si stipuli utoarascritto di vincolo fra
confinanti, nel rispetto delle distanze tra i fabati.

E3. Nelle aee residenziali di carattere ambientale e stdRi8@ per glinterventi di
ristrutturazione nelle altre zone, si richiamandiposizioni del Codice Civile.

E4. Le distanze dai confini possono essere ridotte dith@ssere escluse totalmente
nel caso in cui sia prodotta una debita convenzitascritta, con cui i proprietari,
ed ogni altro soggetto munito di rilevante titolal $ondo vicino, dichiarino di
consentire la riduzione o l'omissione predetta eolsblighino a rispettare,
nell'edificazione sul loro fondo, le distanze migiimposte tra fabbricati. E' altresi
consentita l'esclusione delle distanze dai comjuando si edifichi in aderenza, se
ammesso in hormativa e con adeguato coordinament® ¢ostruzioni.

E5. Distanze inferiori a quelle previste sono congenper la sopraelevazione
entro la sagoma del fabbricato.

F. Distanze tra fabbricati - Confrontanze.

F1. Nelle aree residenziali di carattere ambientalgtogico RS le distanze tra
fabbricati non possono essere inferiori a queltercorrenti tra i volumi edificati
esistenti, computati senza tener conto di costniaggiuntive tipo tettoie, bassi
fabbricati, ecc., prive di valore artistico, staric ambientale.

F2. In caso di intervento, anche con ampliamentoermdhne di cui sopra, nonché
in altre zone quando si conservino gli edifici @istenti, si richiamano leorme
fissate dal Codice Civile.

F3. Le nuove edificazioni nelle zone di completameste ricostruzioni, quando
non ammesse in aderenza, dovranno osservare dnzhstninima assoluta di m.
10,00 tra pareti finestrate e pareti di edificiistainti; la nuova edificazione nelle
zone di nuovo impianto dovra altresi osservare dafrontanza, tra pareti
finestrate di edifici antistanti, uguale alla dista minima pari all'altezza del
fabbricato piu alto. La norma si applica ancjos@ndo una sola parete sia finestrata;
distanze anche inferiori in S.U.E. (art. 9 D.M. 4/8B) o per pareti cieche.

F4. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indinategpresente paragrafo, nel
caso di gruppi di edifici che formino oggetto druhenti Urbanistici Esecutivi
con previsioni planovolumetriche.

F5. Dai limiti suddetti sono esclusi i frontespizi fibbricati, ove non vi siano
aperture o vi si aprano soltanto luci o vedutelpeali di servizio; tali frontespizi
dovranno rispettare soltanto la distanza dai canfin

F6. In caso di pareti cieche sui confini del lotto etig di intervento edilizio, e
possibile I'accostamento del nuovo edificio in adeg.
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G.

Volumi tecnici.

GL1. Sono considerati volumi tecnici i locali per i disfiivi necessari al buon funzionamento degli
impianti tecnici del fabbricato, sia sistemati eritcorpo del medesimo sia al di fuori (ad esempio
macchine ascensori, i vasi di espansione, cdetraliche, ecc.).

G2. | volumi tecnici e i manufatti connessi con il fimzamento di reti ed impianti
tecnologici, con la produzione ed il trasporto diemgia, con la realizzazione di
collegamenti verticali ed orizzontali, possono\are fino ad un limite di incremento
del 5% del volume preesistente e senza limitazi@hicaso di interventi richiesti da
specifiche leggi relative alle condizioni di sicekza, all'abbattimento delle barriere
architettoniche e alla eliminazione di condizionndcivita ambientale

. Verande.

H1. Non sono ammesse verande, fisse o mobili, reaézzatbalconi, terrazzi o
logge; le chiusure con verande sono ammesse sol@rgeanti nel conteggio
della volumetria ammissibile e se insistono su igecnon prospicienti spazi
pubblici e se sono costruite con tipologiearatteristiche uniformi per ogni edificio.

|. Sottotetti.

L 44

I1. Nel caso in cui, la copertura dei vani coincida leofalde del tetto, e sia quindi in
pendenza, il piano € agibile, con caratteristidfilaili, se l'altezza media interna del
singolo spazio abitativo € almeno m. 2,70 con nonassoluto di m. 1,80. E’ agibile,
con caratteristiche di utilizzabilita, e la supmeficoncorre alla determinazione della
superficie utile lorda se l'altezza media interoa & minore di m. 2,00.

I2. | sottotetti, ricavati al di sopra o al di sottldltezza massima di edificazione, non
sono agibili e non sono conteggiabili nella superfutile lorda, qualora presentino:
altezza media interna minore di m. 2,00. L'altexreglia € determinata dal rapporto tra
il volume esterno della sagoma del sottotettoseiterficie utile lorda del piano stesso.
La superficie utile lorda puo essere frazionatatcanmezzature purché l'altezza media
risultante per ogni suddivisione non sia supe@one. 2,50 e quindi nessun vano possa
essere considerato agibile con caratteristiche@kalbitma utilizzabile soltanto come
locale accessorio.

I3. Qualora i sottotetti, non conteggiabili nella stipe utile lorda, siano serviti
solo dalla scala principale, potranno avere apeiftamche se a filo del tetto) della
superficie massima di mg. 0,50 per locale; qualoneece siano collegati
mediante scale interne agli alloggi sottostanti, algerture potranno avere
dimensioni maggiori.

I4. In ogni caso non & consentito suddividere ultesote, al di sopra dellaltezza massima
di edificazione, il volume sottotetto con pianizadntali percorribili; sono ammesse
controsoffittature leggere, ininfluenti per il ceggio dell'altezza della costruzione.

I5. La sezione geometrica trasversale del tetto desezeccontenuta in un triangolo avente
per base lo spessore di manica aumentato dagti dggpassafuori o dei cornicioni ed i cui
lati non orizzontali (falde con pendenze opposia)possono essere sostituiti da spezzate o
curve (tipo mansarde o simili) né avere pendenezisd al 60%.
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L. Costruzioni accessorie di pertinenza delle res&hze.

L1. Le costruzioni accessorie e i locali di pertinerdg=le residenze sono
ammesse, secondo la normativa specifica delle leng@e, nel rispetto delle
seguenti prescrizioni di consistenza quantitativa:

- 1 nuovi inserimenti devono rispettare il rappodiocopertura del lotto su cui
insistono, al lordo dei fabbricati esistenti.

- i depositi di attrezzi o di materiali per usi iggti, attrezzature da giardino,
laboratori per esigenze familiari, nella misuraida per ogni unita immobiliare
possono avere una superficie massima di mq. 25,00.

- i bassi fabbricati, destinati ad autorimessespne avere: uno o due posti auto,
per edificio unifamiliare, con dimensione non eamd mq. 30 netti; un posto
auto per alloggio, per edificio plurifamiliare, calimensione non eccedente
mg. 15, accostato ad altri sul terreno pertinente.

L2. Sono ammesse, secondo la normativa specificaslathele aree, nel rispetto

delle relative prescrizioni di assetjoalitativo e delle seguenti condizioni:

- il nuovo inserimento deve derivare da uno studsteso a tutta l'area di
proprieta al fine dell'uniformita dell'impianto tyogico esistente, mediante
prosecuzioni o contrapposizioni simmetriche di fatzdi.

- nei casi di costruzioni addossate ad edificitents, le forme ed i materiali da
adottare devono essere coerenti con essi.

- nei casi di costruziorfuori terra devono essere impiegate forme e nai@oerenti
al contesto, sonesclusi i prefabbricatn lamiera an altri materiali incompatibili.

- nei casi di costruzioni interrate, queste deveasere coperte da uno strato di
terra vegetale dello spessore minimo di cm. 25cetokente raccordato al
terreno circostante su tutti i lati, escluso qudilaccesso.

- in caso di interventi esterni sul fabbricato pipale esistente sul lotto, é
prescritto 'adeguamento delle caratteristiche dsiaali e tipologiche delle
costruzioni accessorie esistenti sul lotto stesso.

L3. | bassi fabbricati possono essere edificati in @aisa agli edifici sullo stesso
lotto di pertinenza, purché la loro copertura sia passa del davanzale di
eventuali finestre, salvo diritti di terzi. Un numwedificio finestrato deve
rispettare la distanza di m. 10 da un basso fadtoric

Quando non in aderenza distanza dei bassi fabbricati dall'edificio prpale
esistente sullo stesso lotto di pertinenza non isdéeéiore a m. 5,00 ed il fronte
verso tale edificio non potra eccedere i m. 3,08ltédizza di colmo

L4. E' ammessa la costruzione a confine del lotto elitipenza, di bassi
fabbricati, quando adibiti a box auto o a depositivezzi agricoli, qualora si
comprovi di avere eseguito col proprietario confiteainteressato una debita
convenzione trascritta, che vincoli il contraentedesimo all'osservanza delle
distanze minime di zona nei confronti del fabbcat questione, oppure ad
effettuare l'aderenza di altro basso fabbricatagliale altezza, fino tutto lo
sviluppo della parete cieca a confine e con losstesstema di copertura.

| bassi fabbricati possono comunque essere casiruitaderenza ad altri
fabbricati, sul confine, secondo le norme del Ceditvile.
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L5. Si dovranno impiegare materiali simili ai tradizai, non sono consentite
strutture prefabbricate, le facciate dovranno essalizzate con gli stessi material
per tutte le fronti della costruzione; i muri dirtaonamento per le chiusure esterne
dovranno essere in muratura intonacata e il gradonatico dovra risultare
diffusamente omogeneo con tonalita di colore pastélmanto di copertura nel
caso di tetto a falde inclinate dovra essere 1zatlizin coppi o altro materiale
similare, avente tonalita di colore mattone, i@@enti dovranno essere in legno.

L6: La costruzione di tetti piani € solamente ammessdacaso di comprovati
motivi di natura tecnico-estetica, valutati dallfidio tecnico comunale; il tetto
piano dovra essere adeguatamente sistemato, in dedon arrecare contrasti
con le tipologie architettoniche presenti nellaaeircostante; non sono ammessi
tetti piani sistemati con guaine bituminose o aftateriali similari ma dovranno
essere opportunamente pavimentati con piastretiageitobloccanti, pietrisco,
ecc. o sistemati a giardino pensile.

L7. Per la sistemazione di fabbricati accessori seariati emergenti dal terreno,
devono essere rispettate le distanze dai confdaidabbricati, se costituiscono
superficie coperta; le distanze dalle strade devomraunque essere rispettate
anche per i fabbricati accessori interrati, in zooensolidate. Eventuali
costruzioni interrate all'interno delle fasce dspetto stradale devono essere
oggetto di convenzionamento con I'Ente proprietargestore dell'infrastruttura.

. Altezze interne ridotte.

M1. Stessi requisiti di abitabilita sono mantenutiandli preesistenti, con altezze
inferiori a quelle regolamentari, a seguito di magnti di restauro, risanamento
conservativo o ristrutturazione, nel caso in cliigpazi siano gia utilizzati per

attivita abitative, terziarie direzionali o artigai e anche nel caso di cambio di
destinazione tra questi preesistenti utilizzi.

. Eliminazione delle Barriere Architettoniche.

N1. In riferimento all'art. 91 octies della L.R. 56/f&lla realizzazione di opere
ed infrastrutture pubbliche, nonché per il rilascitelle concessioni ed

autorizzazioni edilizie, deve essere garantitoispetto e l'osservanza della
normativa vigente sull'eliminazione delle barrieschitettoniche (D.P.R.

27.4.1978 n. 384; Legge 9.1.1989 n. 13; D.M. 19891n. 236; L.R. 3.9.1984 n.
54 e relativo Regolamento di Attuazione D.P.G.R42985 n3792).
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O. Muri di contenimento.

O1. | muri di contenimento in pietra o in lateriziosigenti nel territorio
comunale, sono assoggettabili unicamente ad imérvei ordinaria e
straordinaria manutenzione; € vietata la sostingidei medesimi o di parte di
essi con muri in calcestruzzo; € ammesso invdoealrincalzo nella parte contro
terra con calcestruzzo armato purché la parterestasibile abbia l'aspetto del
muro originario;

O2. Negli altri casi € ammesso l'impiego del ,caleesto semplice od armato
con l'altezza massima dil. 2,00 qualora sia necessario superare tale quota, il
manufatto dovra essere realizzato a gradoni dizdtenassima pari a n,00,

con un arretramento di ciascuna ripresa del murioafraeno all'altezza del muro
sottostante, oppure con arretramento minore impaetta pendenza naturale del
terreno quando superi il 100%; le terrazze dovraessere obbligatoriamente
sistemate a verde e piantumate;

03. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Eddijzpotra richiedere
obbligatoriamente la formazione di schermature tageon rampicanti perenni
delle murature in calcestruzzo o il loro rivestineemn pietra per ragioni di
decoro o di attenuazione dell'impatto visivo.

O4. L'allineamento lungo le strade coincide con quptiescritto per le recinzioni,
salvo deroghe giustificate dall'andamento del saala ragioni di tipo geotecnico.
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P. Recinzioni e Muri di Sostegno.

P1. Sono effettuabili, su tutto il territorio comunat®n eccezione delle aree ove
sono presenti vincoli di intervento specifici indivati dalle presenti norme di
attuazionesecondo le prescrizioni del Regolamento Edilizio.

P2. 1 muri di recinzione, esposti in tutto od in padka pubblica vista, devono
rispettare la normativa specifica delle singoleeagde norme generali di decoro e
di assetto qualitativo per gli edifici.

P3. Le distanze dal confine stradale al di fuori dentci abitati deve essere di m.
3,00 per le strade di tipo C; all'interno dei ceifbitati gli arretramenti delle
recinzioni dalle strade devono essere pari o soiperim. 1,50 dal ciglio stradale;
nel caso di nuova costruzione i cancelli di accegsigolare alle aree private
dovranno essere arretrati in misura pari o supergom. 5,00, salvo nel caso di
apertura di cancelli carrai in sostituzione dittrali recinzione preesistenti a
distanze inferiori,

Le aree di arretramento devono essere sistemat@aae spese di chi esegue la
recinzione e cedute o vincolate all’'uso pubbli@gando le indicazioni del Piano
e dellAmministrazione, coordinate con le aree gievd'uso pubblico destinate a
parcheggio e specificate in sede di permesso thutiees

P4. In caso di comprovate esigenze, derivate dalldistui valutazione
dell'impatto acustico, le barriere fonoassorbegopno avere una altezza fino a
m. 2,50.

P5. Nel caso di completamento di recinzioni esistendi dormazione di nuovi
recinzioni in contiguita e prosecuzione di altregsistenti, I'’Autoritd comunale,
sentito I'Ufficio Tecnico Comunale, potra dispolaederoga a quanto previsto al
presente articolo, sia per quanto riguarda il tga,per quanto riguarda l'altezza
massima, sia per quanto riguarda gli arretramelit acopo di ottenere
I'allineamento e I'omogeneita con le recinzionigigate.

P6. Nell'ambito degli insediamenti di antica formazoa di tipo rurale non sono
ammesse recinzioni di nuova costruzione nelle arelee risultino,
indipendentemente dal regime proprietario, averei@ni cortilizie e comunque
di spazio unitario o di passaggio; € fatto divietiosostituire muri a secco,
recinzioni in muratura e comunque originarie carinaoni del tipo in cordolo di
cls. e barriera in ferro.

P7. Nei casi di strade fiancheggiate da muri di comtemto del terreno con
altezza media superiore a m. 1,50, la recinziore gesere collocata (in deroga
agli arretramenti sopra descritti) sulla testardeto.

P8. In attesa della realizzazione delle strade e dgllere pubbliche previste dal
P.R.G., nelle aree con destinazione d'uso publdicansentita la costruzione o la
ricostruzione di recinzioni provvisorie di tipo apein rete metallica.
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Q. Depositi di materiale e sistemazione prefabbrida

Q1. Oltreche nelle aree P e G sono ammesse, seconaudiaita dell'art. 56 L.R.

56/77, le occupazioni di suolo pubblico e privatellen aree RC e H per gli
interventi di cui alla lettera c) del 1° comma detitesso art. 56. Tali interventi
dovranno rispettare i vincoli previsti delle Areenen dovranno precludere
aperture o visuali di abitazioni, mantenendosiafferanti dal terreno, a m. 10,00
di distanza, né dovranno arrecare molestie o daflai destinazione d'uso
residenziale e alla coltivazione agricola.

Q2. Non € consentito l'uso di aree come deposito @ @@lerto di mezzi di
qualsiasi genere, fuori dalle zone industriali etgenali, fatta eccezione per i
depositi connessi all'attivita agricola.
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R. Allineamenti stradali.

R1. Nelle aree di carattere ambientale e documentaigowno gli allineamenti
stradali in atto.

R2. Fatti salvi gli allineamenti in atto che 'Amminigzione intende riconoscere

come consolidati e non modificabili, nelle areestsiti, di completamento e di

nuovo impianto l'allineamento degli edifici sulleagle non puo essere inferiore a
m. 6,00 ért. 33.

R3. Per gli interventi edificatori previsti da S.U.Eventuali diversi allineamenti
possono essere stabiliti in accordo con 'Ammiawtme Comunale, ma solo per
la viabilita interna.

R4. In caso di costruzione o ricostruzione di edifiee]le aree di completamento
residenziale o produttivo, il Comune puo imporracte senza ricorrere alla
formazione di S.U.E., la rettifica di allineametdituosi per una profondita non
superiore am. 3,00dalla linea di fabbricazione o dalle recinziona gisistenti
sulla stessa linea.

R5. Per l'accertamento dell'allineamento in atto sidcme una congiungente tra la
massima sporgenza dei muri perimetrali, balconiusscdi almeno tre fabbricati
esistenti sulle proprieta confinanti e prospicidmiedesimo ciglio stradale, rispetto
a quella che si intende edificare (e comungue cesapn un raggio di m. 50)

R6. Gli eventuali muri o parte di muri esistenti, a fooa del fabbricato e/o complesso
di fabbricati costruiti in arretrato, che vengonotravarsi scoperti per effetto
dell'arretramento, devono essere convenientemisteenati e risolti dal punto di vista
architettonico e edilizio, a cura e spese di diettefa la nuova costruzione.

R7. Le fasce di arretramento dei fabbricati dal cigiicadale sono inedificabili e
devono essere mantenute a cura del proprietareyde\privato e/o a parcheggio;
nelle aree produttive a fini agricoli tali fascespono essere mantenute allo stato
di natura o coltivate a fini agricoli.

R8. Nelle fasce di arretramento dei fabbricati dal icigbtradale di larghezza
compresa tra m. 5,00 e m. 10,00, non sono conisagyetti, balconi compresi,
sporgenti oltre m. 1,20 dal filo di fabbricazion€ale norma vale anche in
presenza di arretramenti in atto.

Dove il marciapiede stradale viene adeguato adarghezza di m. 1,50 o oltre, la
sporgenza di eventuali tende puo essere di m. 1,50.

R9. E' ammessa, nelle fasce di arretramento dei fadibw@l ciglio stradale, la
costruzione di piste pedonali e ciclabili, nonchénapianti di distribuzione del
carburante.

R10. Le nuove costruzioni devono inoltre rispettare istahze stabilite da
conduttori elettrici aerei secondo le norme C.E.I.

R11. Sono comunque fatte salve le norme del Nuovo Codiédia Strada (D.L.
285/92; D.L. 360/93; D.P.R. 495/92; D.P.R. 147/93).
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S. Accessi stradali.

S1. Per le aree di completamento e di nuovo impiasta, residenziali, che
produttive o terziarie ricettive, che per servgli, accessi sulle strade provinciali
devono sempre privilegiare l'ingresso ai lotti atarso strade alternative, ove
esistenti, evitando per quanto possibile ogni nueaesso oltre a quelli esistenti.

S2.1 parcheggi localizzati a filo strade provinciaéwbno essere dotati di ingresso
ed uscita ogni qualvolta le caratteristiche dimenaii dell'area a cio destinata lo
rendano possibile, evitando quindi un fronte con@phente aperto sulla strada
stessa.

S3. | passi carrabili sono realizzabiiecondo le prescrizioni del Regolamento
Edilizio

T. Impianti tecnologici di interesse pubblico.

T1. Gli impianti tecnologici di interesse pubblico (ocad di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline tetethe, impianti assimilabili)
potranno essere realizzati in qualsiasi ambitoteeltorio, anche nelle aree di
rispetto.

T2. L'edificazione di manufatti ed eventuali costruziamverra indipendentemente
dalla destinazione e dai parametri edificatori prdgll'area, col solo rispetto delle
distanze dagli edifici latistanti e dai confinigotte quest'ultime del 50%. e degli
allineamenti stradali nei centri abitati non inéeria m. 3,00.

Qualora l'edificio per dimensioni ed altezza siairagabile ai bassi fabbricati, le
distanze dai confini potranno essere ridotte sexta@rescrizioni previste per essi.

T3. Le concessioni di edificazione verranno rilasciptevio parere di assenso
dellAmministrazione comunale e, nel caso di intetvin fasce di rispetto, degli
Enti eventualmente interessati (Provincia, Anas,)ec

T4. Uguali modalita di edificazione e di interventora®amo seguite per gli
impianti di distribuzione del carburante.

T5. Le cabine funzionali ad impianti o attrezzature perogazione di servizi

dell'energia elettrica, del gas, delle comunicazi@tc., devono rispettare le
prescrizioni di assetto qualitativo delle aree ratiae, essere posizionate in parti
nascoste per la percezione dell'organismo fabbracat del luogo e comunque
uniformarsi a tipologie di contenitori assolutaneenbmpatibili con gli elementi

architettonici o gli ambienti in cui si collocancon forme, dimensioni, materiali

rispondenti alla qualita architettonica del sitessb. Gli allacciamenti e le
tubazioni, ove in vista per normativa, devono segun disegno lineare semplice,
non produrre rotture di spigoli, cornici, muratulesene o altro, e mimetizzarsi il
piu possibile con il contesto.
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U. Costruzioni temporanee.

Ul. Non € ammessa la realizzazione di costruzioni teams® o precarie ad uso
abitazione.

U2. La realizzazione di costruzioni temporanee aperihiose, sara ammessa
soltanto quando nella richiesta sia adeguatamemivata la necessita della
struttura e dichiarato il termine temporale entmguiale il richiedente si impegna a
rimuovere il manufatto, termine massimo non rinrmache non sara superiore a

un anno.

U3. Le costruzioni temporanee dovranno essere deceraspettare i vincoli e le
distanze di zone.

V. Requisiti di risparmio energetico per edifici dinuova costruzione.

V1. Dal calcolo della superficie utile, del volume eéchto e delle altezze
massime, € possibile lo scorporo degli spessodhdisure opache verticali ed
orizzontali per la parte eccedente cm. 30 e finoraanassimo di ulteriori cm. 25
per gli elementi verticali e di copertura e di cdb per quelli orizzontali
intermedi, a norma dell'art. 3 del Decreto Ministedelle Infrastrutture
27.07.2005.

V2. Per I'approvvigionamento ed il risparmio idrice,reti dovranno essere realizzate in
conformita ai principi di contenimento e razionaéizione dei consumi (L. 36/94, D.Lgs.
152/99). Ogni intervento edilizio dovra tendere’aalbzione di dispositivi per la
riduzione dei consumi di acqua potabile, ancheladitizzo di fonti alternative per usi
non idropotabili.

V3. La realizzazione di impianti di illuminazione este dovra essere orientata alla
prevenzione e al contenimento del fabbisogno etieqyaella misura massima ottenibile
con l'utilizzo delle tecnologie disponibili, nonché& prevenzione dell'inquinamento
luminoso. (L.R. 31/00).
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Z. Serbatoi gas.

Z1. L'installazione di serbatoi per gas ad uso risca#ido e domestico, ove non
presenti controindicazioni di carattere funzior{distanze e prescrizioni specifiche di
sicurezza e prevenzione), intendendosi comunqgueleinti le specifiche normative e
prescrizioni in materia di installazione, dovranispettare le condizioni di carattere
ambientale e di assetto qualitativo e intorno @ e®vra essere prevista ad apposita
distanza la piantumazione di cespugli o essenad.loc

Y. Antenne paraboliche.

Y1l. Le antenne paraboliche o satellitari, possibilmentean per fabbricato,
dovranno essere sistemate sulle coperture in nzadedilata alla vista o inserite
su terrazzi rientranti. L'impianto di ricezionedeisiva deve essere possibilmente
centralizzato per i fabbricati plurifamiliari e ppi®nato sulle falde del tetto non
prospicienti spazi pubblici.
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Norme Specifiche

Entrata in vigore del P.R.G.

Modifiche e varianti alle indicazioni di Piano.

1. Il Piano Regolatore Generale Comunale entrerdgiore dopo l'approvazione con
Deliberazione della Giunta Regionale e da tale dat@ngono abrogate tutte le
norme locali che risultano in contrasto con esso.

2. A decorrere dalla data della Deliberazione di awloz del presente P.R.G. e fino
alla approvazione si applicano le misure di saleagja previste dall'art. 58 della
L.R. 56/77.

1. I Comune potra disporre il tracciato definitivell® strade di grande viabilita, in
accordo con gli altri Enti interessati e coerentet@eagli strumenti urbanistici
territoriali e sovraccomunali.

2. Le strade previste dal P.R.G. potranno subire liakazioni conseguenti alla loro
progettazione esecutiva, come previsto nell'art.d88e presenti Norme, dando
comunque luogo a fasce di rispetto di ampiezzaleguauelle originarie, secondo
la circolare P.G.R.. 5.8.1998 n. 12 PET.

3. Non costituisce variante del presente P.R.G. quiadicato al 8° comma dell'art.
17 della L.R. 56/77; tali modificazioni sono as®ucbn le procedure di cui al 7°
comma del citato articolo 17 L.R. 56/77.

4. Con riferimento agli artt. 41 ter e 41 quater aelegge 1150/42, integrata dalla
Legge 765/67, € previsto I'esercizio dei poteriddroga limitatamente al caso di
edifici pubblici o di interesse pubblico, con I'epganza dei disposti dell'art. 3 della
Legge n. 1357/55; si richiama la circolare P.G®123.1991 n. 21 URE.
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TITOLO IV

Classificazione e individuazione delle aree.

1. Ai fini dell'applicazione delle strutture normativdi cui all'art.6, l'intero territorio :
comunale é suddiviso in Aree, distintamente indigig nella cartografia di Plano

Regolatore Generale, e cosi classificate.

1.1.
aree residenziali di carattere ambientale eciori
. aree residenziali edificate esistenti
. aree residenziali edificate di completamento
. aree residenziali di nuovo impianto
aree residenziali e di servizio miste di rigfiedizione
aree residenziali e commerciali miste di rigiiedzione

1.2. -S- Aree per servizi sociali ed attrezzature a lovebmunale
Sl:  aree per servizi per l'istruzione dell'obbligded preobbligo
SV: aree per servizi per spazi pubblici a parco, @@sport
SP. aree per servizi per parcheggi pubblici
SC. aree per servizi per spazi pubblici di inteeessmune
SA: aree per servizi afferenti le attivita produttivéerziarie

1.3. -P - Aree per attivita produttive
PE : aree artigianali e industriali esistenti
PC. aree artigianali e industriali di riordino e dimpletamento
PN: aree artigianali e industriali di nuovo impianto

1.4. -T - Aree per attivita turistiche e terziarie
TE: aree terziarie commerciali esistenti
TA: aree turistiche ricettive extra alberghiere e caggp
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1.5. -H - Aree per attivita produttive agricole
H: aree produttive agricole
HI: aree produttive agricole inedificabili.

1.6. -FA - Aree per attivita funzionali ambientali
FA.T: ditutela per interesse storico monumentale,enidyico
FA.U: per ambiti urbani e pedonali
FA.P: per ambiti paesistici o naturalistici
FA.B: per ambiti boscati
FA.G: giardini o verde privato

1.7. -ER - Aree per attivita funzionali di rispetto.
FR.S. per sponde fiumi, torrenti e sorgenti
FR.V: per viabilita
FR.C: per ambiti cimiteriali e depuratori
FR.E: per elettrodotti e gasdotti

1.8. - FT - Aree funzionali per attrezzature tecnologiche

1.9. - EV - Aree funzionali alla viabilita e alle relativeninenze

1.10. -FF - Aree funzionali alla ferrovia e alle relativerfigenze

art.31

art.32

art.33

art.34

art.35

art.36
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Norme Operative

1.1. Le aree normate nel presente articolo, individeatéassificate ai sensi dell'art.
24, 1° comma punto 1) della L.R. 56/77, sono aaigéitdall'insediamento abitativo
originario urbano e le annesse aree di pertinededinito Centro Storico, di
interesse ambientale storico, in cui si rendonoodppi interventi e destinazioni
aventi per finalitd il recupero delle connotazianibientali di testimonianza storica,
culturale e tradizionale, I'eliminazione degli etti deturpanti, il miglioramento
delle qualita del patrimonio edilizio e la permar@ulel tessuto sociale preesistente. :

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree di insediamento edilizio urbano di indeezambientale e storico sono
confermate agli usi in atto e sono adibite agli alstativi e complementari volti a
soddisfare gli afferenti fabbisogni della popolam&o residente nel territorio
comunale.

2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerentny consistenza quantitativa
minima 70%:
r : residenza di tipo generale;
td, tc, tr, tg: attivita direzionali e terziarie mmnerciali al dettaglio, esercizi

pubblici, attrezzature ricettive e ricreative; asol discoteche e sale da ballo.

si: servizi per l'istruzione;
sp: parcheggi pubblici;
Sc: servizi di interesse comune;

D2 - Sono considerate prescrizioni d'uso compatibd) consistenza quantitativa
massima 30%.
SV: servizi per verde ,gioco e sport;
g : servizi e attivita tecniche di interesse geleera
pal: attivita artigianali di produzione piccolo ke e di servizio, compatibili con
il contesto non moleste, nocive o insalubri.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertinénaeionali della residenza
quali: autorimesse private al servizio degli allpgtppositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdaesport, ecc.
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D4 - Le destinazioni artigianali di cui al puni® sono ammesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmaohii carattere residenziale
e che non comportino occupazione di aree estemelepositi di materiali e di
prodotti

D5 - Le destinazioni d'uso terziarie private, ad emoez degli edifici
monofunzionali esistenti (banche, assicuraziorg,)esono di norma localizzate
ai piani terra e primo, salvo quanto stabilito derguali S.U.E. La superficie
lorda terziaria al primo piano non pud comunquessane quella al piano terra.

2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento, sopraelésag demolizione e
ricostruzione, ricomposizione volumetrica con remop ambientale,
riqualificazione formale ambientale.

12 - Il tipo di intervento ammesso per ciascun edlific area della zona € indicata
nella Tavola di P.R.G. in scala 1:1.000.

I3 - A completamento dell'indicazione cartograficl'idéervento ammesso, valgono
le seguenti prescrizioni specifiche, da intendelsbligatorie ed in aggiunta alla
tipologia dell'intervento ammesso e definite dallanerazione interna all'isolato.

La Villa:

Settorel  Via Marconi

1. La riqualificazione formale dell’'edificio comporta sostituzione degli infissi
in alluminio e del portone dell'autorimessa contpoe in legno. Particolare
attenzione e da rivolgere alla tipologia ed ai mialiedei muri esterni ed al loro
allineamento con il muro antico verso palazzo Drago

2. Con la riqualificazione formale si prescrive dientenire sugli elementi
strutturali in c.a., travi e solai, estranei alimo ambientale sostituendoli
parzialmente o totalmente con altre strutture ontegoretandoli con
rivestimenti idonei. La riqualificazione completagli edifici a corte consente
la chiusura per usi abitativi delle porzioni aperte
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3. Si prescrive la tutela del muro esterno e dei [pantasso inseriti con interventi di
restauro conservativo, previa analisi stratigrafieite pitture e delle cornici.

4. Con il risanamento conservativo si richiedono |gukemento e la
riqualificazione della facciata laterale con inemo coerente con il resto
dell’edificio e la sostituzione dei serramenti lluminio.

5. | serramenti in legno esistenti qualora sostitdvranno essere conservati; i
nuovi infissi dovranno essere realizzati prendengami a riferimento con
lavorazione della stessa fattura, stesse dimers@mpirofili e materiali.

6. La casa diriposo € una costruzione recente nsgidtssuto antico e in contrasto con
il contesto ambientale. La facciata cieca rivoltes® palazzo Drago € un ulteriore
elemento che crea disarmonia in un luogo dai @mtinotati storici € con una
presenza architettonica significativa. Si ritieaeassario intervenire sugli spazi liberi,
oltre che sul costruito, tramite un intervento galkeda attuarsi con Piano di
Recupero che tenga conto del contesto e sia antherfale alla struttura polivalente
di palazzo Drago. Nellare@1SCO02 a fianco della casa di riposo, si ammette il
completamento di mc. 2.000, pari a circa 12 allpggianziani, di edilizia economico
popolare, sovvenzionatsecondo gli allineamenti definiti cartograficanegnton
altezze degradanti dalla facciata cieca fino ddrfelto piu antico. La tipologia dovra
rispettare le prescrizioni di assetto qualitatietbechree RS. Gli spazi liberi dovranno
essere almeno in parte destinati ad uso pubblimaralessere garantita la massima
permeabilita del suolo all'acqua.

Via al Castello

7. L’ambito considerato & posto di fronte alla chiesasi inserisce con
un’edificazione sparsa tra la casa di riposo eodira edificata di via al
Castello. Si propone la riorganizzazione dell’azedelle consistenze presenti
con allineamento arretrato rispetto al filo stradal modo da consentire
'ampliamento del sagrato della chiesa; all’interoon la ricomposizione
volumetrica potranno essere riorganizzate le ctersi® esistenti di tipo
artigianale riutilizzando anche i volumi aperti.i @lterventi sono consentiti
previa approvazione di Piano di Recupero.

Si prescrive il rifacimento del marciapiede cotrdas pietra di pezzatura maggiore.

L’area si trova nello spazio di risulta tra la daae il canale dove questo cambia
direzione rispetto all'asse principale. Nellaresygetta a Piano di Recupero e
previsto un completo riordino con la demolizionka @&costruzione degli edifici
con ampliamento del 20%, secondo i nuovi allinednpeedefiniti.

10. Si dispone I'elaborazione di uno Strumento UrbaudEsecutivo comprendente il
palazzo ed il tratto interessato di via al Castadiocui si prevede un intervento di
modifica della viabilita veicolare atto a risolvdiiatersezione con la via oltre
canale e gli accessi carrai esistenti al fine tkldte la sicurezza veicolare e
pedonale; le aree dovranno essere opportunamestiemaie con idonee
pavimentazioni e spazi a verde o con elementrellar
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11.Si tutela il muro antico dell’edificio sul lato deicolo.
12. Le pareti ed i muri in c.a. vanno sostituiti o stitecon materiali di tipo tradizionale.
13. Si recupera I'edificio ad uso agricolo con la ustmrazione di tipo B.

14.1l canale € un elemento di forte caratterizzazidnguesto centro storico, va
pertanto valorizzato e riqualificato con intervecdmpleti sulle sponde, sui
muri, sugli arredi, nonché di pulizia e manteninoedit tutti gli spazi ad esso
correlati. Per quanto riguarda gli edifici ed i maraffaccio, particolare cura
dovra essere posta alle ringhiere, all’eliminazialegli elementi estranei,
alla sostituzione di elementi o impianti ammaloratin contrasto con |l
contesto. In particolare per questo ambito si edhi una progettazione
particolareggiata da attuarsi con Progetto Urbano.

15.Con l'intervento di ristrutturazione si disponeréalizzare un rivestimento in
pietra in sostituzione di quello in c.a. e la mmdifdei serramenti e delle
aperture secondo le prescrizioni di assetto qualita

16.Si ammette la sopraelevazione della parte su spadadeguamento delle
altezze interne fino a cm.50. All'interno: interverdi ristrutturazione di tipo
B per chiusura dei vani aperti su cortile con priegme di eliminare la
tettoia. Tutela del pozzo quale elemento tipologityico.

17.Eliminare elementi aggiuntivi dell'edificio su stl@ Si ammette la
ristrutturazione di tipo B per I'edificio internacdile con ampliamento fino al
20% con cambio di destinazione d’uso e non oltrpiano fuori terra.

18. Complesso di fabbricati destinati in parte ad ussidenziale ed in parte ad
attivita produttive e di deposito. Si propone wrdino dell’area con Piano di
Recupero e la ricomposizione volumetrica con padrcindicazioni per il fronte
verso la collina: per cui si ammette il riutilizzb sottotetti e terrazzi con
arretramento a m. 10 dal canale. Dove previstsanamento conservativo Si
dispone di tutelare le colonne e si consente lzsama della tettoia.

19. Ristrutturazione previa indagine stratigrafica aé#icciata su strada.
20.Reinterpretare I'ingresso con tipologie tradizional

21.Si consente la chiusura del fienile e si richiedeidpertura dell’arco con
eventuale chiusura arretrata secondo le prescridi@ssetto qualitativo.

22.Si tutela il luogo di ingresso alla parte piu aatgove si trovava la Porta
Capala fino agli anni '90. Si tutelano le muratlaterali su ambo i lati in cui
sono ancora visibili antiche feritoie.

23.Sostituzione ed abbassamento della copertura perictamposizione
volumetrica.

24.Si prescrive al riapertura degli archi e la tutda capitelli. Sono comunque
ammessi gli interventi prescritti dalla Soprintenzi i beni Architettonici ed
Ambientali.
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25.Con la ristrutturazione si ammette la chiusur&fideile.
26. Possibile rifacimento della falda del tetto vessnuova strada

27. Si prescrive la sistemazione del muro in aderehsarrano angolare. Eventuale
Piano di Recupero per la realizzazione di un amgldo fino al 20% con la
demolizione della tettoia.

28. Casa Cima edificio soggetto a vincolo. Sul latouleblo € possibile allungare
la falda per una maggiore copertura delle fine§o®no comunque ammessi gli
interventi prescritti dalla Soprintendenza i bemckitettonici ed Ambientali,
anche se difformi dalle indicazioni sopra descritte

29. Si richiede la sostituzione dei serramenti in allum
30. E’ ammessa la chiusura della parte aperta préammento di tettoia e pilastri.

31.Con la ristrutturazione € da prevedersi il rifaaimoedella falda del tetto in
modo da eliminare e sostituire la copertura in igless.

32.Per una migliore e corretta definizione delle gcplogettuali di risanamento
conservativo si condiziona lintervento ad una préwa indagine
stratigrafica della facciata principale.

33.Si prescrive il rifacimento del muro ora in bloctthedi cemento con
materiali e tipologie coerenti con il contesto.

34.E’ possibile un adeguamento delle altezze sull'ssaecarraio con linee di
gronda a scalare su strada.

35.Con la ristrutturazione di tipo B si ammette larsgbevazione fino a 1,20m
per adeguamento delle altezze interne con l'elimore degli elementi
estranei come gli aggetti in materiale plasticdedighestre.

36.La riqualificazione formale dell’edificio si attueon la sostituzione o la
modifica delle parti strutturali in c.a..

37.Insieme allintervento di riqualificazione formaleg prevista la
ricomposizione volumetrica del volume in aggetttiasstrada per San Grato,
nel piu generale quadro di tutela e riqualificagiodei percorsi storici
collinari specie nei punti di ingresso nei cenbitati.

38.Si consente un ampliamento fino al 20% ad uso eegidle con la
contestuale modifica della falda unica del tetton cdoppia falda ed
allineamento della gronda.

39.Si ammette la sopraelevazione fino a filo finestra.
40. Sostituzione della falda in allineamento su stdiaiela dell’affresco.

41.Si richiede il mantenimento dei muri a scarpa ¢aritici del centro storico
e si considera un possibile ampliamento fino al 2886 I'eliminazione del
bagno esterno.
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41.bis. Si ammette la chiusura in aderenza a cdampknto delle maniche
esistenti secondo gli allineamenti cartografici.

42.Con la ristrutturazione di tipo B & possibile lgpssevazione fino alla quota
del tetto esistente a fianco sul lato nord.

43. Si consente un ampliamento del 20% contestuaddimihazione della tettoia.
44, Si prescrive la sostituzione dei serramenti.

45.Intervento  complessivo da attuarsi mediante Piano Rkcupero
comprendente la tutela della facciata, dell’affeesa strada e dell’arco posto
sul passaggio interno; la ristrutturazione di tRalell’edificio piu interno
con ampliamento fino al 20% con il rifacimento detblde del tetto e la
chiusura del portico sul cortile. E' ammesso I'aiaplento fino al 20% per
la demolizione della tettoia.

46.Piano di Recupero: si ammette la demolizione catitsaione secondo gli
allineamenti cartografici dell’edificio estraneocaintesto

47.Si ammette un ampliamento fino al 20% con la consetg eliminazione
della veranda esterna. Particolare attenzione dessare posta per la tutela
degli elementi architettonici presenti in facciata.

48. Risanamento conservativo con possibile chiusueauete posteriore dell'edificio.
49, Si prescrive il rifacimento del contrafforte ad@tca i due edifici.

50.1l sottotetto del piano secondo lato interno pusees recuperato ad uso
abitabile con una sopraelevazione fino a cm. 50falcaiata interna con il
loggiato sono tutelati.

51.Si ammette la chiusura della parte aperta interna.

52.La ristrutturazione prevede l'eliminazione delldgde ed il rifacimento della
falda del tetto e della veranda con una sopraelevwazpari ad un
ampliamento fino al 20% della parte piu bassa ateon

53.Edificio con apparati decorativi in facciata daetate. Ripristino delle
finestre ovali e dei lambrecchini.

[l Paschero:

1. Il complesso chiesa-sagrato € I'elemento che fguilata prospettica alla platea
allungata, luogo urbano che per caratteristicheengonali e proporzioni
costituisce un ambito di rilevanza urbanisticaidifiente riscontrabile in altre
realta. Si ritiene fondamentale intervenire contenrapeamente sugli spazi liberi
del sagrato e sul tessuto edificato intorno in mddariqualificare il valore di
guesto ambito. Il sagrato va mantenuto conservanigooaratteristiche di spazio
raccolto e piu intimo funzionale alla chiesa. Iresfo contesto si prescrive la
sostituzione del serramento dingresso della chezsa nuovo serramento di
materiale e tipologia adeguati.
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Per il piccolo portico si richiede la reinterpretae della pilastratura.

3. Si consente la demolizione e la ricostruzione desge parti di recente

edificazione ed estranee al contesto ambientaleteStualmente sono da
eliminare le verande per la chiusura delle parirte.

Il portico e le aperture al piano terra vanno sistte ed adeguate.

5. Vicolo Maero. Il passaggio costituisce I'unico atersamento della cortina di

6.
7.

palazzi per il collegamento della platea con viadidu Si prescrive la nuova
pavimentazione con materiali tradizionali, la tatelei muri e delle facciate a
scarpa di palazzo Quagliotti. Importante la ridicazione della facciata di via
Muletti quale sfondo del luogo e della visuale pedca strada-vicolo.

Possibile rifacimento della falda di copertura wdespiazza

Si prescrive la sostituzione dei serramenti inraihio al piano terreno.

Villanovetta:

1.

Si suggerisce di completare la facciata su via adiivetta con un
tamponamento fino alla falda del tetto ed un ewaetuipristino del
parapetto della scala in ferro battuto. Si ammetteampliamento del 20%
per coprire la scala sul lato interno.

Si prevede di adattare i balconi e le ringhieretelo come riferimento quelli
esistenti sul fabbricato di ponente.

Si prescrive di riempire i1 vuoti della parete dstee con la prosecuzione a
terra del tratto di facciata d’angolo e di rimuavdrrivestimento in pietra. E’
possibile la chiusura in corrispondenza dei pilotis

Rifacimento di balconi e ringhiere con riferimetipiologici tradizionali.

Intervento di ripristino e pulizia del muro e sussi®o rivestimento delle
parti in c.a..

Il recupero del loggiato ne consente la chiusura.

7. Si mantengano i muri a scarpa e si eliminino ginenti aggiuntivi estranei

sul balcone lato via Vigne.

E’ possibile un intervento di sopraelevazione pamnsentire 'adeguamento
interno delle altezze. Si richiede il rifaciment dalconi.

E’ consentita la sopraelevazione di un piano califeamento delle linee di
gronda.

10.Si concede un ampliamento del 20% per la elimimezidegli elementi

estranei aggiunti sul balcone.

11.E’ opportuno con lintervento di ristrutturazioneimterpretare o eliminare la

scala sotto la vetrina.
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12.Si prescrive il rifacimento del tetto con tipolodradizionale permettendo la
chiusura della parte sotto il terrazzo ed un ampisto del 20% per la
sistemazione generale dell’edificio.

13. Ambito soggetto a Piano di Recupero anche con lpbisialternativa di
intervenire con la demolizione e la ricostruzione.

14. Si riconosce la valenza urbana dell'ingresso adepaeescrivendo la sistemazione
delle murature di accesso e la valorizzazioneodanitdi ingresso.

15. Si ammette la chiusura del volume aperto.

16.Sono da eliminare gli elementi aggiunti in mateimlcontrasto con il centro
storico. Da verificare il mascheramento della platrie ferro.

17.Tutti gli spazi aperti potranno essere chiusi. &lld del tetto dovra essere
abbassata in corrispondenza dell'intersezione caitral proprieta, in
alternativa si puo prevedere la realizzazione deuazzo.

18.Si concede un ampliamento fino al 20% per la elanione delle verande.

19. Sono elementi da eliminare perché fuori conteatperlinatura, gli avvolgibili,
le cornici delle finestre e la zoccolatura al pigema.

20. Reinterpretazione della vetrina.

21.Si ammette I'ampliamento fino al 20% previa sogtine della ringhiera e
della tettoia.

22.Sono da sistemare secondo le prescrizioni di asged#litativo e con tipologie
tradizionali: 'androne di ingresso, il terrazzoiet/estimenti.

23. Si prescrive il rifacimento della chiusura delleae in arretramento.

24.Con un ampliamento del 20% si sistemano la scata @imina il bagno
esterno. Risistemazione delle falde del tetto, itsagine del balcone
sull’accesso carraio ed eliminazione elemento mereo della ringhiera.

25. Si sostituisca la copertura in lamiera e si chiadaarte aperta con perlinatura.

26. Si ritiene piu consona la sostituzione della caparsu strada con un tetto a
padiglione. La chiusura della scala va reinterpaetanche in arretramento
rispetto all’edificio.

27.Con la ristrutturazione di tipo B si prevede un kampento fino al 20% anche
per il rifacimento del garage e della falda debteh alternativa, si ammettono la
demolizione e la ricostruzione con il Piano di Rero. Dovranno essere in ogni
caso eliminati la perlinatura, la tettoia in pléags e la veranda.

28. Sostituire il manto di copertura in lamiera greca coppi.

Norme di Attuazione RFG.C. Verzuolo Architetti GiovarMiarchetti ed Enrico Rudella




29. Ristrutturazione di tipo B con chiusura delle pagtierte e rifacimento della
tettoia con inversione della pendenza delle faldmpertura, in alternativa, si
ammettono la demolizione e la ricostruzione cdtiaho di Recupero.

30. Rifacimento dei portoni e della ringhiera da readiz in legno tipo staccionata.
31. Si prescrive il rifacimento od il rivestimento irepra dei muri in c.a..

32. E'ammesso un ampliamento fino al 20% per la chaudal’angolo sul cortile.

14 - Gli interventi di manutenzione ordinaria e stdparia sono comunque
ammessi in tutti gli edifici compresi nella deliamione di zona.

IS5 - Gli interventi di ricomposizione volumetrica coecupero ambientale, se non
finalizzati esclusivamente al riordino dei bassblfacati ad uso deposito o
autorimesse, e le ricostruzioni a seguito di ewantwlemolizioni sono
condizionate alla preventiva formazione di PianRdicupero, nel rispetto della
normativa del presente articolo.

16 - Gli edifici di cui & prevista la demolizione s&clo le indicazioni delle Tavole di
P.R.G., fino alla attuazione della previsione, senggetti solo a interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

I7 - E' ammessa la nuova costruzione di bassi falibper rimessa auto, secondo le
prescrizioni di consistenza quantitativa e asspiditativo di cui ai successivi punti
C6 e Q25, anche lungo i confini stradali se addossati athuro esistente e purché
l'uscita sul suolo pubblico avvenga attraversoianglibero di almeno m. 4,50.

E’ ammessa altresi la nuova costruzione di aut@smenterrate o seminterrate
fino ad una altezza esterna di m. 1,20, ove leizard dei luoghi lo permettano,
senza sbancamenti di modifica dellandamento nkuidel terreno, con
ambientazione a verde della copertura ed insermnantbientale dei fronti di
accesso secondo le prescrizioni di assetto queditat

I8 La modifica del tipo di intervento indicato comporariante Parziale, per
ammettere: risanamento conservativo, ristrutturaeziedilizia di tipo A e di tipo
B, riqualificazione formale, ampliamento o sopraal@one e ricomposizione
volumetrica; comporta Variante Strutturale speaificper ammettere:
ristrutturazione con demolizione e ricostruzionedele, demolizione e
ricostruzione.
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2.3. Consistenza QuantitativaC

C1 - Conferma della consistenza edilizia alla datadtizione del P.R.G.;

C2 - Ampliamenti di volumetrie per gli interventi anessi, ad uso abitativo o
terziario, in spazi interni alla sagoma dei fabdiicnon computati o non abitati
(vani scala, logge, depositi, sottotetti abitabédsclusi balconi, terrazzi, bassi
fabbricati accessori), senza alterazione dellesltiyologiche, delle sagome e dei
perimetri esterni. Tali interventi sono possibibles sugli edifici ove e stato
indicato l'intervento di ristrutturazione sulla Tav 5 di P.R.G..

C3 - Ove documentatamente non esistano gli spaaiicalgounto precedente, sono
consentiti, per gli interventi ammessi, ampliaméuatia tantum” delle abitazioni o
dei locali ad uso terziario, necessari al miglioeato degli impianti igienico-
sanitari o al miglioramento funzionale delle stesseer formazione di volumi
tecnici, non eccedenti il 20% della superficie aufibrda residenziale o terziaria
esistente, 25 mq. di superficie utile per ogni &anmhmobiliare sono comunque
consentiti, con inserimenti ambientali omogenei,itaado aggregazioni
deturpanti.

Tali ampliamenti, ammessi in via preferenziale esukstate se libere o sulle
facciate secondarie e se non prospicienti spazblmuldi qualunque tippsono
esclusi qualora si ricorra all'adeguamento dellezak o al recupero di annessi
rurali di cui ai successivi punti 4 e 5 del presgmdragrafo.

Gli stessi sono possibili solo sugli edifici ovéndicato, sulla Tav. n. 5 di P.R.G,,
accanto all'intervento di Ristrutturazione di ti® Ricomposizione volumetrica,
anche la sigla (a) di ampliamento, o dove e espnesste specificato nelle note
aggiuntive del precedente punto I3.

C4 — Altezza massima di edificazione fuori terra @difesistente.
Sono ammessi adeguamenti alle altezze minime mtdrnpiano e alzamento
sopra la quota stradale del piano terreno, quandecerglano necessari per
migliorare le condizioni igieniche e statiche deetlifici, senza aumento delle
superfici utili calpestabili, e conseguente soma&tione della linea di gronda e
del colmo del tetto, mantenendo le pendenze pteaesiisa seguito degli
adeguamenti abitativi o terziari ammessi. Tale @elgvazione € ammessa con
permesso di costruire fino a cm. 50, nel rispetitogni caso dell’altezza massima
di zona, e con Piano di Recupero fino a cm. 12@raebe ove sono previsti
interventi di Ristrutturazione di tipo B con lalsigs) nella Tavola di P.R.G. n. 5,
o dove e espressamente specificato nelle note raggiudel precedente punto 13.
Si richiamano le norme per il recupero a fini aibriadei sottotetti di cui alla L.R.
21/98
Sono comunque escluse demolizioni di soffittatmate e orizzontamenti che
presentino particolare pregio storico-artistico.
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C5 - Recupero ad uso abitativo o per attivita direalp terziarie e artigianali
(autorizzate, funzionanti, non nocive né molestepmhessi rustici o impianti
produttivi dismessi 0 non occupati, costituiti deuture fisse, coperte e chiuse
almeno su tre lati (escluso tettoie e fabbricatecpri), con caratteristiche
dimensionali, tipologiche e statiche congruenti cibncontesto edilizio di
riferimento e con la destinazione prevista.

E' ammesso con permesso di costruire: qualora rdgdampliamento o la
formazione di alloggi o unita terziarie o artigiinall'interno dellingombro
volumetrico, del rapporto di copertura e delle aeeesistenti e nel rispetto delle
successive prescrizioni ambientali nonché dellemeoiigienico-edilizie e di
distanza tra i fabbricati, ove ammessi intervemntristrutturazione sulla Tavola
n.5 di P.R.G..

E' condizionato alla preventiva formazione di Piah&ecupero qualora implichi
sensibili modificazioni nella organizzazione distiiva, negli accessi e nella
sistemazione degli spazi liberi interni; sempre msgetto degli esistenti limiti di
ingombro volumetrico, di rapporto di copertura eattezza e nel rispetto delle
successive prescrizioni ambientali, nonché dellemeoigienico-edilizie e di
distanza tra i fabbricatipve ammessi interventi specifici di ampliamenti o
ricomposizioni volumetriche con nuovi allineamestila Tavola n. 5 di P.R.G.

Il Piano di Recupero dovra essere esteso a tutthglobili costituenti, almeno in
origine, un unico ambito funzionale definito o d&rEzZanti un insieme
costruttivo con evidenti continuita tipologiche.

C6 - Nei casi di riordino o di nuova costruzione Hassi fabbricati ad uso deposito
o autorimesse, la superficie lorda non pud superuella preesistente e
comunque il 50% di rapporto di copertura complessm lotto di intervento

C7 - Per gli interventi ammissibili, comprese le fed&ostruzioni conseguenti a
demolizioni, anche ai fini dell'applicazione degampliamenti o delle
sopraelevazioni consentite, le distanze tra fabbriton possono essere inferiori
a quelle intercorrenti tra i volumi edificati essti, computati senza tener conto
di costruzioni aggiuntive di epoca recente e pdvevalore storico, artistico o
ambientale; le distanze dai confini devono rispetta norme del Codice Civile;
le altezze, per le trasformazioni che risultino dssmili, non possono superare
quelle degli edifici circostanti di carattere stariartistico, computate senza tener
conto di soprastrutture o di sopraelevazioni aggiatie antiche strutture.
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2.4. Assetto Qualitativo Q
Q1 - Assetto qualitativo confermato allo stato iroatt

2.4.1.Caratteri funzionali:

Q2 - Assetto tipologico di edifici: abitativi unifatrari e plurifamiliari; per il
commercio, esercizi pubblici, attivitd direzionalrtigianato, che non comportino
sostanziali trasformazioni dell'uso abitativo itoaper ricettivita alberghiera; per
servizi pubblici di qualsiasi genere e di impiastnici.

Q3 - | locali destinati ad attivita commerciali al tgjlio, classificati esercizi di
vicinato, con superficie di vendita fino a mg. 186n possono superare, per unita,
mg. 300 di superficie lorda di pavimento (calcolgi@no per piano di calpestio) e
dovranno rispettare le superfici di vendita di alliart. 15 delle presenti norme.

Q4 - La trasformazione di edifici residenziali in locpér attivita terziarie o artigianali
ammesse ¢ preferibilmente limitata al piano terdgidabbricati interessati.

2.4.2.Caratteri Formali e Materiali.
2.4.2.1.Elementi tipologici:

Q5 - Gl interventi sugli edifici dovranno in gen&raperseguire lo scopo di
migliorare le condizioni di abitabilita o di ognit@ tipo di utilizzazione,
salvaguardandone i valori architettonici o, comunqudocumentari della
tradizione insediativa e costruttiva locale, ednetando gli aspetti in contrasto
con essi; pertanto, come criteri generali, e fdttdeto di deturpare o eliminare
gli elementi originari caratterizzanti; analoganeest fatto divieto di eliminare
manufatti di arredo ambientale di valore documentde parti compromesse
andranno nel tempo ripristinate, in conformita ealjenza di omogeneita
ambientale, con l'obiettivo di recuperare i valamiginari, eliminando e/o
sostituendo le parti che, per forme e materiafiultino in contrasto con tali
valori. Per gli edifici che non presentino le neaege condizioni di decoro,
sicurezza e di rispetto dei valori ambientali, I[tArdta comunale, sentita la
Commissione Edilizia, potra imporre al proprietdtésecuzione delle opere che
risultassero indispensabili per eliminare gli ineenienti suddetti, quali:
rifacimento di intonaci, rivestimenti, cornicionbalconi, coperture, infissi,
tinteggiature, ecc.;
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Q6 - In tutte le aree di interesse storico ambienf&f& per quanto riguarda il
patrimonio edilizio esistente di antica formazionesrispondente all'architettura
tipica locale o a qualificati aspetti di epoca ®ssiva, € fatto divieto di:

a) modificare i caratteri ambientali della tramana ed edilizia ed i manufatti,
anche isolati, che costituiscono testimonianzacstpculturale, tradizionale.

b) impoverire I'apparato decorativo degli edifial@ manufatti in genere (portali,
logge, archi, volte, pavimenti di pregio, stipiti pietra, cornicioni, affreschi o altre
pitture murali, lesene, stucchi, pantalere, balaamghiere, ecc.);

C) sostituire elementi in vista strutturali e setratturali, in legno o in pietra, con
elementi di altro materiale;

d) alterare sensibilmente i rapporti proporzionatielle dimensioni
planivolumetriche e delle pendenze delle copertgestituire le coperture
tradizionali con materiale di diverse caratteristic

e) eliminare manufatti di arredo ambientale quakz, fontane, recinzioni e
pavimentazioni della tradizione locale;

f) modificare i rapporti spaziali e dimensionapiti delle aperture esterne quali
porte, porte balcone, finestre.

L'uso dei materiali, dei caratteri stilistici, egtleelementi costruttivi, sia per il
ripristino o sostituzione degli elementi preesisteche per l'inserimento di nuovi
elementi, dovra rigorosamente rispettare la magfaloriginaria preesistente.

Le parti eventualmente compromesse dovranno esgeiginate in conformita
all'esigenza di omogeneita ambientale ed architetio nell'ambito di successivi
interventi di recupero o di manutenzione; tutti glementi decorativi, facenti
parte integrante delle caratteristiche tipologicdmranno essere conservati e
restaurati con le tecniche proprie del restauro.

Q7 - Tutti gli elementi architettonici esistenti naradizionali, quali: perlinature
nelle sporgenze del tetto; cornicioni, balconi, sae, parapetti in cemento a
vista; decorazioni angolari in finto bugnato, zdatare e rivestimenti in
piastrelle, cemento, mattone paramano o matenadrsi dalla pietra; avvolgibili,
insegne luminose scatolate, tettoie in plasticayralino essere eliminati o
sostituiti con altri tipologicamente coerenti cengresenti prescrizioni di assetto
qualitativo.

Q8 - Gli elementi costruttivi caratteristici, quadi tortine edilizie costituite da muri
che delimitano cortili e giardini interni, i pasgagnterni alle cortine edificate tra
le vie, le murature a scarpa nel raccordo al suolmuri di recinzione con
copertine, portoni con arcata, cornicioni con phesg dovranno essere
mantenuti e recuperati con una riabilitazione fdaratipologica adeguata alle
caratteristiche dell'intorno ambientale.
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Q9 - In presenza di loggiati o colonnati di interessehitettonico, per i quali di
norma e consentito e prescritto il ripristino chirhinazione di tamponamenti di
epoca recente, la loro chiusura deve essere effaftsalvo prescrizioni di vincolo
e in caso di comprovata necessita, mediante vetirgrne che lascino
chiaramente in vista il disegno di facciata origioa in caso invece di
tamponamento in muratura, questa deve essere esageirata rispetto al filo di
facciata e nello stesso materiale di quelle edist@nattoni pieni a vista o
muratura intonacata e tinteggiata).

Q10 - Gli interventi volti al riuso di parti "rustichea fini abitativi, o per altri usi
consentiti, dovranno rispettare i caratteri ar¢totaci e tipologici dei fabbricati
originari e in particolare assicurare, con oppdréuretramenti, la leggibilita delle
strutture caratterizzanti le facciate.

2.4.2.2 Elementi strutturali:

Q11 - Per il recupero igienico funzionale e formalel@vranno rispettare le strutture
originarie, con l'eliminazione delle successive iagg deturpanti e la
sostituzione degli elementi strutturali degradetierni ed esterni, con elementi
aventi gli stessi requisiti strutturali di quelligzedenti; tutte le strutture portanti
orizzontali ad archi e a volta o in legno, nonchélig originali che evidenzino un
significativo processo tecnologico e costruttivoll'deificio dovranno essere
conservate, restaurate e consolidate.

Per gli interventi in ampliamento di edifici esistie la costruzione deve avvenire
secondo forme estremamente semplificate derivaati wha impostazione
architettonica di disegno ripetitivo della tradiz& escludendo nel contempo
forme e materiali che ostentino chiaramente te@ieJomorfologie, criteri
compositivi di diversa origine culturale; l'obiethi € quello di effettuare i nuovi
interventi edilizi con forme e materiali sceltimmodo che sappiano integrarsi con
I'ambiente storico. Le scale esterne a vista icid& dovranno essere del tipo
tradizionale ripetitivo dei preesistenti, sostendiéemuratura piena o con gradini
in pietra incastrati nella muratura perimetrale.

2.4.2.3. Elementi di copertura:

Q12 - Le coperture dovranno essere di tipo tradizenavendo a modello le orditure
piemontesi; il manto di copertura puo essere inrgieobbligatoriamente ove
preesistente su edifici soggetti a restauro o aisemto conservativo, oppure in
coppi 0 in elementi similari tipo tegole in lateoi colore rosso, riutilizzando, in
caso di rifacimento totale, quello preesistente ekistenti strutture portanti delle
coperture in legno e le sporgenze di gronda dowrassere mantenute con le
pendenze originali, secondo modalita di finitureale e preesistente, con materiale
originale e tecnologie tipiche. Eventuali nuove rgpoze dovranno essere
realizzate in travi lignee e passafuori lasciatvista 0 con cornicioni intonacati e
sagomati o cornicioni con soprastanti passafu@tolsdo un disegno d'epoca
mantenendo la pendenza originale della copertura.
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Q13- Le falde di coperture dovranno avere forma iratbrove puo essere ammesso
I'inserimento di finestre installate a raso ned&d#, a vasisdas o a bilico per la
illuminazione del sottotetto e di abbaini per unduppo massimo del 30% della
lunghezza della falda che, salvo situazioni préasisdifferenti,dovranno essere
in un solo ordine, con forme ricorrenti nellambtwcostante e di dimensione di
massima apertura non superiore a mg. 1,20 e dr@it@meno m. 2,00 dal filo
esterno del cornicione; la superficie finestratmplessiva non dovra superare 1/8
della superficie utile di pavimento
Gli sporti di gronda o i cornicioni potranno essere
a) con puntoni in travetti di legno in vista, caeuale collocazione di doghe di legno o

tavelle in laterizio al di sopra di travi e puntoastituenti la struttura del tetto;
b) con sagomature o con modiglioni porta-grondpietra negli edifici di tipo urbano
signorile.

Q14 - | camini, gli sfiatatoi, le prese d'aria dovramssere in muratura con terminale a lastra
di pietra oppure a copertura in coppi o con tegjoldari a quelle della copertura.

2.4.2.4. Elementi di facciata, serramenti, rivestimediiininazione e insegne:

Q15 - Le facciate, ove non antiche in mattoni o intqaiea vista, dovranno essere
eseguite con intonaci del tipo liscio e rasatoalce idraulica o a malta bastarda
frattazzata, escludendo i materiali falso rustwidi, i lavorati graffiati, i bucciati
di tipo e granulometria variabile; non sono altreshmessi rivestimenti o
incorniciature delle aperture se non gia preedistsono ovviamente fatte salve le
preesistenze costruttive storico-architettoniches@uso I'uso di materiali impropri
rispetto al contesto, quali i rivestimenti ceramiai klinker, in tesserine vetrose,
placcaggi in pietra o legno, gli intonaci plastici.

Per l'aspetto esterno delle facciate degli eddicla recuperare l'intonaco antico
ogni qualvolta risulti tecnicamente possibile; asa contrario si deve procedere
nell'intento di ripristinare I'effetto dell'intona®riginario

Q16 - Le aperture di finestre e di porte dovranno ess¥el tipo rettangolare
verticale con mazzette risvoltate in malta o spalle€ornici in pietra e con
davanzali e soglie in pietra non lucidata; evemtagkrture arcuate dovranno
essere motivate da ragioni di recupero di situapogesistenti o di adeguamento
a situazioni dell'intorno; i serramenti dovrannsese in legno verniciato o in
altro materiale di analogo aspetto; per le vetéirmnsentito I'impiego di profilati
in ferro colorato.

Il sistema di oscuramento esterno va realizzatiegno con persiane o scuri di
fogge e caratteristiche costruttive correnti e cets nella zona.

Gli androni di accesso ai cortili dovranno adegualle forme e ai materiali del
contesto e comunque essere organicamente imgdrdisegno dei prospetti.

Nel caso di realizzazione di nuove aperture al giterra per la creazione di
attrezzature commerciali e terziarie deve esserangta la salvaguardia degli
impianti compositivi del fronte in oggetto.
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Q17 - Eventuali nuovi balconi esterni o il recupero dielli esistenti dovranno
essere realizzati con tecniche e disegno siméi tgblologie tradizionali, in pietra
o ferro-pietra o legno, su mensole o passafuoareaun aggetto non superiore a
cm. 100 o rapportato ad altri balconi di faccid&yinghiere dovranno essere
realizzate in ferro lavorato quadro, tondo, pig&oon scatolato) con corrente in
piattina, oppure simili a quelle antiche presemtiacciata; negli edifici esistenti a
ballatoio non € ammessa la trasformazione deltb@latesso in locali abitabili o
accessori, 0 comunque la sua inclusione nel voleimeso dell'edificio.

Q18 - Le zoccolature, ove previste, dovranno esseeguit® con pietra a spacco
naturale o taglio non a superficie liscia, con spigrrotondati, in elementi di
grossa pezzatura con altezza uguale a quella deliaolatura stessa, da un
minimo di cm. 40 ad un massimo di cm. 100.

Q19 - Le tinteggiature esterne, come pure il tipo dateniale di rivestimento,
dovranno rispettare i colori tradizionali, possidnte desunti da sondaggi
campione, e dovranno essere concordate con l'tffieicnico Comunale sulla
base di campioni depositatiediante una cartella dei colori illustrante le ot
combinazioni per le varie tipologie edilizie e méatti e con i relativi esempi
tipologici, o uniformarsi al Piano Colore, se emide; eventuali preesistenti
decorazioni o tinteggiature di pregevole fattunachee se non individuate nelle
Tavole di Piano, dovranno essere restaurate ostiipgie ovvero protette con
tecniche appropriate.

Per gli edifici dotati di valore documentario latéggiatura dovra essere ripetitiva
di quella originaria, alla cui ricerca occorre pdere mediante appositi sondaggi
superficiali; nel caso di sondaggi senza esitalort della tinteggiatura saranno

prescritti dall'Ufficio Tecnico Comunale; i colati una singola facciata dovranno
sempre riferirsi alla valutazione globale di un testo urbano sufficientemente

esteso.

Q20 - L'illuminazione notturna delle aree pubblichgriwate dovra essere effettuata
con apparecchiature a sporgere o a lampioni daaba$szza, a luce gialla o
preferibilmente bianca quando sia necessario diséire le colorazioni di
facciata. E' altresi fatto obbligo di provvedera ahanutenzione, conservazione e
ripristino di vetrine, insegne ed arredi superstéalizzati prima del 1950, nonché
delle iscrizioni sui muri segnalanti esercizi pubbl
Le eventuali nuove insegne luminose dovranno egsalezzate in lamiera con
scritte e disegni dipinti, o altro materiale comipdé& con il contesto, non
luminose, e potranno essere illuminate con lucé@ettd; sono ammesse lettere
singole con caratteri in bronzo, ottone o acciaigilievo con sottostante luce,
con l'esclusione di scatolati, materiali plasticicelori non ambientati; la
collocazione deve rispettare l'inserimento nelflbgie architettoniche senza
sovrapposizioni o posizionamenti casuali, non dowveoadisturbare la lettura
dellambiente e comunque danneggiare l'immagind dddici e dei nuclei. Le
insegne ammesse dovranno essere mantenute e @aserefficienza.
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2.4.2.6.Aree inedificabili, accessi e recinzioni:

Q21 - La riqualificazione degli spazi liberi estermi mterni con la eliminazione degli
elementi deturpanti (tettoie, bassi fabbricati toegbreesistenza degradanti) ritenuti
incompatibili con lI'ambiente del luogo, potra essarescritta in sede di rilascio di
permesso di costruire; gli elementi non deturpaontranno essere ripristinati o
sistemati con l'impiego dei prescritti materialsstitivi; e fatto divieto di apportare
modifiche allo stato delle aree libere, salvo quéilalizzate al recupero degli spazi
urbani e del sistema viario storico, con adeguiateraazioni del suolo pubblico,
dell'arredo urbano e del verde.

Le reti di distribuzione per energia elettrica parari usi, della illuminazione
pubblica e del telefono dovranno essere progras&ite interrate in occasione
del rifacimento delle pavimentazioni stradali o @gni altro intervento di
manomissione delle aree pubbliche; analogamenteadong essere portate in
tubazione passacavo sotto traccia le linee intentiske facciate degli edifici in
occasione del primo intervento edilizio in essi,er@o come obiettivo il
permanere dei cavi in vista, soltanto per i cagrosamente selezionati per
obbligo di legge.

Q22 - Gli interventi ammessi dovranno prevedere laesiazione definitiva,

nell'area di pertinenza, delle pavimentazioni, deghzi a verde per giardini, orti,
frutteti o prati, con la tutela delle alberaturesesnti; le nuove pavimentazioni
esterne o quelle da ripristinare, in suolo pubbbqarivato, piazze, strade, vicoli,
androni, ecc, dovranno essere realizzate in piatréastre, in masselli o
acciottolato, secondo le specifiche indicazionl'déficio Tecnico Comunale. Gli
alberi da collocare negli spazi pubblici e nelleeaverdi saranno ripetitivi dei tipi
presenti nell'area geografica.
Le aree private scoperte a corredo degli edifigtesti dovranno essere trattate
preferibilmente a giardino o a corte pavimentatatifeli tali aree scoperte potranno
essere utilizzate per orticelli familiari alla candne che vengano realizzati con
tracciato regolare, senza sovrastrutture copretifiadprecario e temporaneo. Per tali
interventi, anche parziali, dovra essere preseiitdisegno di sistemazione organico
e globale dellintera area scoperta privata a gpardiene l'intervento, per ottenere il
permesso all'esecuzione delle inerenti opere.

Q23 - Le recinzioni sono ammesse, anche per nuovmititioni fondiarie, quando la

distanza fra recinzioni contigue non sia inferiaren. 6,00, con le prescrizioni di
carattere formale e materiale. In ogni caso non sonsentiti muretti o recinzioni che
alterino l'assetto degli spazi collettivi e ne nfiotino l'uso. Possono essere
autorizzati interventi di consolidamento e sosiitnzdi muri di cinta di altezza pari
al preesistente quando il manufatto concorra &reaé morfologicamente il contesto
storico ambientale (cortine, viottoli ed antichrquesi).
Non sono ammesse nuove recinzioni su strada; leeltatie originarie esistenti
possono essere dotate di siepi sempreverdi checdgporino; sono consentiti la
manutenzione, il rifacimento e il completamentardirature piene originariamente
presenti da realizzare con gli stessi materidii €€pssi sistemi costruttivi.
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2.4.2.7. Autorimesse, bassi fabbricati e interrati.

Q24 - L'utilizzo dei locali a piano terra & consentir la formazione di autorimesse
ad uso privato, strettamente afferenti le residenieeattivita delle cellule edilizie
interessate, quando le aperture non deturpinoéde larchitettoniche delle facciate
e rispettino le tipologie architettoniche, restandteso che tali aperture verso
spazi pubblici esterni, non superiori a m. 2,5tdyhezza, sono ammesse solo in
assenza di cortili interni accessibili; la presermiatali locali esclude la
costruzione di bassi fabbricati accessori.

In assenza documentata di idonei locali al pian@te consentito il riordino dei
bassi fabbricati preesistenti ad uso accessorippsi® o0 autorimesse, esclusi
quelli vincolati al solo restauro o risanamento ssmativo, con intervento di
ricomposizione volumetrica con recupero ambientsdeondo la normativa per i
bassi fabbricati.

In assenza documentata sia di idonei locali algi@nra che di bassi fabbricati
preesistenti € consentita la formazione di badsbrfeati per rimessa auto, con
intervento di nuova costruzione, un posfiop a mqg. 15,00 di superficie, per
alloggio. Tali interventi dovranno essere opportunamente lamtdi" nel rispetto
delle linee tipologiche esistenti e delle presonkziqualitative, a condizione che il
risultato finale sia nettamente migliorativo dsitente e la situazione planimetrica
sia regolarizzata. Il sistema di chiusura dell®@notesse deve essere realizzato con
rivestimento esterno in legno.

Q25 - E' consentito per tutti gli edifici esistenti, neahre locali cantinati
completamente interrati al di sotto di essi, a eade che si eseguano demolizioni
di strutture portanti e la loro destinazione nomporti incremento di carico
urbanistico.
E’ ammessa la realizzazione di locali e accesswonptetamente in sottosuolo negli
spazi liberi, che non comportino aumento di caudmanistico e un aggravamento
per la localizzazione delle vie di accesso a tetéli.

2.4.2.9.Tutela anti-inquinamento:

Q26 - Per le attivita artigianali ammesse, prima deghpesso di costruire € necessaria
un'apposita convenzione, riportante l'esplicito liggba non superare i limiti
fisicamente precisati di inquinamento idrico, atfeoso ed acustico esterno ed
interno, nonché riportante la possibilita per |'Amistrazione Comunale di
intervenire di autorita all'esecuzione delle oprdepurazione o di isolamento che
si rendano necessarie con spese a carico detdittddl'attivita.
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3.1. La delimitazione dell'are&S, individuata dal P.R.G., coincide con il perimettel
Centro Storico ai sensi dell'art. 24 della L.R.756£d ha efficacia di Zona di Recupero, ai
sensi e per gli effetti dell'art. 27 e segg. délemge n. 457/78, nonché dell'art. 12, 2°
comma, e dell'art. 41 bis della L.R. 56/77.

3.2. Allinterno di tale Zona I'Amministrazione Comuaasecondo i disposti della Legge 457/78
e dellart. 41 bis della L.R. 56/77, potra procedalla individuazione degli immobili, dei
complessi edilizi, degli isolati e delle aree peguali il rilascio del permesso di costruire
subordinato alla formazione di Piani di Recupero.

3. Condizioni.

3.3. Sono comunque condizionati alla preventiva formaei di Piani di Recupero gli
interventi come specificati nel puni® e C5 delle Prescrizioni.

3.4. All'interno dei Piani di Recupero non sono ammegsirventi diversi da quelli previsti
nella Tavola 5 del presente P.R.G..

3.5. L'Amministrazione Comunale potra altresi delimétaove non definite dal P.R.G., ai
sensi del 2° comma dell'art. 32 e del 6° comma ¢ettell'art. 17 L.R. 56/77, le porzioni di
territorio da assoggettare alla preventiva formaeie approvazione di S.U.E., attraverso la
predisposizione di "progetti guida" di recupero,clE per quanto riguarda edifici
direttamente acquisiti dall’Amministrazione stessa.

3.6. Per gli immobili compresi negli ambiti di Piano Recupero o di altri S.U.E., fino

all'approvazione di tali Piani, sono consentitilesiwamente o interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria o interventi di cui alnpu |2 di restauro e risanamento
conservativo convenzionato.

3.7. All'interno delle aree del presente articolo, ivati possono presentare proposte di
Piani di Recupero ai sensi dell'articolo 30 delieggie n. 457/78 che non risultino gia
indicati dalle planimetrie di P.R.G.

3.8. Per gli edifici di carattere storico artistico € \hlore ambientale, compresi negli
elenchi di cui al D.Lgs. 42/04, contrassegnati gposito simbolo, in qualunque area
normativa rientrino, € consentito, oltre alla mamzione e al restauro, il risanamento
conservativo subordinati al riassetto ambientalehardell'area di pertinenza; per essi si
applicano le procedure di cui agli articoli 40,14, 49 della L.R. 56/77.

Gli edifici vincolati a norma del D.Lgs. 42/04 pos® essere oggetto di qualunque
intervento prescritto dalla Soprintendenza Beni fentali ed Architettonici.

3.9. Per gli edifici individuati dal P.R.G. con apposigimbolo, in qualunque area
normativa rientrino, si applicano le norme previsée singole aree normative per quanto
attiene alle destinazioni d'uso ed ai vari paramgtranistico edilizi, fatto salvo il tipo di
intervento ammesso limitato oltre alla manutenziomeal restauro, il risanamento
conservativo subordinati al riassetto ambientatdharmell'area di pertinenza.

L'intervento di risanamento conservativo & dairéem modo particolare alle parti esterne e,
ove questi non presentino allinterno elementi itgttbnici o decorativi di interesse storico-
artistico-documentale, possono essere oggettor@irterno, anche degli interventi ammessi
nella ristrutturazione. All'intervento di risanan@rconservativo possono essere associati
eventuali ampliamenti secondo quanto ammesso siliwle aree normative in cui ricade
'immobile a condizione tuttavia che le conseguemere risultino compatibili e vengano
realizzate con disegno e materiali coerenti cqrdasistenza.
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In sede di richiesta di atto di assenso edilizierdeessere compiutamente documentato lo
stato di fatto relativo al bene sul quale si infenmdervenire ed in particolare dovranno essere
evidenziate le parti non coerenti o in contrastatipelogia, materiali e disegno.

Per queste parti dovra essere valutata la posaibileliminazione; ove cid non sia possibile o
conveniente il progetto dovra mirare, attraverstipi di intervento previsti per la zona
urbanistica interessata, alla loro reintegraziamanéle rispetto alle parti oggetto di tutela.

Gli atti abilitativi relativi agii immobili precedgemente elencati sono subordinati al parere
vincolante della Commissione Regionale per i beiftucali ambientali di cui all'art. 91 bis,
L.R. 56/77, a norma del comma 15, art. 49 dellasstdegge regionale, fatti salvi gli edifici
vincolati ai sensi del D.Lgs 42/04 che sono sotstipesclusivamente all'autorizzazione
della competente Soprintendenza. L'autorizzazioeka dSoprintendenza & da ritenersi
prevalente rispetto alle disposizioni delle preseoime.

3.9. Gli interventi dovranno essere progettati secopdiredure che garantiscano
una sistematica ed adeguata ricognizione e corgider dei valori storici, culturali
e documentari da salvaguardare. A tale scopo igptiodi intervento dovranno
essere sempre corredati da una esauriente docunostaello stato di fatto esteso
all'intorno ambientale con:

a - rilievi accurati, planivolumetrici, con indicaze delle destinazioni d'uso in atto degli spazi
liberi e costruiti, delle forme, tipo e materialelstrutture e del loro stato di conservazione;

b - sviluppi eventuali con elaborati grafici a maggcala di parti significative 0 comunque
non adeguatamente rappresentabili nei rilieviiefins;

c- documentazione fotografica esterna ed internagléatappresentare anche lintorno ambientale.
d - documentazione storico-filologica sulle vicemmtecedenti dei luoghi, degli immobili
interessati e delle loro destinazioni d'uso e slginenti vincolati ai sensi delle disposizioni in
vigore; in particolare stralci di mappe storichepdnibili;

e - allegati tecnici atti ad illustrare il metodw iecriteri seguiti per il riuso degli spazi ed |l
consolidamento ed il recupero delle strutturegjaporto ai valori accertati delle preesistenze.

4. Vincoli.

4.1.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli ambientali di tutela culturapecificati ai punti 1.1., 1.2., 1.3. e
1.4. e di tutela funzionale specificato al punt?. 3dell'art. 11 delle presenti Norme.
Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per glinterventi sugli edifici
espressamente segnalati ai sensi dell'art. 24 B6R77 €& subordinato al parere
preventivo della Commissione Regionale per la #&utdei beni culturali ed
ambientali ai sensi degli articoli 40, comma 89¢ebmma 15, della stessa legge.

4.2.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.

4.3. Per la viabilita valgono gli allineamenti stradialiatto (vedasi punto R dell'art.
16 e l'art 43 delle presenti norme).
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Norme Operative

1. Le aree normate nel presente articolo sono cistitlallinsediamento abitativo:
urbano di recente edificazione con le aree annestficato in tutto o in parte, nel:
guale sono ammessi limitati incrementi di volumiee mon comportano dotazioni
infrastrutturali maggiori di quelle necessarie uallanizzazione della parte de!
tessuto edificato in cui ricadono. -

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree di insediamento edilizio urbano da mameeado stato di fatto sono
confermate agli usi abitativi e complementari itoat

2.0.1. In particolare, secondo quanto indicato nella Tavio scala 1:2.000 del
presente P.R.G., le aree residenziali esistedisgnguono in:

. sature

: disponibili

2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima del 60%:
r : residenza di tipo generale;
s : servizi pubblici;

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzatjativa massima del 40%:
t : attivita produttive del settore terziario eiath direzionali, esercizi pubblici;
attrezzature alberghiere e ricettive.
g : autorimesse pubbliche e private;
pal: attivita artigianali di servizioon caratterizzate dalla produzione di serie ma
da fornitura di servizi o di prodotti realizzatirpla messa in opera diretta,
compatibili con il contesto, non nocive, non runsame moleste.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindénaeionali della residenza
guali: autorimesse private al servizio degli allpgtppositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdcesport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di cui al punb® sono ammesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente in unita immobilincadattere residenziale e che
non comportino occupazione di aree esterne consitedomateriali e di prodotti
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2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di :
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursisanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento, sopraelémag, demolizione, ricostruzione
0 sostituzione, completamento e riqualificazionmenfale ambientale.

2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - Conferma della consistenza edilizia alla datad#izione del P.R.G..
Le ricostruzioni o sostituzioni a seguito di demini sono ammesse a parita di
volume esistente

C2 - Sostituzione, esclusivamente per miglioramentdlad viabilita o per
realizzazione di opere urbanizzative di riconosciunteresse urbanistico
pubblico, sempreché gli edifici interessati non sprdgino caratteristiche
tipologiche od architettoniche di pregio, con isegti indici:

a - densita fondiaria: volume esistente
b - rapporto di copertura: % 40

C - numero piani fuori terra: n. 3
d - altezza massima di edificazione fuori terra: m. 10,50

e - distanze tra fabbricati: in aderenza o tratfribmestrate a m. 10,00

f - distanze dai confini del lotto, ove non in agtera, non inferiore a m. 5,00
g - distanze da strade: allineamenti convenzianabtn inferiore a: m. 6,00

C3 - Negli edifici residenziali esistenti, sono amseesistrutturazioni edilizie con |l
recupero di tutti i volumi e tutte le superficilutorda esistenti{escluso tettoie e
fabbricati precari) e con possibile variazionerdehero degli alloggi.

Sono altresi ammessi recuperi dei sottotbi hanno le caratteristiche di abitabilita,
secondo le norme per il recupero a fini abitativiud alla L.R. 21/98.

C4 - Negli interventi di ristrutturazione degli edifiesistenti sono ammessi modesti
ampliamenti delle abitazioni o dei locali ad usoazi@io, necessari al
miglioramento degli impianti igienico-sanitari o aliglioramento funzionale
degli stessi, non eccedenti il 20% della superfitile lorda residenziale esistente
o0 comunque di almeno mq. 25.

Tali interventi sono concedibili "una tantum”, sanariazione del numero delle
unita/alloggi; sono ammessi con inserimenti amhiérdmogenei che evitino

aggregazioni deturpanti ed in via preferenziale@e prospicienti spazi pubblici

di qualunque tipo; sono esclusi qualora si ricatfadeguamento delle altezze di
cui al successivo puntob.
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C5 - Adeguamenti alle altezze minime interne di pignando si rendano necessatri
per migliorare le condizioni igieniche e staticleglil edifici, senza aumento delle
superfici utili nette, e conseguente sopraelevazidella linea di gronda e del
colmo del tetto, mantenendo le pendenze preedistesgguito degli adeguamenti
abitativi o terziari ammessi.

Sono ammessi con permesso di costruire: per sepaa@ni fino acm. 120 entro
l'altezza massima di edificazione di m. 10,50.

Sono comunque escluse demolizioni di soffittatwate e orizzontamenti che
presentino particolare pregio storico-artistico.

C6 - Per gli interventi ammissibili, ai fini dell'ajypazione degli ampliamenti o delle
sopraelevazioni consentite ai punti C4 e C5, leadize tra fabbricati non possono
essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volwedificati esistenti, le distanze dai
confini dovranno rispettare le norme del Codiceil€iv

C7 - Recupero ad uso abitativo o per attivita dinegiip terziarie e artigianali
(autorizzate, funzionanti, non nocive né moleste)annessi rurali o impianti
produttivi dismessi 0 non occupati, costituiti daitsure fisse, coperte e delimitate da
tamponamenti, con caratteristiche dimensionaldldigiche e statiche congruenti con
il contesto edilizio di riferimento e con la destzione prevista.

E' ammesso con permesso di costruire diretto: guaiguardi I'ampliamento o la
formazione di un singolo alloggio o una singolatarerziaria o artigianale,
all'interno dell'ingombro volumetrico, del rappordo copertura e delle altezze
esistenti e nel rispetto dell'inserimento ambiental

E' condizionato alla preventiva formazione SllU.E, che definisca 'aumento
della capacita insediativa e la quantificazioneselivizi aggiuntivi che possono
essere individuati in loco 0 monetizzati, qualdguardi la realizzazione di piu
alloggi o unita terziarie o artigianali, o qualanaplichi sensibili modificazioni
all'assetto sociale ed economico; sempre nel tspdtgli esistenti limiti di
ingombro volumetrico, di rapporto di copertura e aliezza e nel rispetto
dell'inserimento ambientale.

C8 - Nelle aree disponibili con accesso indipendent®, viacolate ad edificazione
esistente e non adibite ad usi pertinenziali, sltreon derivate da attuazione di
strumenti urbanistici esecutivi, € possibile il gdetamento o I'ampliamento per
nuovi edifici, con gli indici di cui al punto C2@n una densita fondiaria di mc./mg.
1,00, entro una dotazione volumetrica complessiaaed RE di mc. (300x 3) x 10 =
mc. 9.000. Tali interventi escludono ampliamentidial punto C4 e viceversa.

C9- Costruzione di tettoie o bassi fabbricati accessdi autorimesse, una per unita
abitativa, anche in aderenza, ovvero anche a aanéiecondo l'art. 21 punto L
delle presenti norme, entro il rapporto di copertdel 50%, computato al lordo
dei fabbricati gia esistenti.
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2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo confermato allo stato iroatt

2.4.1.Caratteri Funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici: abitativi unifatrari e plurifamiliari; per il

commercio , per attivita direzionali e per attramra ricettive; impianti per
servizi pubblici di qualsiasi genere; per usi sh@aulturali.

Q3 - Aree tipologicamente complementari agli usi @i, agli usi sociali e terziari

ammessi e per il tempo libero.

Q4 - Assetto tipologico di piscine a cielo libero,treterra, con la massima

attenzione per linserimento ambientale e per t@appgionamento idrico;le
piscine entroterra permanenti sono conteggiate selberficie coperta

Q5 — | locali destinati ad attivita commerciali alt@glio dovranno rispettare le

superfici di vendita di cui all'art. 15 delle presenorme

2.4.2.Caratteri formali e materiali

Q6 — Per gli edifici esistenti che presentano preliexpparati decorativi, sono

prescritti interventi di rispetto e recupero seawrld indicazioni di assetto
qualitativo di cui ai punti 2.4.2.1 —2.4.2.2 -28 — 2.4.2 .4 dell’art. 25.

Per quanto riguarda il patrimonio edilizio esiséedi recente formazione, ogni
ulteriore intervento € sottoposto alla preliminamndizione di: sostituire quei
materiali di finitura che risultino in contrastorco materiali che determinano la
coerenza ambientale generale del sito; eliminar@ufa#ti che costituiscano
elemento di forte antagonismo con gli aspetti amthiedel contesto.

Inoltre ogni intervento fra quelli esposti negltiemli seguenti pud comportare la
richiesta contestuale di eventuale sistemazionkad asservita all'edificio o
manufatto con eventuale rimozione di edifici (otpdressi), manufatti, accumuli

di materiali, ecc. non autorizzati e/o con sisteor@z di tutto quanto sia

considerato dalla Autorita comunale, sentito I'Ciffi Tecnico Comunale, in

contrasto con interessi pubblici espressi anchavattso il decoro dell'ambiente e
del paesaggio.

Q7 - Gli interventi di ristrutturazione e sopraelena®e dovranno essere orientati

all'eliminazione di parti e di elementi impropri edla configurazione di un
edificio avente caratteri architettonici e comp@sitoerenti ed omogenei.

Q8 - Le aree libere inedificate all'interno del lottovranno essere utilizzate per la

: 80

formazione di superfici praticabili, di aree sistdm a verde e di attrezzature
integrative della funzione residenziale.
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3. Condizioni.

3.1. L'Amministrazione Comunale, ove non definito daR., potra delimitare,
con specifiche Deliberazioni Consiliari motivatesansi del 2° comma dell'art. 32 e
del 8° comma lett. e dell'art. 17 L.R. 56777, lezoani di territorio da assoggettare
alla preventiva formazione e approvazione di Stmitimidrbanistici Esecutivi.

3.2. Per gli immobili compresi in tali ambiti, fino a@pprovazione degli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, sono consentiti esclusivateemterventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

3.3. Qualora i limiti di S.U.E. comprendano anche leeadestinate ad uso pubblico
dal P.R.G., la specifica Convenzione dovra definliaramente modalita e tempi di
dismissione e di realizzazione delle opere e delb@anizzazioni, anche a carico dei
proponenti.

3.4. Gli interventi ammessi dovranno assicurare lazlotee degli standards di cui
all'art. 5 punti 1.2. e 1.3., nonché di parcheguigti e verde privato secondo i punti
C e B dell'art. 16 delle presenti Norme.
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4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipsésente articolo, € subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela cultle di cui al puntol.4, ecologica di
cui ai punti 2.2., 2.3.. e funzionale di cui ai puhl., 3.2. dell'art. 11 delle presenti
Norme.

4.2. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui @lesente articolo €& altresi
subordinata al rispetto dei vincoli geologico-tecrdi intervento, di cui all'art. 13
delle presenti Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesttiadali vedasi: I'articolo 16
punto R, nonché gli articoli 33 (aree di rispet®)35 (viabilita) delle presenti
Norme.
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Norme Operative

1. Le aree normate nel presente articolo sono cdstitial territorio abitativo urbano:
non edificato, di limitate dimensioni, situato ialerno o lungo le sfrangiature:
perimetrali degli ambiti costruiti, dotate o agewehte collegabili alle opere di:
urbanizzazione esistenti, la cui edificazione pevidal P.R.G. non comporta
dotazioni infrastrutturali maggiori di quelle nesase alla definitiva urbanlzza2|one
della parte del tessuto edificato in cui ricadono. -

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree di insediamento edilizio urbano di congptetnto sono adibite agli usk
abitativi e complementari, volti a soddisfare dglieeenti bisogni della popolazione
residente nel territorio comunale, anche con nucestruzioni. Il Piano si pone
l'obiettivo di un loro utilizzo edificatorio ai firdel completamento del tessuto urbano,
ovvero per promuovere la ricucitura delle frangegimali informi.

2.1.Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima 70%.
r : residenza di tipo generale;
s : servizi pubblici;

D2 - Sono considerate compatibili con consistenzatifaéiva massima 30%.
t : attivita produttive del settore terziario enath direzionali, esercizi pubblici;
g : attivita di interesse generabajtorimesse pubbliche e private;
pal: attivita artigianali di servizioon caratterizzate dalla produzione di serie ma
da fornitura di servizi o di prodotti realizzatirpla messa in opera diretta,
compatibili con il contesto, non nocive, non runsame moleste.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindénaeionali della residenza
quali: depositi per attrezzi agricoli, laboratoricdsa, impianti privati per il gioco
e lo sport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione somonaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmaohdi carattere residenziale

e che non comportino l'occupazione di aree esteomedepositi di materiali e
prodotti, nel rispetto del Piano di Classificazi@weistica.
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2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutimae edilizia, completamento,
demolizione, ricostruzione o sostituzione, nuovatmrzione, ricomposizione
volumetrico con recupero ambientale.

12 - Gli interventi con tipologia di ristrutturaziongbanistica sono ammessi purché
subordinati alla preventiva formazione di Strumedtbanistici Esecutivi. Sono
ammesse lievi modifiche di tracciato della viahiliésistente che non alterino
I'assetto insediativo consolidato.

I3 - Per le aree 05RC03, 08RCO03 sono ammessi glivendér necessari al
completamento delle aree secondo le previsioni 4.ES5 riconfermati dal
precedente P.R.G. o0 gia approvati e vigenti, distutonfermano e valgono le
prescrizioni normative.

Per l'area O5RCO03 il riferimento é il P.P. adottaton D.C.C. n. 4 del
24.08.1999, approvato dalla Regione Piemonte coG.R. del 6.3.2003
pubblicata sul B.U.R. n. 3 del 22.01.2004.
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2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - Nuova edificazione di completamento o sostitnegicon i seguenti indici:

a- densita fondiaria: mc./mq. 1,10
al- densita territoriale per permessi convenzionati: mc./mq. 0,80
b - rapporto di copertura: % 40
C - piani fuori terra: n. 3
d - altezza massima di edificazione fuori terra: m. 11,50
e - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frbnéestrate a: m. 10,00
f - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a: m. 5,00
g - distanze da strade:

per gli edifici compresi nel perimetro del centtmtato: m. 6,00

C2 - Le areeD4RC02, 04RCO06 e 06RC0d0n0 subordinate a permesso di costruire
convenzionato ai sensi dell'art. 49, 5° comma, h.R6/77.

C3 - Costruzione di bassi fabbricati accessori enkrdimite del rapporto di
copertura, anche in aderenza, ovvero anche a eoséicondo il punto L dell'art.
21, ma non prospicienti spazi pubblici.

C4 - E' ammessa la costruzione a confine o a cawdloconfine, all'interno
dell'area, quando intervenga vincolo, di atto pidabfegistrato e trascritto, tra i
confinanti che sancisca l'impegno a costruire soggtto unitario, formante
oggetto di unico permesso di costruire; sono allaesmesse distanze dai confini
inferiori a quelle stabilite al puntG1 a condizione che intervenga vincolo legale
tra i confinanti che sancisca l'impegno ad ossenaamungue le distanze tra
fabbricati e a non creare nuovi frontespizi ciechi.
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2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo compatibile con le preesigte

2.4.1.Caratteri Funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici: abitativi unifafidri o plurifamiliari; per attivita
direzionali, per il commercio, per attrezzaturettige e ricreative; impianti per servizi
pubblici e attrezzature di qualsiasi genere; pesaggali, culturali, plurifunzionali.

Q3 - I locali destinati ad attivita commerciali aktdglio non possono superare, per ciascuna
unita, un massimo di superficie lorda di paviméatdcolata piano per piano) di mq. 400 e
dovranno rispettare le superfici di vendita diatLart. 15 delle presenti norme.

Q4 - Aree tipologicamente complementari agli usi aoif, agli usi produttivi e
terziari ammessi, agli usi sociali e per il temibeto;

2.4.2.Caratteri formali e materiali.

Q5 - Gli eventuali interventi subordinati alla pretiga formazione di S.U.E.,
dovranno tendere alla realizzazione di un "luogbaop”, ambientalmente
definito, per le aree interessate, con particostenzione all'inserimento e alla
connessione funzionale in rapporto al preesist@ntestante.

Q6 - La sistemazione delle aree libere dovra essaguéda contempo-raneamente agli
interventi edificatori. L’area destinata a parchegg servizio dei singoli fabbricati,
dovra essere convenientemente pavimentata, anth&®o pietrisco, su adeguato
sottofondo o con elementi prefabbricati permeabiion asfalto.

Tutta la rimanente superficie libera dovra essestermata a prato o a giardino.
Dovra essere risolto con particolare cura il deitug la raccolta delle acque
affinché non defluiscano sulle strade o piazze ficid e neppure verso i muri
dei fabbricati o le aree a verde confinanti.

Q7 — Nelle aree di completamento dovra essere asticuna sistemazione a verde
privato pari almeno al 30% della superficie fondiacon impianto di alberature ad
alto fusto, nella misura di 1 albero ogni mq. 5@etde.
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3. Condizioni.

3.1. L'Amministrazione Comunale, ove non definito daR., potra delimitare,
con specifiche Deliberazioni Consiliari motivatesansi del 2° comma dell'art. 32 e
del 8° comma lett. e dell'art. 17 L.R. 56777, lezoani di territorio da assoggettare
alla preventiva formazione e approvazione di Stmitimidrbanistici Esecutivi.

3.2.Qualora i limiti di S.U.E. comprendano anche leeadestinate ad uso pubblico
dal P.R.G., la specifica Convenzione dovra definliaramente modalita e tempi di
dismissione e di realizzazione delle opere e delb@anizzazioni, anche a carico dei
proponenti.

3.3. Gli interventi ammessi, in caso di destinazionisd' di carattere direzionale,
artigianale e commerciale, dovranno assicurareotazibne degli standards di cui
all'art. 5 punti 1.2e 1.3., nonché di parcheggi privati e verde priwoondo i punti
C e B dell'art. 16 delle presenti Norme.
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4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, & subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela funmede di cui ai punti 3.1 e 3.2., tutti
dell'art. 11 delle presenti Norme.

4.2.'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 16 punto R, nonché gli articoli 33 dar di rispetto) e 35
(viabilita) delle presenti Norme.
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1. Le area normate nel presente articolo sono cdastial territorio abitativo urbano
nelle aree non edificate, o edificate in parte idanwertire, interne o marginali al :
centro abitato, in cui si localizzano interventi miiovo impianto, secondo un :
progetto urbano di luogo, ambientalmente e funioeate espressivo di connotati :
locali significanti.

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree di insediamento edilizio di progetto udpanno adibite agli usi abitativi :
e complementari infrastrutturali, volti a soddisfail fabbisogno residenziale, :
pregresso ed emergente nel periodo di previsioh®ideo, integrato a funzioni di :
interesse generale. :

2.0.1. In particolare, secondo quanto indicato nella Tavio scala 1:2.000 del
presente P.R.G., le aree residenziali di nuovoatpisi distinguono in:
di nuovo impianto;
. di nuovo impianto in perequazione

2.0.2.Le aree in perequazione sono costituite da asgoniadi ambiti, residenziali
e di servizio, anche non limitrofi, contraddistimtalle sigle RNP, SVP e SPP e
definiti cartograficamente, cui si applica un’equgnartizione sia dei diritti
edificatori, sia degli oneri conseguenti, indipem#enente dalle destinazioni
specifiche assegnate alle singole aree e prop@in@mte alle quote proprietarie. A
gueste associazioni di ambiti, di trasformazionganistica, si assegna una quota di
potenziale edificabilita, costante per aree omogehé&dificazione cosi prevista si
concentra, secondo le prescrizioni normative, sapra parte dell'associazione di
ambiti, anche minoritaria, per consentire nellaarg® parte la realizzazione dei servizi
previsti, a seguito di cessione gratuita della gigie interessata.

L'attuazione e sottoposta alla preventiva formazied approvazione di Strumento
Urbanistico Esecutivo: unitario, se interessa dliat associazione di ambiti, o
coordinato, se all'interno dell'associazione di @insb individuano unita minime di
intervento. Per i S.U.E. coordinati, relativi allaita minime di intervento, occorre
definire preventivamente un coordinamento progétfual fine di conseguire
comunque un disegno urbanistico e architettonicdauo, con specifico atto
deliberativo, che diventa cogente nei confrontiladaluccessiva elaborazione dei
singoli S.U.E. e delle relative convenzioni, i ci@mpi di elaborazione e di
approvazione possono essere diversi e separattodrdinamento progettuale
costituisce una proposta generale non avente vdlgo&no attuativo e puo essere
predisposto dal Comune oppure da uno o piu pr@pried aventi diritto
rappresentanti almeno il 51% dell'edificabilita quessiva ammessa; dovra in
guesto caso essere garantito il rispetto, pro qdetaingoli proprietari, di tutti gli
indici, parametri e oneri previsti per I'ambito tamio.
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2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima:70%:
r : residenza di tipo generale;
S : servizi pubblici;

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 30%:
pal: attivitd artigianali di servizionon caratterizzate dalla produzione di serie ma
da fornitura di servizi o di prodotti realizzatirpla messa in opera diretta,
compatibili con il contesto, non nocive, non runs@me moleste.
g : attivita di interesse generale; autorimesséliche e private;
t . attivita direzionali, commerciali al dettaglioicettive, ricreative, pubblici
esercizi.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindnaeionali della residenza
quali: autorimesse private al servizio degli allpgtppositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdaesport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione somanaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmaohii carattere residenziale
e che non comportino I'occupazione di aree esteomedepositi di materiali e
prodotti.

2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
nuova costruzione, condizionate alla formazionevgméva di Strumenti
Urbanistici Esecutivi.

12 - Il P.R.G. ammette come insediamenti di edilizianecoica e popolare alcune aree
acquisite a tale scopo dal Comune in sede di Sdgfovati. Tali aree sono edificabili
in base alle norme proprie degli strumenti esecdévcui deriva la loro dismissione,
previa apposita convenzione da stipulare con il @am
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2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - Nuova edificazione con i seguenti indici:

a—densita aree mc.mq. al- territoriale a2- fondiaria

04RN01/02 0,60 0,87
04RNO3 0,60 0,75
04RNO4 0,60 1,66
O05RNO1 0,60 0,67
05RN02/06 0,60 1,19
05RNO7 0,60 2,99
06RNO2 0,60 1,09
07RN01/02 0,60 0,79
07RNO03/04 0,60 1,20
08RNO1 0,60 1,02
08RNO2 0,60 0,94
b - rapporto di copertura: % 40
C - numero piani fuori terra: n. 3
d - altezza massima di edificazione fuori terra: m. 11,50
e - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frioméistrate minimo: m. 10,00
f - distanze dai confini del lotto, ove non in adeeemon inferiore a: m. 5,00
g - distanze da strade: m. 6,00

C2 - Costruzione di bassi fabbricati adibiti a garagero i limiti del rapporto di
copertura, anche in aderenza, ma non prospicieazi pubblici.

C3 - Costruzione di porticati, pensiline, copertucewso pubblico, con rapporto di
copertura, di cui al punt6l1b, fino al 50%.

C4 - Interventi pubblici per servizi e infrastruttwleinteresse generale con indici di
densita di cui al punt€@1a fino a mc./mq. 1,50.
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2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.

2.4.1.Caratteri Funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici: abitativi unifatrari e plurifamiliari; impianti per
servizi pubblici e attrezzature di qualsiasi genegver usi sociali, culturali,
plurifunzionali, per attivita direzionali e attreztmre ricettive e ricreative.

Q3 - Aree tipologicamente complementari: agli usitaiii e agli usi produttivi
ammessi; agli usi sociali, scolastici e per il tertigero.

2.4.2.Caratteri formali e materiali

Q4 - Gli interventi, subordinati alla formazione diEE., dovranno essere definiti da

un progetto urbano, con connotati ambientali, o, espressivi, coordinati e
armonizzati per l'intero ambito individuato dal 3R riguardante: l'integrazione
plurifunzionale interna, l'organizzazione dei voluen degli spazi aperti come
indicato dal Piano, l'individuazione dei percorsdpnali eventualmente aggiuntivi
e quelli veicolari previsti dal Piano, il decoroegaggistico, l'arredo urbano e la
connessione con il tessuto edilizio circostante.
L'edificazione dovra altresi assicurare una quaitzhitettonica tale da formare
ambiti di piazze urbane con spazi di relazione aeciconferendo anche alla
tipologia residenziale un aspetto, rappresentatpagsaggistico e altimetrico,
gualificante per le visuali dalle strade. Negli amndelle piazze le costruzioni
possono essere previste a filo strada con mardepie

Q5 — Nelle aree di nuovo impianto dovra essere asggwmna sistemazione a verde
privato pari almeno al 30% della superficie fondiacon impianto di alberature ad
alto fusto, nella misura di 1 albero ogni mq. 50s/elide. In sede di progettazione
dovra inoltre essere posta la massima attenzionfnel di conservare piena
funzionalita della rete idrografica superficiale.
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3. Condizioni.

bY

3.1. L'attuazione degli interventi di cui al presentdicalo € subordinata alla
preventiva formazione di Strumenti Urbanistici Hdegs, estesi agli ambiti
individuati nelle tavole di P.R.G. e realizzati hager comparti.

3.2 1 limiti di S.U.E. comprendono anche le aree i$¢ ai servizi dal P.R.G.; a tal
proposito la Convenzione dovra definire chiaramdatenodalita e i tempi per la
dismissione e/o l'acquisizione da parte dell'Amstiazione Comunale di tali aree
destinate ai servizi e ricadenti nei suddetti ambit

3.3. Le aree per servizi all'interno degli Strumentib&mistici Esecutivi sono
individuate dal P.R.G. solo a fini dimensionaliftpato in sede di elaborazione di
tali Strumenti, sono ammesse variazioni di ubicaie di organizzazione interna,
con le verifiche di conteggio esecutivo, purché soriducano le superfici previste
dal Piano, senza frammentazioni, e ne venga gtanti'agevole ed immediata
accessibilitd. Occorrera inoltre provvedere, nedlaborazione degli S.U.E., ad
assicurare la dotazione degli standards di carals punti 1.2 e 1.3 delle presenti
Norme, in relazione ai servizi gia indicati, chentrano nel conteggio previsionale.
In nessun caso si ritengono ammissibili monetizz@zidelle quantita di servizi
riservate a parcheggi e verde pubblico di quarti@rerevedersi ai sensi di legge.

Si dovranno inoltre confermare le aree riservata &iabilita e alle relative
pertinenze nonché individuare le aree per parcheggrde privato secondo gli artt.
33, 35 e 16 punto C e B delle presenti Norme.

In casi eccezionali e solo a seguito di comprowvateessita di priorita e prevalenza
di interesse pubblico, € possibile modificare labilita interna agli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, a condizione che l'allineamt®con le strade adiacenti esterne
non subisca modifiche tali da comprometterne l'usola realizzazione del
collegamento.

3.4. A ciascun proprietario di aree ricadenti nellammbidi S.U.E.,
indipendentemente dalla destinazione prevista, etenparte della volumetria
edificabile, nelle zone specifiche, in proporzi@ha superficie posseduta.

Architetti Giovanni Marchetti ed Enrico Rudella Norme di Attuazione P.RCG Verzuolo 93




3.5 Potra essere prevista l'attuazione dei P.E.C.eapemn parti, purché dotate di
continuita territoriale ed estensione adeguatadavere le esigenze infrastrutturali e di
organizzazione funzionale dell'area, previa prezéme di uno schema progettuale
generale di coordinamento e previa comunicazioi@wenuta presentazione dello
stesso ai proprietari delle aree non comprese petta di proposta di attuazione.

Lo schema progettuale generale di coordinamente dentenere le indicazioni relative
a: localizzazione delle opere di urbanizzazionegria, posizione e dimensione delle
aree a standard (in modo da soddisfare propornmmaé alla parte di intervento
proposta in attuazione quanto prescritto dal P,Rrorfologia e quote dell'area
complessiva nello stato di fatto e a seguito degfirventi proposti, localizzazione di
costruzioni e manufatti completa di indicazioni pecessi e recinzioni. L'accettazione da
parte dellAmministrazione comunale di tale schernatemporaneamente alla verifica
di compatibilita rispetto all'attuazione successialle parti in esso non incluse, &
condizione preliminare per la presentazione dellbEs.

4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, & subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela funmede di cui ai punti 3.1. e 3.2.
dell'art. 11 delle presenti Norme.

4.2.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 16 punto R, nonché gli articoli 33 dar di rispetto) e 35
(viabilita) delle presenti Norme.
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Norme Operative

1. Le aree normate nel presente articolo sono cdastitlall'insediamento edilizio
interno al contestourbano, costituito da aree di riqualificazione umdacon
predefinizioni di ambiti e finalizzate al rinnoveldessuto edilizio degradato:

# Ambito tra via Don Orione, corso Umberto e via facivicino al Municipio.
costituito da vecchi edifici a due livelli con doe disordinata, ove si intende :
ricongiungere i due edifici di uso pubblico o dimmle con tipologie coordinate :
e con porticato di collegamento lungo il corso,vislumi in corpo unico ma
articolati in altezza fino a piu livelli a scalarie, contrapposizione ai fabbricati :
prospicienti. Portale di accesso alla piazza renis. Uso residenziale, :
direzionale e commerciale. 5

2 Ambito di riconversione dell’area produttiva celdraella cartiera, a seguito di
possibile futura rilocalizzazione di parte delleiure produttive,
Formazione della terza piazza urbana, dopo quelaviinicipio e quella del
Paschero. Formazione di edifici con facciate cailungo la nuova piazza e
retrostante zona di servizi pubblici per parcheggierde. Sistemazione della
viabilita di attraversamento e dei canali con amtasizione urbana.

In essi ambiti si rendono opportuni progetti urbdiniuogo, attenti all'inserimento e
alla connessione con il contesto ambientale e caspétto paesaggistico,
tipologicamente e funzionalmente espressivi ddgktbivi di:

v’ tutela delle emergenze storiche, conservazione dedle continue dell’abitato.

v riqualificazione e riutilizzazione delle consistenzpreesistenti per |l
miglioramento delle qualita del patrimonio ediliziattraverso destinazioni
pubblico collettive anche di tipo abitativo direaade commerciale di vicinato.

v consolidamento complementare di polo centrale, Eattuazione di servizi
sociali ed attrezzature pubbliche di uso pubbldioservizi privati di interesse
pubblico collettivo, di interventi privati di tipgesidenziale.

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree di progetto urbano di riqualificazione s@uwlibite agli usi abitativi e di
servizio pubblico, volti a soddisfare il fabbisogsociale di interesse generale,
integrato a funzioni residenziali, pregresso ed rger@e e a garantire l'ordinato
sviluppo delle attivitd esistenti o aggiuntive ialazione alle previsioni socio-
economiche comunali ed intercomunali, utilizzan@o dotazioni infrastruttural
esistenti e potenziando quelle necessarie alleeesigenze della parte di tessuto
edificato in cui ricadono.

2.0.1. In particolare, secondo quanto indicato nelle tavdi Piano, le aree
residenziali e di servizio miste di riqualificazesi distinguono in:

05RRO01 residenziale di riqualificazione

06RRO02 residenziale di trasformazione
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2.1.Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima 70%.
r : residenza di tipo generale;
S : servizi pubblici;

D2 - Sono considerate compatibili con consistenzatgaéiva massima 30%.

t : attivita produttive del settore terziario, esar pubblici e attivita direzionali,
uffici pubblici e privati, funzioni amministrative creditizie, assicurative,
tecniche, ricreative, culturali, sociali, professadi, associative e per lo
spettacolo,centro benessere, attrezzature sportive;

g : attivita di interesse generale, autorimessélitte e private;

pal: attivitd artigianali di servizimnon caratterizzate dalla produzione di serie ma
da fornitura di servizi o di prodotti realizzatirpla messa in opera diretta,
compatibili con il contesto, non nocive, non runsgme moleste.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertinénzeionali della residenza
quali: depositi per attrezzi, laboratori di cagapianti privati per il gioco e lo
sport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione somanaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmaohii carattere residenziale
e che non comportino I'occupazione di aree esteomedepositi di materiali e
prodotti, nel rispetto del Piano di Classificazi@weistica.

2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di :
manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutimae edilizia, ampliamento,
sopraelevazione per edifici esistenti; demoliziomgystruzione o sostituzione e
riqualificazione formale ambientale, nuova costona condizionate alla
formazione preventiva di Strumenti Urbanistici Egeg.

12 - Per gli immobili compresi negli ambiti di S.U,Eino all'approvazione di tali
Piani, sono consentiti esclusivamente interventi di

v area 05RR01: manutenzione ordinaria e straordinaria

v area 06RR01: manutenzione ordinaria e straordin@stautturazione edilizia,
demolizione, per gli edifici esistenti; ampliamento sopraelevazione, a
servizio ed uso delle aziende esistenti, con legoiaoni dell’art. 31 Norme
per le aree produttive artigianali e industrialsenti.
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2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - Area O5RRO01nuova edificazione con i seguenti indici:
a - densita territoriale: volume predefinito nopetiore a mc. 8.000
volumetria funzionale ad una riqualificaziatedla zona derivata
da sostituzione dell’esistente piu completato per continuita
tipologica del fronte strada

b - rapporto di copertura: % 60
C - numero piani fuori terra: n. 5
d - altezza massima di edificazione fuori terra: m. 16,00

livelli 4 con: piano terra h: m. 3,50, altrifn. 3,00
e - distanze tra fabbricati: in aderenza o tratfriomestrate ribalt. oa m. 10,00
f - distanze dai confini del lotto, ove non in astera, non inferiore a m. 5,00
g - distanze da strade: allineamenti convenzianélo marciapiede

Il volume lungo C.so Re Umberto si determina alémo della sagoma
delimitata dalle pareti esterne e dalla linea matih massimo 40% che origina dal
vertice tra il fronte strada e I'estradosso deaotlel quarto livello fuori terra.

C1 - Area 06RRO0O1nuova edificazione con i seguenti indici:

a - densita territoriale: mc./mq. 0,60
b - rapporto di copertura: % 50

C - numero piani fuori terra: n. 3

d - altezza massima di edificazione fuori terra: m. 11,00

e - distanze tra fabbricati: in aderenza o tratfribmestrate a m. 10,00
f - distanze dai confini del lotto, ove non in agtera, non inferiore a m. 5,00

g - distanze da strade: allineamenti convenzianélo marciapiede
C3 - Costruzione di autorimesse interrate.
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2.4. Assetto qualitativo Q
Q1 —: assetto qualitativo conforme agli usi BBV

2.4.1.Caratteri funzionali:

Q2 - Assetto tipologico di edifici: abitativi unifatrari e plurifamiliari; per usi
sociali, culturali, plurifunzionali; impianti peresvizi pubblici e attrezzature di
gualsiasi genere; per attivita direzionali e amastmtive, per commercio al
dettaglio di vicinato, esercizi pubblici, per ait ricreative o ricettive che non
comportino sostanziali trasformazioni dell'uso &b in atto.

Q2 - Aree tipologicamente complementari agli usi:ialbe per il tempo libero,
abitativi, direzionali amministrativi e ricettiviareativi ammessi.

2.4.2.Caratteri formali e materiali.

Q3 - Gli interventi, subordinati alla formazione dilBE., dovranno essere definiti
da un progetto urbano, con connotati ambientglldigici, espressivi, coordinati
e armonizzati per lintero ambito individuato dal.RR5., riguardante:
l'integrazione plurifunzionale interna, l'organizime dei volumi e degli spazi
aperti come indicato dal Piano, l'individuazione plercorsi pedonalo veicolari
eventualmente aggiuntiva alternativi, se ritenuti effettivamente migliavatdi
quelli previsti dal Piano, il decoro paesaggisti@redo urbano e la connessione
con il tessuto edilizio circostante.

L'edificazione dovra altresi assicurare una quaitzhitettonica tale da formare
ambiti di piazze urbane con spazi di relazione aeciconferendo anche alla
tipologia residenziale un aspetto, rappresentatpagsaggistico e altimetrico,
qualificante per le visuali dalle strade. Negli amndbelle piazze le costruzioni
possono essere previste a filo strada con mardepie

La ricucitura dei nuclei residenziali dell'abitatteve tendere a formare una cerniera
di attivitd propulsive per situazione sociale lecahel rispetto di un equilibrio
insediativo tra residenza, servizi ed opporturgtaiarie direzionali, evitando rigide
settorializzazioni e consentendo soprattutto lanémione di un ambiente vitale,
integrato nell’essere quotidiano, riconoscibile eomndentita tradizionale delle
attivita caratteristiche locali.
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3. Condizioni.

bY

3.1. L'attuazione degli interventi di cui al presentdicalo € subordinata alla
preventiva formazione di Strumenti Urbanistici Hdegs, estesi agli ambiti
individuati nelle tavole di P.R.G. e realizzati hager comparti.

3.2 1 limiti di S.U.E. comprendono anche le aree ie$¢ ai servizi dal P.R.G.; a tal
proposito la Convenzione dovra definire chiaramdatenodalita e i tempi per la
dismissione e/o l'acquisizione da parte dell'Amstiazione Comunale di tali aree
destinate ai servizi e ricadenti nei suddetti ambit

3.3. Le aree all'interno degli ambiti soggetti a Strath&rbanistici Esecutivi sono
individuate dal P.R.G. solo a fini di esemplificazi dimensionali, pertanto in sede
di elaborazione di tali Strumenti, sono ammesseax@ni di ubicazione e di
organizzazione interna, con le verifiche di conteggsecutivo, purché non si
riducano le superfici per servizi previste dal Biasenza frammentazioni, e ne
venga garantita un‘agevole ed immediata acces&iliccorrera inoltre provvedere,
nella elaborazione degli S.U.E., ad assicurareofazibne degli standards di cui
all'art. 5 punti 1.2 e 1.3 delle presenti Normerdlazione ai servizi gia indicati, che
rientrano nel conteggio previsionalén nessun caso si ritengono ammissibili
monetizzazioni delle quantita di servizi riservatgparcheggi e verde pubblico di
guartiere da prevedersi ai sensi di legge.

Non €& modificabili, rispetto alle indicazioni didpfio, la quantita delle consistenze
d'uso; sono da confermare pur adeguabili le carstighe tipologiche delle
costruzioni rivolte alla qualitd ambientale e altanformazione di centro urbano, il
rapporto di equilibrio tra le destinazioni d’'uso.

Si devono inoltre individuare le aree per parcheggerde privato secondo l'art. 16
punto C e B delle presenti Norme. | parcheggi ¢huisati o di uso pubblico, interrati o
fuori terra non rilevano ai fini del calcolo detleperfici lorde di pavimento.

3.4. Nel periodo di formazione degli Strumenti UrbaigisEsecutivi, le attivita in
corso potranno continuare ad operare secondo Bizoni esistenti.

3.5. Potra essere prevista l'attuazione di P.E.C. goehparti, purché dotate di continuita
territoriale ed estensione adeguata a risolvegsideenze infrastrutturali e di organizzazione
funzionale dell'area, previa presentazione di ucbersa progettuale generale di
coordinamento e previa comunicazione dell'avverpresentazione dello stesso ai
proprietari delle aree non comprese nella pageogtiosta di attuazione.

Lo schema progettuale generale di coordinamente dentenere le indicazioni relative
a. localizzazione delle opere di urbanizzazionegria, posizione e dimensione delle
aree a standard (in modo da soddisfare propornmmaé alla parte di intervento
proposta in attuazione quanto prescritto dal P,Rrrfologia e quote dell'area
complessiva nello stato di fatto e a seguito degdirventi proposti, localizzazione di
costruzioni e manufatti completa di indicazioni pecessi e recinzioni. L'accettazione da
parte dellAmministrazione comunale di tale scheroatemporaneamente alla verifica
di compatibilita rispetto all'attuazione successialle parti in esso non incluse, &
condizione preliminare per la presentazione dellbEs.
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4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, & subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela funmede di cui ai punti 3.1. e 3.2.
dell'art. 11 delle presenti Norme.

4.2.'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 16 punto R, nonché gli articoli 33 dar di rispetto) e 35
(viabilita) delle presenti Norme.
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Norme Operative

1. Le aree normate nel presente articolo sono dastitallinsediamento interno al contesto:
urbano, costituito da aree di riqualificazione lfizzate al rinnovo del tessuto edilizio e atte:
all'efficienza dei processi terziari commercialiambiente abitativo, secondo un progettoj
urbano di luogo, ambientalmente e funzionalmentaressivo di connotati locali :
significanti e con la realizzazione delle necessapere di urbanizzazione. :

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree di progetto urbano di riqualificazis@no adibite a garantire l'ordinato:
sviluppo delle attivita terziarie integrate a fumiresidenziali, in relazione alle previsioni:
socio-economiche comunali, utilizzando le dotazioinastrutturali esistenti e poten2|ando
guelle necessarie alle nuove esigenze della paessdto edificato in cui ricadono. '

2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerentny consistenza quantitativa
minima: 60%:
r : residenza di tipo generale;
S : servizi pubblici;
sa: attrezzature funzionali agli insediamentrodottivi e commerciali
ammessi;

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 40%:

tc: attivita commerciali sia al dettaglio che alffiosso, di vicinato e per medie
strutture; attivita espositive: fino al 20&e! totale)

td: attivita amministrative e direzionali: fino 20% (del totale)

tr: attivita ricettive e pubblici esercizi, limienente ad alberghi, ristoranti,
mense, bar: fino al 20%el totale)

pam, pal: attivita artigianale di servizio: fino20% (del totale)

g: attrezzature pubbliche di interesse generalaiautsse pubbliche e private.

D4 —Le aree, sulla base del’Adeguamento Commerciaéeiasi della L.R. 28/99 e
dell’art. 15 delle presenti norme, possono configsircome:
L1.3 Localizzazione Urbana
E’ individuata nel’Area 07RMO1 — via Gualtieri

La compatibilita territoriale delle differenti tipogie delle strutture distributive
fissata inderogabilmente nella tabella A allegatifiart. 15.
Nelle localizzazioni L1 sono ammesse le seguegmidgie distributive:

Esercizi di Vicinato fino a mgq. 150
Media Struttura Alimentare o mista M-SAM1  da mglfino a mg. 250
Media Struttura Extralimentare M-SE1 damgqg. 1hbfa mq. 400
Grande Struttura Mista G-SM1 da mq. 1.501 finorey. 1.800
Grande Centro Commerciale G-CC1 da mq. 1.501dinong. 3.000
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2.2. Tipologia di interventa |

1 - Gli interventi avranno carattere di:
nuova costruzione.

2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - Nuova edificazione con i seguenti indici:

a - densita territoriale: mc./mq. 0,60
di cui 20% per superficie di vendita per attivitmamerciali, fino a mq. 500

b - rapporto di copertura: % 50

C - numero piani fuori terra: n. 3

d - altezza massima di edificazione fuori terra: m. 11,00

e - distanze tra fabbricati: in aderenza o tratfriomestrate a m. 10,00

f - distanze dai confini del lotto, ove non in agera, non inferiore a m. 5,00

g - distanze da strade: allineamenti convenzianélo marciapiede

C2 - E' ammessa la costruzione di autorimesse itgerra

2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.

2.4.1.Caratteri Funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici: abitativi unifaifiari e plurifamiliari; per attivita
terziarie e direzionali; impianti per servizi puigble attrezzature di qualsiasi
genere; per usi sociali, culturali, plurifunzionalper attivita direzionali e
attrezzature ricettive e ricreative.

Q3 - Aree tipologicamente complementari: agli usitaiii e agli usi produttivi
terziari ammessi e ai servizi di pertinenza.

2.4.2.Caratteri formali e materiali

Q4 - Gli interventi, subordinati alla formazione diUE., dovranno essere definiti da un
progetto urbano, con connotati ambientali, tipaipgspressivi, coordinati e armonizzati per
lintero ambito individuato dal P.R.G., riguardaniategrazione plurifunzionale interna,
l'organizzazione dei volumi e degli spazi apertneandicato dal Piano, l'individuazione dei
percorsi pedonali eventualmente aggiuntivi e guelttolari previsti dal Piano, il decoro
paesaggistico, l'arredo urbano e la connessiorngtessuto edilizio circostante.

L'edificazione dovra altresi assicurare una gqualithitettonica tale da formare ambiti di

piazze urbane con spazi di relazione sociale, remafe anche alla tipologia residenziale un
aspetto, rappresentativo, paesaggistico e altimetjualificante per le visuali dalle strade.
Negli ambiti delle piazze le costruzioni possorseespreviste a filo strada con marciapiede.
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3.Condizioni.

bY

3.1. L'attuazione degli interventi di cui al presentdicalo € subordinata alla
preventiva formazione di Strumenti Urbanistici Egeg ai sensi degli artt.43 e 44
della L.R. 56/77 estesi agli ambiti individuati keetavole di P.R.G. e realizzati
anche per comparti.

3.2. Sono ammessi adeguamenti di limitata entita deimadri delle aree sottoposte
a S.U.E., anorma dell'art.17, 6° comma punto tadeR. 56/77.

3.3.1'limiti di S.U.E. comprendono anche le aree degé@ ai servizi dal P.R.G.; a tal
proposito la Convenzione dovra definire chiaramdatenodalita e i tempi per la
dismissione e/o l'acquisizione da parte dell'Amstiazione Comunale di tali aree
destinate ai servizi e ricadenti nei suddetti ambit

3.4. Le aree per servizi all'interno degli Strumentib&mistici Esecutivi sono
individuate dal P.R.G. solo a fini indicativi; iede di elaborazione di tali Strumenti
sono, quindi, ammesse variazioni di ubicazione @rdanizzazione interna e di
adattamenti di conteggio esecutivo nel rispettéedgliantita minime stabilite dallo
stesso Piano, senza frammentazioni, e ne vengatgaran'agevole ed immediata
accessibilita. Occorrera inoltre provvedere, nadlaborazione degli S.U.E., ad
assicurare la dotazione degli standards di cwara8 punti 1.2 e 1.3 delle presenti
Norme, in relazione ai servizi gia indicati, chentrano nel conteggio previsionale.
Si devono inoltre confermare le aree riservate\a#hilita e alle relative pertinenze
nonché individuare le aree per parcheggi e veratprsecondo I'art. 16 punto C e
B delle presenti Norme.

3.5 Per il commercio al dettaglio, fatto salvo quantevsto all’art. 15 degli
“Indirizzi e Criteri Regionali” e all’art. 15 dellgpresenti norme, lo standard
urbanistico delle aree per servizi di cui all'&t. della L.R. 56/77 e s.m.i. e stabilito
nella misura del 100% della superficie lorda diipsnto ed e attribuito per una
guota non inferiore al 50% al parcheggio.

Per il commercio all'ingrosso, la dotazione minigatabilita nella misura del 10%
della superficie fondiaria a tale scopo destinata.
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4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsione di P.R.G., di cupedsente articolo, € subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela funmede di cui ai punti 3.1. e 3.2.
dell'art. 11 delle presenti Norme.

4.2.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 13 punto Q, nonché gli articoli 33 dar di rispetto) e 35
(viabilita) delle presenti Norme.
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Norme per le aree p&ervizi sociali

ed attrezzature a livello comunale

1.1.Le aree normate nel presente articolo sono castidialla dotazione di aree peré
servizi sociali, assicurata dal P.R.G. ai sensl'adel 21 della L.R. 56/77, che
comprendono attrezzature pubbliche o di uso pubbésistenti o in progetto.

1.2. La loro ubicazione e indicata nelle Tavole di Biam sede di Strumenti
Urbanistici Esecutivi possono essere individuaéizé@ggiuntivi da predisporre con :
la realizzazione degli interventi in programmasesi delle presenti Norme. 5

1.3. Il Piano localizza, perimetrandole, le aree alvigey degli insediamenti :
residenziali, salvo quelle per le quali il reperiteepu0 risultare prescritto attraverso:
la normativa, nelle quantita necessarie alla capedegli standards inerenti; le aree
al servizio degli insediamenti produttivi, direzadn e commerciali, sono
graficamente indicate nei casi di localizzazione urbanisticareergrescritta,
intendendosi che, per tutti gli altri casi, il rejpgento dovra avvenire in sede di
S.U.E. o di intervento diretto, secondo le modadite quantita prescritte all'art. 5
delle presenti norme.

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree destinate o confermate a servizi socialirezzature pubbliche a livello
comunale sono adibite a garantire il pieno soddisfanto dei fabbisogni della
popolazione comunale, in ordine alle funzioni pudii® della vita associativa.

2.0.1. In particolare, secondo quanto indicato nella Tavio scala 1:2.000 del
presente P.R.G., le aree per servizi si distinguono
Sl istruzione dell'obbligo e del preobbligo:
asili nido, scuole materne, scuole elementari, lsconedie;
SV:  spazi pubblici a parco, gioco e sport;
SP. parcheggi pubblici;
SC.  spazi pubblici di interesse comune:
religiose, culturali, sociali, assistenziali, sang, amministrative
SA:  attrezzature funzionali agli insediamenti protut terziari;
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2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:

si. servizi per l'istruzione dell'obbligo e del pbbligo;

sv: spazi pubbilici a parco, gioco e sport;

sp: servizi pubblici per parcheggi;

sc: servizi di interesse comune: amministrativdigieso, culturale, sanitario,
sociale, assistenziale;

sa: servizi per impianti produttivi;
servizi per impianti commerciali e direzionali;

D2 - Sono considerate prescrizioni d’'uso compatibili:

r : residenza strettamente necessaria alla custedsorveglianza, o per la
permanenza del personale strettamente necesdaseizio dell'attivita.

g : servizi ed attrezzature pubbliche di Enti evatii di interesse pubblico
generale.

D3 — La destinazione d'uso coerente specifica delee goubbliche pud essere
variata all'interno delle destinazioni a servizi wohteresse pubblico con la
deliberazione consiliare di approvazione del primgdtll’'opera, previa verifica
del rispetto delle dotazioni complessive e spdu#fidegli standard urbanistici.

2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione, restauro, risanamento conservaistotturazione per gli edifici
esistenti; completamento, ampliamento, sopraelewazi nuova costruzione,
demolizione, ricostruzione, riqualificazione formahmbientale, ristrutturazione
urbanistica.

I2 —Nell'area 01SC02, a fianco della casa di riposa@nsinette il completamento di
mc. 2.000, pari a circa 12 alloggi per anzianigedilizia economico popolare,
sovvenzionatala tipologia dovra rispettare le prescrizioni dsetto qualitativo
delle aree RS. Gli spazi liberi dovranno essereeatmin parte destinati ad uso
pubblico.
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2.3. Consistenza guantitativaC

C1l - Sono consentiti incrementi o riduzioni di cotsiza edilizia e la nuova
edificazione necessari alla piena efficienza e ihwmadita dei servizi e delle
attrezzature cui esse sono destinate, nel rispkdlie disposizioni legislative
speciali e dell'inserimento ambientale.

C2 — Nelle aree al servizio degli insediamenti resuiali le consistenze di nuove
edificazioni o di ampliamenti e di modificazionigleedifici esistenti non potra
superare i valori di:

a) indice di utilizzazione territoriale:

SV: aree a parco per il gioco e lo sport; per la reaone di attrezzature
sportive e di arredo urbano si applicano i paransegcifici di settore; per
interventi edilizi, quali chioschi, sedi di sociedportive, modesti locali di
servizio o di ristoro, sono da rispettare i segugatametri:
mqg./mg. 0,30

Sl: aree con attrezzature per listruzione, per lei dedificabilita e le prescrizioni
funzionali e/o tipologiche sono disciplinate d#diggi e decreti in materia.

SC. aree per attrezzature di interesse comune per dé kpdificabilita e le
prescrizioni funzionali e/o tipologiche sono didicigte dalle leggi in materia, o
in assenza sono da rispettare i seguenti parametri:
mq./mqg. 0,50

SP. aree per parcheggi destinati a posti-macchinagarBde o allinstallazione di
autorimesse collettive pluripiano o interrate.

b) rapporto di copertura:
SV, S, SC: 50%

c) altezza massima di edificazione:

SlI, SC: m. 11,50 o pari a maggiori altezze premdis{con eccezione per
strutture particolari campanili o simili e volurechici)
SV: m. 12,00 per le attrezzature sportive; m 6 ,60i gervizi

d) distanze dai confini:
SI, SC, SV: m. 5,00

e) distanze da fabbricati:
SI, SC, SV: m. 10,00

f) distanze da strade (in centro abitato):
SI, SC, SV: m. 5,00 0 allineamento o confine,

C3 — Nelle aree del centro abitato € ammessa lauzigire di parcheggi interrati
posti al di sotto delle aree a servizi pubblicirgié sia garantita la piena fruibilita
e funzionalita delle sovrastanti attrezzature. Ppalicheggi possono rimanere di
proprieta privata purché 'area sovrastante a gigpuibblici sia ceduta al comune.
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2.4. Assetto qualitativo Q
Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.

2.4.1.Caratteri funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici: ordinati agli uscolastici (asili nido, scuole materne,
elementari e media dell'obbligo), per il tempotde servizi annessi (chioschi, locali
di ristoro), per attivita sociali plurifunzionaligligiose, culturali, sociali, assistenziali,
sanitarie, amministrative); attrezzature e are@fbieita sportive.

Q3 - Aree tipologicamente complementari agli usi sttd

2.4.2.Caratteri formali e materiali

Q4 - Gli interventi nelle aree di verde pubblicoegtitato devono prevedere la dotazione:

-del verde in genere, realizzabile sia con il nuowpianto di essenze varie tipiche del
luogo, sia con il rispetto e il riuso di quelle gisistenti, con definizione di percorsi
pedonali e con la regolazione dei corsi d'acquateanente presenti;

- di attrezzature per sosta, lettura, incontrojizagienici, chioschi, attrezzature per lo
svago, ecc.;

- di attrezzature per il gioco dei bambini quabne pavimentate, tappeti erbosi
calpestabili, vasche di sabbia, giochi vari, patéabili, ecc..

Q5 - Gli interventi nelle aree verdi ad uso sportil@vono prevedere:
- il sistema dei percorsi veicolari e pedonaliargheggi e le aree a verde;
- la dislocazione degli impianti sportivi, di camga gioco di ogni tipo e attivita
ginniche all'aperto;
- la dislocazione degli edifici di servizio ammisi$ii costituiti di massima da bar,
locali igienici, eventuale alloggio per il custo@el ogni locale per servizi
accessori per impianti sportivi.

Q6 — Le aree per parcheggi pubblici con piu di 5 ipasto devono essere sistemate
a verde alberato.

Q7 — Manufatti tipo cabine di modeste dimensioni, [ogazione di pubblici servizi,
possono essere edificate mediante acquisizionaldilipa utilita; nel Centro Storico
devono essere possibilmente interrate o internedifiti; nelle altre aree devono essere
osservate le norme sulle distanze e le tipologissktto qualitativo di zona.
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3. Condizioni.

3.1.La localizzazione delle aree per servizi € indigatlle Tavole di Piano. Solo in
sede di Strumento Urbanistico Esecutivo, di inizatpubblica o privata, sono
ammesse variazioni di localizzazione e di orgarmxee interna dei servizi stessi;
sono altresi ammessi invece incrementi di dotazithiservizi.

3.2. Lattuazione degli interventi di cui al presentdicalo € demandata alla
Amministrazione Comunale. E' possibile tuttaviadalizzazione da parte dei privati
guando le aree siano soggette a Strumenti Urkanissiecutivi. In tal caso, nella
prescritta preventiva stipula della Convenzionepde essere definite le condizioni e i
modi di uso collettivo degli impianti, le quantédificatorie e le qualita progettuali.

3.3.In caso di assenza di localizzazione urbanisticaéengrescritta o quando non sia
possibile dismettere superfici funzionalmente gdte, il reperimento di aree al
servizio degli insediamenti produttivi, direzionalcommerciali, in sede di S.U.E. o
di intervento diretto, secondo le modalita e lerita prescritte all'art. 5 @all’art.

15 delle presenti norme, puo essere sostituito candaetizzazione, rapportata alla
dotazione minima di standards, con le forme e (glherp stabiliti
dall’Amministrazione nelle deliberazioni relativglisoneri di urbanizzazione.

Per tutte le aree non di carattere storico ambéntn particolare riguardo alle
destinazioni d’'uso commerciali, si dovra comunqagagtire una superficie di aree per
servizi, specialmente per parcheggi, pari al 508& detazione minima di standard.

3.4. Nelle aree di nuovo insediamento da realizzaasnite S.U.E. per insediamenti
produttivi, direzionali e commerciali, nonché residiali, le quantita di servizi da
destinarsi a verde e parcheggi devono essere teperioco e non si ritengono
pertanto ammissibili monetizzazioni.

3.5. La realizzazione dell' attrezzature sportive psgeee concessa anche a cooperative,
associazioni sportive o altri enti sportivi, sueag®ncesse in diritto di superficie, con
modalita da definire in sede di stipula di una @maone che ne regoli tutti gli aspetti
gestionali e normativi; il progetto viene realizzabnformemente alle esigenze comunali
e collettive; la gestione é regolata da appositaeazione.

3.6. Le aree SP sono acquisite ed attrezzate dallalipab@mministrazione ad
eccezione delle aree cedute in dismissione ed izdse e di quelle destinate ad
autorimesse, specificatamente segnalate nellegard?iano, per la realizzazione da
parte di cooperative, imprese, enti o privati, ui mtervento sulle aree cedute in
diritto di superficie e subordinato alla stipuldldeonvenzione di cui all'art. 7 e 8
della L.n.10/77, che garantisca I'uso pubblicoattelaree.

3.7.Le aree in perequazione sono costituite da asgociadi ambiti, residenziali e di
servizio, anche non limitrofi a cui si applica uaqua ripartizione sia dei diritti
edificatori, sia degli oneri conseguenti, indipamdenente dalle destinazioni
specifiche assegnate alle singole aree e propaini@mte alle quote proprietarie. Ad
esse si assegna una quota di potenziale ediftéalithstante per aree omogenee, in
riferimento ai punti 2.0.2. e 2.3. dell'art. 29ldgiresenti Norme.
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4. Vincoli.

4.1.L'attuazione delle previsioni del P.R.G., di cupegesente articolo, & subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela cultle 1.3, 1.4, ecologica 2.2, 2.3 e
funzionale 3.1, 3.2 di cui ai punti 1, 2, 3 detl'drl e dei vincoli geologico-tecnici di
cui all'art. 13 delle presenti Norme, salvo le diw® di cui all'art. 31 della L.R.
56/77.
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Norme per le aree produttive artigianali e

iIndustriali esistenti

Norme Operative

1. Le aree normate nel presente articolo sono cdastitlalle parti del territorio
comunale, esterne ed interne al contesto urbadopggupate da insediamenti a:
carattere produttivo per i quali si prevede la eomia di ubicazione e destinazione:
d'uso con interventi di adeguamento e sviluppoideggdiamenti esistenti ;

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree confermate e destinate ad insediamerduftiai artigianali e industriali
esistenti sono adibite a garantire l'ordinato pplu delle attivita economiche gia in :
atto, in relazione alle previsioni economiche coaiun 5

2.0.1.A tal fine il P.R.G. richiama i disposti dell'a®6 della L.R. 56/77.

2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa

minima: 60%

pi, pas, pam: attivita industriali e artigianalipgbduzione;

pal: attivita artigianali di produzione piccolo ke e di servizio;

td: attivita amministrative e direzionali connessea le aziende di servizio

r : residenze per il titolare dell'attivita ammesga del custode, o di chi per
ragioni di lavoro deve obbligatoriamente risiedervi

sa: attrezzature funzionali agli insediamenti ptbdue commerciali ammessi
servizi connessi alle attivita produttive (spogliamense, infermerie, locali di
ristoro e ricreazione).

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 40%
tc: attivita commerciali, pubblici esercizi, esposni;
g : attrezzature pubbliche di interesse generale.

D3 - Le attivita produttive sono ammesse se non m@oci® moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni incanti, rumori eccessivi,
vibrazioni, scarichi inquinanti e se non risultimdividuate nell’elenco delle
industrie insalubri di 1° classe di cui all'art,@del T.U. delle leggi sanitarie.

D4 - Per le attivita esistenti, riscontrate nociveneleste su relazione dell’Azienda
Sanitaria Locale, e prescritta la predisposiziargro limiti di tempo congrui, di
ogni strumento atto ad eliminare le cause di ntciwimolestia; scaduto il periodo
di tempo prefissato ed ove le predisposizioni nancsstate effettuate o effettuate in
misura inadeguata, l'impianto viene classificateede impropria, ai sensi e con gli
effetti dell'art. 26, comma 1° lett. e) della L$8/77; in tal caso saranno ammissibili
unicamente interventi di manutenzione con l'avverdeche ogni altro intervento
dovra essere assoggettato a convenzionamenta &8 &rR. 56/77
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2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, demolizione, per gli gdiesistenti;
ampliamento, anche non contiguo, o sopraelevazianservizio ed uso delle
aziende esistenti.

|2 - Sono ammessi ampliamenti anche non in aderenzasio di motivate speciali
normative d'uso od organizzazioni funzionali d&lV@a produttiva, relative alla
sicurezza sul lavoro, ai carichi di incendio, @i@ersificazione dei cicli produttivi
complementari o alternativi, alla suddivisione tpaerativita e stoccaggio, alle
tipologie costruttive di macchinari di produziorexiale, ecc.

I3 - In caso di nuove esigenze di riordino o di ricosw@ne produttiva, che
comportino modifiche, ristrutturazioni, cambiameatiche parziali, integrazioni,
sostanziali razionalizzazioni del ciclo produttiwasire il limite di incremento del
20% del personale addetto e della compatibilita itd?iano di Classificazione
Acustica, si pone inderogabile la localizzaziondl'idsediamento, in base ai
disposti dell'art. 53 L.R. 56/77.

|4 — Ogni intervento di nuova costruzione o ampliametdera prevedere:
- una adeguata sistemazione delle aree liberetitiguea, con localizzazione delle zone di
movimentazione delle merci separata da percoesiohgggi dedicati a clienti e personale e
preferibilmente posizionata nel retro degli edifgpetto alla viabilita di accesso;
- la porzione dell’area di interveto che fronteggimettamente la viabilita di
accesso, dovra essere oggetto di sistemazionengumego di verde di arredo in
odo da qualificare o riqualificare le zone di pitetto impatto visivo; in ogni caso
dovra essere sistemata a verde privato, con impidngalberature ad alto fusto
nella misura di 1 albero ogni mg. 50 di verde, almd 20% della superficie
fondiaria attinente alla nuova costruzione o alfdamento.
Tali prescrizioni non si applicano qualora la nu@astruzione o 'ampliamento
riguardino una quantita edificatoria non rilevarigpetto alle strutture gia esistenti
(minore del 25% dell’esistente e comunque menoddi2@0 di superficie coperta).
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2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - Incremento della consistenza edilizia esisteetegli ampliamenti ammessi con
I seguenti indici:
a. Aumento fino al 50%delle superfici utili esistenti alla data di adarmodel
P.R.G., entro il limite massimdel 60% del rapporto di copertura dell'area di

pertinenza, compresi gli impianti gia esistenti'atéa stessa e al netto delle aree
da destinare a servizi (sa) di cui all'art. 21¢dhma punti 2 e 3 L.R. 56/77

b. Altezza massima di edificazione fuori terra m.0@2ml. salvo altezze maggiori
adiacenti, o per parti tecnologicamente indispeingaiimignoli, carri ponte, tralicci,ecc.).

c. Distanza dai confini almeno pari a meta dell'altezon minimo m 5,00n caso di
accordo scritto tra confinanti registrato e trdteceé ammessa la costruzione in aderenza,
o l'assunzione di servitu per distanze inferiai rispetto del codice civile

d. Distanze da fabbricati: in aderenza, almeno mOQ®&a fronti finestrate di
edifici o limiti di confrontanza pari all'altezza.

f. Distanze da strade.

per gli edifici compresi nel perimetro del centodato: m. 7,50 en. 5,00 per le vicingli

per gli edifici esterni al perimetro dell'abitatoa interni alle zone previste come
edificabili dal Piano: m. 10,00 da strade statgrevinciali (tipo C) e m. 7,50 da
strade provinciali e comunali (tipo F) .

C2 - Superficie utile lorda per una abitazione: del pietario, del custode o
comunque della persona o gruppo familiare direttaménteressato all'attivita
produttiva, nei limiti di Y4 della superficie copgrcomplessiva, fino ad un
massimo fino ad un massimo di mq. 150, riferitaogdi singola azienda, intesa
come unita produttiva definita, esistente non dgawa frazionamento, di almeno
mq.300
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2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto tipologico confermato allo stato in atto
2.4.1.Caratteri funzionali.

Q2 - Assetto tipologico di edifici: esistenti periaitta industriali e artigianali fino a
200 addetti; esistenti per il commercio fino a MQ0 di superficie; con rispetto
delle superfici di vendita di cui allart. 15 delleresenti norme; direzionali,
impianti per servizi e attrezzature pubbliche ansnes

Q3 - Aree tipologicamente complementari agli usi pttbd ammessi e ai servizi di pertinenza.

2.4.2 .Caratteri formali e materiali.

Q4 - Dovranno essere realizzati gli opportuni e rssgegmpianti di depurazione e
trattamento degli scarichi industriali, secondantp@revisto dalla vigente normativa.

Q5 - Gli interventi dovranno garantire a spese deicessionari, tanto nei confronti
delle parti di vecchio impianto che di quelle nuoadeguato rifornimento idrico
ad uso industriale, anche mediante impianti diaapnhe delle acque profonde,
purché preventivamente approvati dal Comune e na@omtrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali a servizio dell'agricoltuovvero delle prese d'acqua per il
rifornimento degli acquedotti;

Q6 - Le attivitdA non devono provocare disturbo aliecastante destinazione
abitativa, soprattutto in relazione ai rumori setmnl Piano di Classificazione
Acustica, al traffico veicolare di accesso, all@estamento disordinato di
materiali, ad odori mal sopportabili. Per salvagaae la salubrita e vivibilita dei
fabbricati ad uso residenziale si prescrive unaidagerimetrale libera di almeno
m. 10,00, esterna alla zona in cui sono localizattteita produttive.

Q7 - Nell’ambito di un riordino complessivo, dovrasese prevista per ogni singolo
intervento di ampliamento o di completamento, umgesficie destinata a verde
privato pari al 10% della superficie fondiaria dnosingolo lotto;
| singoli progetti devono specificare: a) la vi#hildi transito e di penetrazione
interna all'area; b) le aree destinate ad attrarzali servizio; c) la caratteristica e
la localizzazione degli impianti di smaltimento e#tiontanamento dei rifiuti
solidi e liquidi; d) fasce di protezione antinquimanto.

Q8 — Per gli interventi nelle aree interne all’almtabno prescritte, in sede attuativa e al
fine di orientare la realizzazione della ristrudizione o dellampliamento degli
edifici, rappresentazioni estese e realistichereedo dei progetti che consentano di
prefigurare l'inserimento nel contesto, che tengamao delle direzioni preferenziali
di ampliamento intese ad uniformare I'aspetto fdenaiel costruito, delle dimensioni
dei corpi e dei volumi necessari al ciclo produattidel contenimento e/o della
differenziazione delle altezze, dei materiali ingaiaili.
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3. Condizioni.

3.1. Gli interventi sono ammessi con permesso di costrirattandosi di aziende
esistenti e risultando, quindi, gia terminata d&anB la viabilita di transito, di
accesso e penetrazione, la localizzazione deglamtie delle fasce di protezione.

3.2.In sede di attuazione si dovra assicurare la dwtazdegli standards di cui all'art.5
punti 1.2. e 1.3. delle presenti Norme, relative atee di riordino e di completamento
infrastrutturale da attrezzare, 10% della superffondiaria, con la specificazioni di
aree prevalentemente destinate a parcheggio vpesth gubblici e adeguata fascia
verde di barriera piantumata tra impianti e contie#area.

3.3 In caso di impossibilita a disporre di superficomge all'interno del perimetro
dell'area, il soddisfacimento dei servizi verratgogo con il reperimento di pari
superfici in zone situate entro un raggio di mD 8ppure, a giudizio del Comune, sara
sostituito con l'equivalente monetizzazione da @gaisi per la realizzazione di
parcheggi ad uso di attivita produttive, anche iaatto delle aree individuate per i
parcheggi della residenzBlon possono comunque essere monetizzate le aree pe
servizi previste nelle tavole di Piano.

3.4. Le aree asservite ad uso pubblico, in alternagiNa dismissione, non sono
utilizzabili nel computo della cubatura o delle stfjzi realizzabili con gli indici di
edificabilita fondiaria (L.R. n. 43/95).

3.5. L'Amministrazione Comunale, ove non definito daR ., potra delimitare le

porzioni di territorio da assoggettare alla prex@nformazione e approvazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi, con specifiche iDetazioni Consiliari motivate, ai

sensi del 2° comma dell'art. 32 e del 8° commadedtiell'art. 17 L.R. 56/77, nonché
potra individuare le aree con insediamenti da pott@ alla disciplina di cui all'art.

53 L.R. 56/77 per la loro rilocalizzazione.
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4. Vincoli.

4.1.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli ambientali di tutela ecologieafunzionale di cui ai punti 2.2.,
3.1. e 3.2. dell'art. 11 delle presenti Norme.

4.2.'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 16 punto R, nonché gli articoli 33 dar di rispetto) e 35
(viabilita) delle presenti Norme.
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Norme per le aree produttive artigianali e

iIndustrialidi riordino e di completamento.

1. Le aree normate nel presente articolo sono cdstitlalle parti del territorio
comunalea carattere artigianale, industriale o parziat®@oemmerciale, di riordino
e di completamento, in parte compromesse da intérpeecedenti al P.R.G. e nelle :
quali sono ricavati ulteriori lotti per insediameaggiuntivi o si trovano ancora lotti :
da edificare.

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree confermate e destinate ad insediamerdugira artigianali e industriali
o commerciali di completamento sono adibite a gamafiordinato sviluppo delle
attivita economiche esistenti 0 aggiuntive in relag alle previsioni socio-
economiche comunali ed intercomunali.

2.0.1.A tal fine il P.R.G. richiama i disposti dell'a6 L.R. 56/77.

2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa

minima: 60%

pi, pas, pam: attivita industriali e artigianalipgbduzione;

pal: attivita artigianali di produzione piccolo ke e di servizio;

r : residenze per il titolare dell'attivita ammesga del custode, o di chi per
ragioni di lavoro deve obbligatoriamente risiedervi

sa: attrezzature funzionali agli insediamenti ptndue commerciali ammesservizi
connessi alle attivita produttive (spogliatoi, neemsfermerie, locali di ricreazione).

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 40%

pi, pas, pam: depositi e magazzini legati allevigdtiproduttive e di servizio ed
autorimesse.

td: attivita amministrative e direzionali connessa le aziende di servizio;

tc: attivita commerciali esistenti; attivita commiali limitate alla sola
commercializzazione dei prodotti derivati e/o &eente connessi con la
destinazione produttiva, con superficie di venditassima non superiore a
guella prevista per gli esercizi di vicinato;

g : attrezzature pubbliche di interesse generale;

s : servizi pubblici.

D3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'usogtralle ammesse, nel rispetto
delle percentuali coerenti e compatibili precedenti

D4 - Le attivita produttive sono ammesse se non BOCE moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni inguiti, rumori eccessivi, vibrazioni,
pericoli di scoppio, scarichi inquinanti e se n@ultino individuate nell’'elenco delle
industrie insalubri di 1° classe di cui all'artg2del T.U. delle leggi sanitarie.
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2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurasanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento e sopraetéemae, demolizione,
ricostruzione, per gli edifici esistenti; completamo.

I2 — Ogni intervento di nuova costruzione o ampliametaera prevedere:
- una adeguata sistemazione delle aree libereriilhguea, con localizzazione delle zone di
movimentazione delle merci separata da percorarehgggi dedicati a clienti e personale e
preferibilmente posizionata nel retro degli ediigpetto alla viabilita di accesso;
- la porzione dell'area di interveto che frontegdiaettamente la viabilita di accesso,
dovra essere oggetto di sistemazione con impiegerdie di arredo in odo da qualificare
o riqualificare le zone di piu diretto impatto wisj in ogni caso dovra essere sistemata a
verde privato, con impianto di alberature ad alistd nella misura di 1 albero ogni mq.
50 di verde, almeno il 20% della superficie fondiaattinente alla nuova costruzione o
alllampliamento.
Tali prescrizioni non si applicano qualora la nucweatruzione o 'ampliamento riguardino
una quantita edificatoria minore di mg. 200 di stipie coperta.

2.3. Consistenza quantitativaC

C1 - Ampliamenti e nuova edificazione di completanoerin i seguenti indici:

a. Rapporto di copertura massimo: 50% della superficndiaria, al netto delle
aree da destinare a servizi (sa) di cui ai putid.1.3. dell'art. 5;

b. Altezza massima di edificazione fuori terra m.002 salvo altezze maggiori per
parti tecnologicamente indispensabili.

c. Distanza dai confini dell'area di pertinenza almeneta dell’'altezza con un
minimo di m. 5,00.

d. Distanze da fabbricati: in aderenza, con un miniginan. 10,00 tra fronti
finestrate di edifico limiti di confrontanza pari all’altezza

e.Distanze da strade.
per gli edifici compresi nel perimetro del centtmtato: m. 7,50;

C2 - Superficie utile lorda per una abitazione: del pegprio, del custode o
comungue della persona o gruppo familiare direttaenenteressato all’attivita
produttiva, nei limiti di ¥ della superficie copgrtomplessiva, fino ad un massimo
di mq. 150, riferita ad ogni singola azienda, iatesme unita produttiva definita,
esistente non derivata da frazionamento, di almema300

C3 - E' ammessa la costruzione a confine o a cadall@onfine, all'interno dell'area,
guando intervenga vincolo legale tra i confinahe sancisca l'impegno a costruire
su progetto unitario o formante oggetto di unicamEsso di costruire; sono altresi
ammesse distanze dai confini inferiori a quelleiita al puntoC1 a condizione che
intervenga vincolo legale tra i confinanti che ssee |impegno ad osservare
comungue le distanze tra fabbricati e a non creaogi frontespizi ciechi.
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2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo compatibile con le preesigte

2.4.1.Caratteri funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici: per attivita induiali e artigianali; per il
commercio di vicinato, dei prodotti connessi conal@ende, locali di ristoro e
attrezzature varie per gli addetti alla produziondgcali destinati ad attivita
commerciali dovranno rispettare le superfici di diga di cui all’art. 15 delle
presenti norme; impianti per servizi e attrezzapurbbliche ammessi; per attivita
direzionali; integrativi per laboratori, rimess&g&aggi, ecc..

Q3 - Aree tipologicamente complementari agli usi jutbei e commerciali ammessi
e ai servizi di pertinenza,

2.4.2 .Caratteri formali e materiali

Q4 - Dovranno essere realizzati opportuni impiantdepurazione e di trattamento
degli scarichi industriali secondo quanto prevdtia normativa vigente;

Q5 - Dovra essere garantito a spese dei Concessi@pgiovvigionamento idrico a
uso industriale, anche mediante impianti di captazidelle acque profonde,
purché preventivamente approvati dal Comune e na@omtrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali al servizio dell'agricotey ovvero alle prese d'acqua per il
rifornimento degli acquedotti;

Q6 - Nel quadro di un riordino complessivo, dovraegegrevista per ogni singolo
intervento di ampliamento o di completamento, umpesficie destinata a verde
privato pari al 10% della superficie fondiaria djnd singolo lotto; tali aree
dovranno essere sistemate con alberi. Si risetVarahinistrazione la facolta di
richiedere la realizzazione di adeguate fasce digamione e di protezione
antinquinamento, da valutarsi in relazione alldomaizione e alla tipologia degli
insediamenti.
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3. Condizioni.

3.1. Gli interventi sono ammessi con permesso di costrurisultando gia
determinata dal Piano la viabilita di transitoadcesso e penetrazione.

3.2.In sede di attuazione si dovra assicurare la motazlegli standards di cui all'art.5
punti 1.2. e 1.3. delle presenti Norme, relativa atee di riordino e di completamento
infrastrutturale da attrezzare, nella misura minttelal 0% della superficie fondiaria, con
la specificazione di aree prevalentemente destagigrcheggio verso spazi pubblici e
adeguata fascia verde di barriera piantumata tpgaith e confine dell'area; tali aree a
standards devono essere dismesse 0 asservite goulbisiico. Dovra altresi essere
prevista un’adeguata dotazione di parcheggi pravaérvizio dell'azienda.

3.3 In caso di impossibilita a disporre di superficomge all'interno del perimetro
dell'area, il soddisfacimento dei servizi verratgogo con il reperimento di pari
superfici in zone situate entro un raggio di mD 8ppure, a giudizio del Comune, sara
sostituito con l'equivalente monetizzazione da @gaisi per la realizzazione di
parcheggi ad uso di attivita produttive, anche iaatto delle aree individuate per i
parcheggi della residenzBlon possono comunque essere monetizzate le aree pe
servizi previste nelle tavole di Piano.

3.4. Le aree asservite ad uso pubblico, in alternagiNa dismissione, non sono
utilizzabili nel computo della cubatura o delle stfjzi realizzabili con gli indici di
edificabilita fondiaria (L.R. n. 43/95).

3.5. LAmministrazione Comunale, ove non definito daRf&., potra delimitare le
porzioni di territorio da assoggettare alla prenenformazione e approvazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi, con specifiche iDetazioni Consiliari motivate, ai
sensi del 2° comma dell'art. 32 e del 8° commeeletll'art. 17 L.R. 56/77.

3.6. Ai sensi del 5° comma dell'art. 26 L.R. 56/7#jldscio di concessioni relative
alla realizzazione di nuovi impianti industrialiecprevedano piu di 200 addetti o
l'occupazione di aree per una superficie eccede#i®000 mg. e subordinata alla
preventiva autorizzazione regionale.

4. Vincoli.

4.1.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli ambientali di tutela ecologiedunzionale di cui ai punti 2.2.,
3.1. e 3.2. dell'art. 11 delle presenti Norme.

4.2.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilita e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 16 punto R, nonché gli articoli 33 dar di rispetto) e 35
(viabilita) delle presenti Norme.
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Norme per le aree produttive artigianali

e industrialidi nuovo impianto.

1. Le aree normate nel presente articolo sono cdastitlalle parti del territorio
comunale di nuovo impianto destinate ad insedian@etigianali ed industriali che
devono garantire: il conseguimento di idonee cdaodizdi lavoro, l'efficienza dei
processi produttivi, la salvaguardia ambientaleeemisure antinquinamento, la :
realizzazione dell'urbanizzazione.

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree confermate o destinate ad insediamerdugirei artigianali e industriali
di nuovo impianto sono adibite a garantire l'ortbhnaviluppo delle attivita
economiche previste in relazione alle evoluzionti@@conomiche comunali e
intercomunali.

2.0.1.A tal fine il P.R.G. richiama i disposti dell'a6 L.R. 56/77.

2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima: 70%
pi: attivita industriali;
pas, pam: attivita artigianali di produzione, &lig superiore e medio;
td: attivita amministrative e direzionali connessa le aziende;
r : residenza per il titolare dell'attivita ammessadel custode;
sa: attrezzature funzionali agli insediamenti ptodiue commerciali ammessi.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 30%

tc: attivita commerciali limitate alla sola commializzazione dei prodotti derivati
elo strettamente connessi con la destinazione tinaglucon superficie di
vendita massima non superiore a quella previstagjpegsercizi di vicinato;
attivita espositive;

tr: attivita ricreative e pubblici esercizi pggrvizi connessi alle attivita produttive,
limitatamente a bar e ristoranti, spogliatoi, infierie.

g : attrezzature pubbliche di interesse generale;

s : servizi pubblici.

D3 - Le attivita produttive sono ammesse se non m@oci® moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni incanti, rumori eccessivi,
vibrazioni, pericoli di scoppio, scarichi inquinaet se non risultino individuate
nell’elenco delle industrie insalubri di 1° clas#iecui all’art, 216 del T.U. delle
leggi sanitarie.
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2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di: nuova coaimne.

I2 - Nel dare corso agli interventi edilizi nella pafst dellarea 07Pn01 che
necessita di preventive opere di bonifica, e cdiadggl’esecuzione di rilevati per
sopraelevare almeno di m 1,00 il futuro piano paégzonde evitare allagamenti
anche se non sono assolutamente ipotizzabili da@merosione di sponda tenuto
conto della scarsa portata e della bassa velogitéodso d’acqua.

I3 — Ogni intervento di nuova costruzione o ampliamettera prevedere:
- una adeguata sistemazione delle aree libere rdinpeza, con localizzazione
delle zone di movimentazione delle merci separatpaicorsi e parcheggi dedicati
a clienti e personale e preferibilmente posiziomathretro degli edifici rispetto
alla viabilita di accesso, o nel retro di quellhnagsibili dalla pubblica viabilita;
- una adeguata sistemazione degli elementi accegsalr, recinzioni, cancellate,
impianti e locali tecnologici, che dovranno avewspetto di opera finita, con
materiali e finiture coerenti con l'edificio prirgale; i macchinari e le strutture
tecniche (riscaldamento, raffreddamento e simdyrdnno essere opportunamente
integrati rispetto agli edifici principali, masclaér o completati con soluzioni
architettoniche confacenti al decoro dei luoghi;
- la porzione dell’area di interveto che fronteggimettamente la viabilita di
accesso, dovra essere oggetto di sistemazionenguego di verde di arredo in
modo da qualificare o riqualificare le zone di piiletto impatto visivo; in ogni
caso dovra essere sistemata a verde privato, cpianto di alberature ad alto
fusto nella misura di 1 albero ogni mq. 50 di veeneno il 20% della superficie
fondiaria;
- gli edifici dovranno essere opportunamente tifi@vitando parti lasciate al
rustico o parti prefabbricate grezze;
- ove si ricorra a tiplogie prefabbricate, dovraressere adottate soluzioni che
assicurino risultati estetici dotati di coerenzanfale e di qualita.
Al fine di metter in atto opportuni interventi diitigazione sotto il profilo
viabilistico ambientale e paesistico, dovra prevside
- massimo due accessi rispetto alle strade pralinmdn viabilita di servizio per
le aziende insediate separata e parallela allamriay;
-arredo del fronte strada, mediate doppia albexatd alto fusto ai lati della
viabilita interna di servizio;
- realizzazione di zone boscate lungo i lati esteftarea, di profondita pari
almeno a m. 50..
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2.3. Consistenza quantitativaC

C1 - Nuova edificazione con i seguenti indici:

a. Rapporto di copertura massinmguperficie territoriale 40%fondiaria 50% al
netto delle aree da destinare a servizi (sa) daicpunti 1.2. e 1.3. dell'art. 5).

b. Altezza massima di edificazione fuori tema 12,00 salvo altezze maggiori per
parti tecnologicamente indispensabili.

c. Distanza dai confini dell'area di pertinenza almeneta dell’'altezza con un
minimo di m. 5,00.

d. Distanze da fabbricati: in aderenza, con un minitnan. 10,00 tra fronti
finestrate di edifici o limiti di confrontanza pail’altezza.

e.Distanze da strade.

per gli edifici compresi nel perimetro del centtatato: m. 7,50;

per gli edifici esterni al perimetro dell'abitatoa interni alle zone previste come
edificabili dal Piano: m. 20,00 da strade statgrevinciali (tipo C) e m. 7,50 da
strade provinciali e comunali (tipo F).

C2 - Superficie utile lorda per una abitazione: del piegprio, del custode o
comungue della persona o gruppo familiare direttaeenteressato all’attivita
produttiva, nei limiti di ¥ della superficie copertomplessiva, fino ad un massimo
fino ad un massimo di mq. 150, riferita ad ogngsia azienda, intesa come unita
produttiva definita, esistente non derivata daidr@amento, di almeno mq. 300
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2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.
2.4.1.Caratteri funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici: per attivita induiali e artigianali; per il
commercio, spazi per esposizione, i locali destimat attivita commerciali
dovranno rispettare le superfici di vendita di alliart. 15 delle presenti norme;
per locali di ristoro e attrezzature varie per gtidetti alla produzione o alla
commercializzazione; impianti per servizi e attegmre pubbliche ammessi;
direzionali; integrativi per laboratori, rimess&g&aggi, ecc..

Q3 - Aree tipologicamente complementari agli usi jutbeli e commerciali ammessi
e ai servizi di pertinenza,

2.4.2.Caratteri formali e materiali

Q4 - Gli interventi, subordinati alla formazione diBE., devono essere definiti da
un progetto urbano, con connotati ambientali, bgadi, espressivi, coordinati e
armonizzati per l'intero ambito individuato dal FGR riguardante: l'integrazione
plurifunzionale interna, I'organizzazione dei voluen degli spazi aperti come
indicato dal Piano, lindividuazione dei percorsedpnali eventualmente
aggiuntivi e quelli veicolari previsti dal Piand,decoro paesaggistico, l'arredo
urbano e la connessione con il tessuto edilizicositante.

L'edificazione dovra altresi assicurare una quaitiitettonica tale da conferire
anche alla tipologia produttiva un aspetto, rapgmegivo, paesaggistico e
altimetrico, qualificante per le visuali dalle stea

Q5 - Dovranno essere realizzati opportuni impiantdepurazione e di trattamento
degli scarichi industriali secondo quanto previsddia normativa vigente.

Q6 - Dovra essere garantito a spese dei concessi@pmprovvigionamento idrico a
uso industriale, anche mediante impianti di captazidelle acque profonde,
purchécon verifica idrogeologicgpreventivamente approvati dal Comune e non
in contrasto con i sistemi di irrigazione supedicial servizio dell'agricoltura,
ovvero alle prese d'acqua per il rifornimento dagljuedotti;

Q7 - L'area libera da costruzioni dovra essere siatensecondo le indicazioni di
Piano, a verde con la messa a dimora di alberi It fusto. Si riserva
allAmministrazione la facolta di richiedere la lieaazione di adeguate fasce di
mitigazione e di protezione antinquinamento, dauteasi in relazione alla
collocazione e alla tipologia degli insediamenti.

Q8.- Le strutture necessarie a contenere il rumore d&vante dal traffico
veicolare (inquinamento acustico), nei limiti prevsti dalle norme di settore,
dovranno essere previste a carico dei proprietarilBatto dell’'urbanizzazione
delle nuove aree di espansione.
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3. Condizioni.

3.1. L'attuazione degli interventi €& altresi subordinatia preventiva formazione di
Strumento Urbanistico Esecutivo ai sensi deglcalitd2 e 43 della L.R. 56/77, esteso
agli ambiti individuati nelle Tavole di P.R.G. aligzato anche per comparti:

3.2.0ve i limiti di S.U.E. comprendono anche le arestohate ai servizi dal P.R.G.;
la Convenzione dovra definire chiaramente le meaalii tempi per la dismissione
e/o l'acquisizione da parte delllAmministrazionen@oale di tali aree destinate ai
servizi e ricadenti nei suddetti ambiti.

3.3. Le aree per servizi all'interno degli Strumentib&mistici Esecutivi sono
individuate dal P.R.G. solo a fini dimensionaliftpato in sede di elaborazione di
tali Strumenti, sono ammesse variazioni di ubicagie di organizzazione interna,
con le verifiche di conteggio esecutivo, purché soriducano le superfici previste
dal Piano, senza frammentazioni, e ne venga gtanti'agevole ed immediata
accessibilita. Occorrera inoltre provvedere, nadlaborazione degli S.U.E., ad
assicurare la dotazione degli standards di caralb punti 1.2 e 1.3 delle presenti
Norme, in relazione ai servizi gia indicati, chentrano nel conteggio previsionale.
In nessun caso si ritengono ammissibili monetizz@zidelle quantita di servizi
riservate a parcheggi e verde pubblico di quarti@rerevedersi ai sensi di legge.

Si dovranno inoltreconfermare le aree riservate alla viabiliga alle relative
pertinenze nonché individuare le aree per parcheggrde privato secondo gli artt.
33, 35 e 16 punto C e B delle presenti Norme.

In casi eccezionali e solo a seguito di comprownaieessita di priorita e prevalenza
di interesse pubblico, € possibile modificare labilita interna agli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, a condizione che l'allinearmteecon le strade adiacenti esterne
non subisca modifiche tali da comprometterne l'usola realizzazione del
collegamento.

3.4. Per la parte_produttiva industriale ed artigiankledotazione di aree per

attrezzature funzionali agli impianti, quali parghe verde ed attrezzature sportive,

centri e servizi sociali, mense ed attrezzaturéeyar stabilita nella misura minima

del:

- 20% della superficie territoriglai sensi dell'art. 21, 1° comma punto 2) delR.L.
n. 56/77 e s.m.i.

3.5. Ai sensi dei comma 5° e 6° dell'art. 26 L.R. 56/¥7ilascio di permessi relativi
alla realizzazione di nuovi impianti industrialiecprevedano piu di 200 addetti o
l'occupazione di aree per una superficie eccedef®000 mq., & subordinato alla
preventiva Autorizzazione regionale.
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4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, & subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela ecalcge funzionale di cui ai punti 2.2.,
2.4., 3.1, 3.2 dell'art.. 11 delle presenti Norme.

4.2. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupaésente articolo & subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 16 punto R, nonché gli articoli 33 dar di rispetto) e 35
(viabilita) delle presenti Norme.
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Norme per le aree terziarie

commerciali esistenti

1. Le aree normate nel presente articolo sono cdastitialle parti del territorio
comunale, interne ed esterne al contesto urbastindee ad usi di tipo terziario, atti
al conseguimento di idonee condizioni di lavoro Ikeféicienza dei processi
commerciali e direzionali, che si confermano nel@o ubicazione, senza
comportare dotazioni infrastrutturali maggiori diefje necessarie all'urbanizzazione
della parte di tessuto edificato in cui ricadono.

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree destinate e confermate ad insediamerdugia, terziari commerciali e

direzionali, sono adibite a garantire l'ordinatdugppo delle attivita economiche gia
in atto, in relazione alle previsioni comunali. & fine il P.R.G. richiama i disposti
dell'art. 26 L.R. n. 56/77 e s.m.i. e della L.R.28/99 in attuazione della D.L. n.
114/98 sul commercio.

2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa

minima: 70%:

tc: attivita commerciali sia al dettaglio che afiffosso, di vicinat@ per medie
strutture attivita espositive;

td: attivita amministrative e direzionali;

tr. attivita ricettive e pubblici esercizi, limi@nente ad alberghi, ristoranti,
mense, bar;

ss, st attrezzature funzionali agli insediameptoduttivi e commerciali
ammessi;

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 30%:
pal: attivita artigianale di produzione a livellacgolo locale e di servizio, non
nocive, non moleste né rumorose, compatibile coontesto
r : residenza per il titolare dell'attivita ammessael custode;
sc: attivita e servizi di interesse comune socitucale;
g: attrezzature pubbliche di interesse generale.

D3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'usqtrelli ammessi.
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D4 —Le aree, sulla base del’Adeguamento Commerciaéeasi della L.R. 28/99 e
dell’art. 15 delle presenti norme, possono configsircome:
L1.1 Localizzazione Urbana
E’ individuata nel’Area 04TEOQL — via Villanovetta, 1

L1.2 Localizzazione Urbana
E’ individuata nellArea 05Te02 — via Provinciale Saluzzo, 32

La compatibilita territoriale delle differenti tipmgie delle strutture distributive é
fissata inderogabilmente nella tabella A allegatifiart. 15.
Nelle localizzazioni L1 sono ammesse le segugmidigie distributive:

Esercizi di Vicinato fino a mgq. 150
Media Struttura Alimentare o mista M-SAM1 da m§lXino a mg. 250
Media Struttura Extralimentare M-SE1 damgqg. 1hbfa mq. 400
Grande Struttura Mista G-SM1 da mq. 1.501 finorey. 1.800
Grande Centro Commerciale G-CC1 da mq. 1.501dinong. 3.000

2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, demolizione, sostituzg@ampliamento, sopraelevazione,
per gli edifici esistenti; completamento.

|2 - Sono ammessi ampliamenti anche non in aderenzasio di motivate speciali
normative d'uso.
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2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - Ampliamento e completamento con i seguenti indic

b) Rapporto di copertura massimo, della superfialiaria: 50%
al netto delle aree da destinare a servizi (sa)
di cui ai punti 1.2 e 1.3 dell'art. 5

c) Altezza massima di edificazione fuori terra: iri,50
salvo altezze maggiori per parti tecnologicamendéspensabili
purché ne sia dimostrata la necessita attraverso
idonea documentazione tecnica

d) Distanza dai confini dell'area di pertinenza nd,00

e) Distanze da fabbricati: in aderenza, o con unmmandi m. 10,00
tra fronti finestrate di edifici o con edifici este all'area

f) Distanze da strade: m. 6,00

C2 - E' ammessa la costruzione di bassi fabbricatissrdbox auto entro i limiti del
rapporto di copertura, anche in aderenza, o anchenéine secondo l'art. 21
punto L delle presenti Norme.

C3 - Superficie utile lorda per 1 abitazione, deblte o del custode, fino ad un
massimo complessivo di non oltre mqg. 150 per lgydm unita abitativa, in
accorpamento all’edificio principale e riferita agni singola azienda, intesa come
unita produttiva definita, esistente o derivatdrdaionamento, con superficie non
inferiore a mq. 400.
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2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo compatibile con le preesigte

2.4.1.Caratteri funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici per attivita teazie e direzionali; per attivita
artigianali; per servizi impianti e attrezzaturebpliche ammessi; per ricettivita
alberghiera e per ristoranti, mense, bar.

Q3 - Aree tipologicamente complementari agli usi pitbei terziari ammessi e ai
servizi di pertinenza;

2.4.2.Caratteri formali e materiali

Q4 - GIli interventi devono tendere alla realizzaziode un "luogo urbano”,
ambientalmente definito, per le aree interessate particolare attenzione
all'inserimento e alla connessione funzionale irppoato al preesistente
circostante.

Q5 - Le attivitd non devono provocare disturbo aliecastante destinazione
abitativa, soprattutto in relazione ai rumori males anche solo fastidiosi, al
traffico veicolare di accesso, all'accatastamenswordinato di materiali o ad
eventuali vibrazioni, ad odori mal sopportabili.
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3. Condizioni.

3.1. L'Amministrazione Comunale, ove non definito daR., potra delimitare,
con specifiche Deliberazioni Consiliari motivatesansi del 2° comma dell'art. 32 e
del 8° comma lett.e dell'art. 17 L.R. 56/77, lezoni di territorio da assoggettare
alla preventiva formazione e approvazione di Stmitimidrbanistici Esecutivi.

3.2. Per gli immobili compresi in tali ambiti, fino a@pprovazione degli Strumenti
Urbanistici Esecutivi, sono consentiti esclusivateeimterventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

3.3. Qualora i limiti di S.U.E. comprendano anche leeadestinate ad uso pubblico
dal P.R.G., la specifica Convenzione dovra definliaramente modalita e tempi di
dismissione e di realizzazione delle opere e delb@anizzazioni, anche a carico dei
proponenti.

3.4. Gli interventi ammessi devono assicurare la dotezidegli standards di cui
all'art. 5 punti 1.2. e 1.3., nonché di parcheguigti e verde privato secondo i punti
C e B dell'art. 21 delle presenti Norme.

3.5 Per il commercio al dettaglio, fatto salvo quantevsto all’art. 15 degli
“Indirizzi e Criteri Regionali” e all’art. 20 dellgpresenti norme, lo standard
urbanistico delle aree per servizi di cui all'&t. della L.R. 56/77 e s.m.i. e stabilito
nella misura del 100% della superficie lorda diipsnto ed e attribuito per una
guota non inferiore al 50% al parcheggio.

Per le attivita commerciali al dettaglio con sujwéefdi vendita superiore a 400 mq.
si applica il comma 2 dell’art. 21 della L.R. 56/@&.m.i. e le prescrizioni dell’art.
25 degli “Indirizzi e Criteri Regionali” (50% debtale dei posti a parcheggio, dove
ciascun posto auto, situato al piano di campagpariea mq. 26, comprensivi della
viabilita interna e di accesso), applicando il maggtra questi e quelli previsti
dall'art. 21, comma 1, punto 3), L.R. 56/77.

Per il commercio all'ingrosso, la dotazione minigatabilita nella misura del 10%
della superficie fondiaria a tale scopo destinata.

3.6 In caso di impossibilita a disporre di superficomge all'interno del perimetro
dell'area, il soddisfacimento dei servizi verratgogo con il reperimento di pari
superfici in zone situate entro un raggio di mD.30
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4. Vincoli.

4.1.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli ambientali di tutela ecologieafunzionale di cui ai punti 2.4.,
3.1. e 3.2. dell'art. 11 delle presenti Norme.

4.2. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui @lesente articolo €& altresi
subordinata al rispetto dei vincoli geologico-tecrdi intervento, di cui all'art. 13
delle presenti Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 16 punto R, nonché gli articoli 33 dar di rispetto) e 35
(viabilita) delle presenti Norme.
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Norme per le aree turistiche ricettive

extra alberghiere e campeqai

1. Le aree normate nel presente articolo sono cdstitialle parti del territorio
comunale destinate ad ospitare insediamenti tooisicettivi di tipo extralberghiero
e campeggi con i relativi servizi ed accessori,sihetendono confermare.

2.Prescrizioni.
2.0. Le aree destinate o confermate ad insediamerngtitimricettivi sono adibite a

garantire l'ordinato sviluppo per il soggiorno tergmeo, prevalentemente per |I
tempo libero e per la fruizione collettiva dellsaise ambientali e ricreative del:
territorio, in prevalente riferimento alle attrein® di previsione comunale e

regionale.

2.1.Destinazione d’'usd

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerentn consistenza quantitativa
minima: 70%
tg, tc :le strutture ricettive extralberghiere secondo l&ssificazione della L.R.
31/1985, campeqggi
r : residenze ad uso del titolare e/o del custode;
s : servizi pubblici in genere di interesse calkett

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtitativa massima: 30%
tc: attivita commerciali al servizio degli usi amssedi vicinato;
td: attivita direzionali, ricreative, culturali, siali, associative.
pal: attivita artigianali di servizio, per lo svaiigempo libero e lo sport, collegate
alla struttura ricettiva;
g : attrezzature pubbliche di interesse generale

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindazeionali quali: impianti
privati per il gioco e lo sport.
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2.2.Tipologia di intervento. |

I1 - Gli interventi avranno carattere di: nuova coaimne.

2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - Conferma della consistenza edilizia alla datadtizione del P.R.G..
C2 - Nuova edificazione con i seguenti indici:

a - densita territoriale: mc./mg. 0,60

b - rapporto di copertura: % 20

C - numero piani fuori terra: n. 1
d - altezza massima di edificazione fuori terra: m. 450

e - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra ffomstrate minimo: m. 10,00
f - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a:  m. 5,00
g - distanze da strade: m. 6,00

C3 - Negli interventi di ristrutturazione di edifiesistenti, € ammesso un incremento
massimo del 20% nel caso di ampliamenti e sopragieni

C4 - Interventi pubblici per servizi e infrastruttwleinteresse generale con indici di
densita di cui al puntG2a, fino a mc./mq. 1,00.

C5 - Superficie utile lorda per 1 abitazione, deblte o del custode o personale
addetto, fino ad un massimo complessivo di noreaitg. 150 per la singola unita
abitativa.
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2.4. Assetto gqualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.

2.4.1.Caratteri Funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici per ricettivita #& alberghiera e paralberghiera;
per attrezzature ricettive e ricreative; per ativdirezionali, per il commercio di
vicinato; per attivita artigianali assimilabili augjli abitativi; per usi sociali,
culturali, plurifunzionali; impianti per servizi pblici e attrezzature di qualsiasi
genere.

Q3 - Aree tipologicamente complementari agli usi ttiee agli usi produttivi e
terziari ammessi, agli usi sociali e per il temibeto.

2.4.2 Caratteri formali e materiali.

Q4 - Gli interventi, devono tendere alla realizzagodi un "luogo urbano” con
particolare attenzione all'inserimento nell'assefiaesaggistico e naturale
circostante ed essere definiti da un progetto @ymatati ambientali, tipologici,
espressivi, coordinati e armonizzati per linterob#o dell'area, riguardante:
I'integrazione plurifunzionale interna, l'organizimme dei volumi delle piazzole e
degli spazi aperti, l'individuazione dei percoredpnali eventualmente aggiuntivi
e quelli veicolari previsti dal Piano, il decorogsaggistico, I'arredo urbano e la
connessione con il contesto preesistente.

Q5 - | progetti di intervento di ampliamento, soprael@gae e nuova costruzione,
dovranno essere presentati per l'approvazionel @amredo di elaborati nei quali
siano indicati gli accorgimenti utilizzati per lauzione dell'impatto visivo di
edifici ed infrastrutture previste.

Q6 - In particolare per campeggi dovra essere previstoingdice minimo di
piantumazione pari ad un albero di alto fusto pio tcompatibile con I'ambiente
ed il paesaggio locale ogni 25 mq. di area utikiazzer le strutture ricettive, le
piazzole di campeggio e le costruzioni accessodieservizio.

Q7 - La sistemazione delle aree libere dovra essmguita contempo-raneamente agli
interventi edificatori.
Tutta la rimanente superficie libera dovra essestermata a prato o a giardino.
Dovra essere risolto con particolare cura il deftug la raccolta delle acque
affinché non defluiscano sulle strade o piazze ficid e neppure verso i muri
dei fabbricati o le aree a verde confinanti.
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3. Condizioni.

3.1. Gli interventi sono ammessi con permesso di costrurisultando gia
determinata dal Piano la viabilita di transitoadcesso e penetrazione.

3.2. L'Amministrazione Comunale, ove non definito daR&., potra delimitare,
con specifiche Deliberazioni Consiliari motivatesansi del 2° comma dell'art. 32 e
del 8° comma lett. e dell'art. 17 L.R. 56777, lezoani di territorio da assoggettare
alla preventiva formazione e approvazione di Stmtimidrbanistici Esecutivi.

3.3. Per la parte ricettiva dovra essere soddisfattostandard di aree a parcheggio
(anche interrato) pari ad 1 posto auto per piazpol®20 mc. di volume.

3.4. Gli interventi ammessi, in caso di destinazionisd' di carattere direzionale e
commerciale, dovranno assicurare la dotazione déghdards di cui all'art. 5 punti
1.2. e 1.3., nonché di parcheggi privati e verdeaps secondo i punti C e B dell'art.
16 delle presenti Norme.

4. Vincoli.

4.1.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli ambientali di tutela funzioeadi cui ai punti 3.1. e 3.2. dell'art.
11 delle presenti Norme.

4.2.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.

4.3. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesiiadali vedasi: prescrizioni
punto C1, l'articolo 16 punto R, nonché gli articoli 33 dar di rispetto) e 35
(viabilita) delle presenti Norme.
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Norme per le aree produttiagricole:

1. Le aree normate nel presente articolo sono destifalle parti del territorio comunale :
destinate prevalentemente allesercizio delleitattagricole, sia a scopo produttivo, che di
conservazione del sistema idrogeologico ed ecologiclel paesaggio: colture orticole o
floricole, prati, boschi, incolti produttivi, atifé agricole, pastorali e forestali. Le aree datgtind
attivita agricola sono intese non solo come furezfmoduttiva, ma come principale risorsa della
salvaguardia del sistema idrogeologico, del paesagtgll'equilibrio ecologico naturale. :

Norme Operative

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree destinate o confermate ad attivita progutlel settore primario sono
adibite agli usi produttivi, abitativi e di servizi atti a soddisfare le esigenze:
economiche e sociali dei produttori e dei lavoratarali.

2.0.1.11 P.R.G. richiama a tal fine i disposti dell'&26 della L.R. 56/77.

2.0.2.In particolare secondo quanto indicato nelle tawblPiano, le aree produttive
agricole si distinguono in:

H : territorio comunale extraurbano;

HI: zone adiacenti all'abitato, definite aree agdadokdificabili di riserva.

Hc: area collinare agricola di tutela ambientale

2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
h : attivitd agricole, zootecniche, forestali, aodt specializzate; lavorazione,
conservazione e commercializzazione di prodoticalfire zootecnici;
r : residenza in funzione esclusiva della conduzidai fondi.

D2 - Sono considerate compatibili:
S : servizi pubblici;
sa: attrezzature funzionali agli insediamenti ptodudel settore primario;
r : residenza esistente;
g : impianti di interesse generale.
th: attivita agrituristica di cui alla legge regada n. 31/1985.

D3 - E' consentito il mutamento di destinazione dsswondo i disposti dei commi 10
e 11 dell'art. 25 della L.R. 56/77 (pagamento degiri 0 non obbligo di permesso
di costruire per famigliari ed eredi nei casi di @upuntoD6).

D4 - Non sono ammesse attivita estrattive, di cat@rloera e trasformazioni d'uso
incompatibili con la destinazione agricolameno che l'area presenti particolari
caratteristiche che la rendano idonea allo sfrugtem secondo quanto previsto
dall'art. 3 comma 4 della L.R. 69/78.

D5 - Nelle aree agricole immediatamente adiacene &sce di rispetto alla
viabilita, sono ammessi impianti per la distribumodi carburante con i relativi
servizi di pertinenza ad uso del traffico.
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D6 - Gli edifici:

a - rustici, in riferimento alla L.R. 9/03;

b - rurali, di abitazione e produttivi agricoli, chsultino abbandonati alla data di
adozione del P.R.G. o non utilizzati a fini agricaimostrando [I'effettivo
abbandono da oltre tre anni;

C - non piu necessari alle esigenze delle aziendieodg, in caso di morte,
invalidita, cessazione o riduzione della attivitgrieola per cause di forza
maggiore, accertate dalla Commissione Comunalégagicoltura;

anche se non individuati come tali nelle tavolesgomo essere riutilizzati ad usi
abitativi, anche per non coltivatori diretti e namprenditori agricoli, o
agrituristici, nonché ad usi produttivi, limitatame questi alle aziende al servizio
dell'attivita agricola, quali: officine per ripaiane mezzi agricoli, deposito e
lavorazione prodotti agricoli o per I'agricolturaoficimi, anticrittogamici ecc.),
lavorazioni agricole per conto terzi, secondo lesprizioni di consistenza
guantitativa di cui ai punti C1 e C2 a condiziothe sia dimostrata la possibilita
di dotarsi autonomamente di acqua potabile, smefitm di rifiuti liquidi,
approvvigionamento di energia, qualora non siaipssffettuare gli opportuni
allacciamenti alle reti comunali; non e' consentdormazione di nuove strade
di accesso, salvo quelle di cantiere con autoriena@ztemporanea e obbligo al
successivo ripristino.; sono pure ammessi usi cesirgeservizi sociali pubblici e
di interesse pubblico; tali edifici devono essareasastati e/o autorizzati; in caso
di dismissione da aziende agricole attive eventualbve costruzioni rurali
aggiuntive, devono essere giustificate da una sinatonomica complessiva
dell'azienda e dei suoi prevedibili sviluppi, perperiodo di almeno dieci anni.

D7 - Per gli edifici individuati come residenziali area agricola, o per quelli per cui

risulti legittimamente acquisito 'uso abitativoteagricolo in conformita con la
legislazione vigente, valgono le norme delle arée Residenziali esistenti da
mantenere allo stato di fatto, di cui all'art. 20lel presenti norme.
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2.2. - Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurosanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, demolizione, per gli #dliesistenti;
ampliamento, sopraelevazione, ricostruzione, ngogé&uzione, escluso aree Hi.

12 - Per tutti i fabbricati esistenti, fatte salve deverse prescrizioni particolari
contenute nelle presenti norme, sono ammesse oparaz ammodernamento
dei fabbricati rurali, volte a conservare gli organ edilizi e ad assicurare la
funzionalita mediante opere che, nel rispetto delglimenti formali e strutturali,
ne consentano la piena e soddisfacente utilizzazion

I3 - Nelle aree per usi agricoli sono consentite epdir bonifica del suolo ed il
passaggio di opere di urbanizzazione a rete alizerdel territorio o di
collegamento tra parti di esso.

14 - Non sono consentiti interventi di nuova costouz nelle aree boscate, sulle
pendici dissestate e presso rilevanti movimentidsa

I5 — Gli edifici individuati nella cartografia di P.R.@ome beni culturali ambientali e
relative aree di pertinenza, cui all’art. 19, punto 3.9 delle presenti norrpessono
essere interessati solo dagli interventi di mamidee e restauro o risanamento
conservativo, nel rispetto delle disposizioni di @u7° ed 8° comma dell'art. 24 della
L.R. 56/77. Il rilascio del permesso di costruireubordinato al parere vincolante della
Commissione Regionale per i Beni Culturali.

16 — Gli edifici produttivi e commerciali localizzati iaree agricole, sorti con concessioni
legittime o legittimati dal condono edilizio, patrep essere interessati da interventi di
ampliamento, entro il limite massimo del 30% dsliperficie utile lorda esistente, nel
rispetto del rapporto di copertura di %2 dell'areettamente asservita all'attivita.

I'7 —Nelle are Hc area collinare si applicano le segpeggcrizioni particolari:
- nuove abitazioni rurali sono ammesse esclusivirianfunzione di aziende agricole gia esistenti ed
insediate, nel caso in cui l'azienda non disporigabidazione o nel caso in cui quella esistentersia
condizioni statiche, igieniche e funzionali talirtan poter essere convenientemente recuperablifé ¢aso
la costruzione esistente deve essere demolitansgveste interesse architettonico ambientalaingessa
una abitazione per ogni nucleo famigliare, nektispdelle consistenze quantitative di zona;
- ampliamenti e nuove costruzioni di fabbricatiemsori di servizio per 'azienda sono ammessi natiara
di mg. 300 al lordo degli esistenti;
- non sono ammessi allevamenti di nuova realizaazam come risultato di trasformazione di allevaiment
esistenti;
- l'altezza massima di tutte le costruzioni é fsg&am. 7,50;
- gli interventi edilizi ammessi dovranno esseraizeati con impiego di tipologie, materiali e tete
coerenti con la tradizione costruttiva locale edetteristiche ambientali della zona in cui ricaxjaon
sono ammesse strutture prefabbricate per le paitita di edifici o altri manufatti;
- gli interventi edilizi ammessi, nonché la sisteimae delle relative aree di pertinenza, dovrarvwerdre
nel rispetto delle locali caratteristiche morfoldeg, senza produrre modificazioni che risultino non
compatibili sotto il profilo geologico tecnico egsstico.
- si richiamano le disposizioni della L.R. 45/89.
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2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - In sede di ristrutturazione edilizia sono ammasspliamentidelle abitazioni
necessari al miglioramento funzionale delle stess@er gli immobili non
classificati tra i beni culturglinon eccedenti il 20% del volume residenziale
preesistente o in ogni modo di almeno mg; @& interventi sono concedibili
"una tantum"senza variazione del numero degli alloggialora non sia possibile
il recupero degli spazi interni di cui al pur@@ e potranno beneficiare di quanto
previsto al punt®3.

C2 - Sono consentiti adeguamenti delle altezze chia livelli minimi di legge,
negli interventi di ristrutturazione, a condizioclge siano realizzabili utilizzando
il volume esistente; & altresi ammesso il recuplegli spazi interni alla sagoma
volumetrica dei fabbricati rurali, definiti abbanmddi di cui al puntoD6, per
'ampliamento ola realizzazione, fino a mqg. 150 per ogni singaté&aue con la
conseguente demolizione della parte eccedentdizzatia,di una unita abitativa
o anche di una ulteriore unita abitativa rispettgueelle esistentije chiusure
devono essere eseguite con strutture lignee, @lirfilerno delle murature e
comunque a non meno di cm. 20 dal filo esterno.sQuecuperi escludono gli
ampliamenti di cui al puntG1.

C3 - Nuova edificazione per abitazioni rurali, ai setel 12° comma dell'art.25 L.R.
56/77, con i seguenti indici:

a) densita fondiaria:

1 - mc./mg. 0,06 per terreni a colture protatteerre fisse;

2 - mc./mq. 0,05 per terreni a colture orticolboricole specializzate;

3 - mc./mq. 0,03 per terreni a colture legreysecializzate;

4 - mc./mq. 0,02 per terreni a seminativo eqra

5 - mc./mq. 0,01 per terreni a bosco e colibrazndustriali del legno annessi

ad aziende agricolenisura non superiore a 5 ettari per azienda;
6 - mc./mq.0,001 per terreni a pascolo e gragztolo di aziende silvo
pastorali, per abitai non superiori a 500 mc. per azienda.

Tali indici sono riferiti alle colture in atto o irprogetto, adeguatamente
documentate in sede di presentazione di istangardiesso di costruire.
In ogni caso le cubature per le residenze al serdell'azienda non devono nel
complesso superare un volume di mc. 1.500.

b) Rapporto di copertura della superficie direttaraergservita: 30%;
per posa in opera di serre 75%.

c¢) Distanza minima dai confini: m. 5,00 ove non irm&hza ad altre costruzioni.

d) Distanza da fabbricati: in aderenza o a m. 10r@0dronti finestrate; a distanza
m.3,00 da bassi fabbricati accessori.

e) Piani fuori terra: 2.
f) Altezza massima di edificazione fuori terra: 800
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g) Si richiamano i disposti dei commi 15, 16, 17, 18,e 20 dell'art. 25 L.R.56/77,
per quanto riguarda:
il computo dei volumi(al netto dei terreni incolti e al lordo degliiféd esistenti,
senza conteggiare le strutture e le attrezzdiurei alla lettera g del 2° comma
dello stesso articolo);
la utilizzazione degli appezzamef(tiitti quelli componenti I'Azienda anche non
contigui e in Comuni diversi), entro la distanzd dantro aziendale ritenuta
congruanella misura di km. 1,0a condizione che il lotto sul quale si effettua
linterventosia in adiacenza al centro aziendale e che alnié&@®4 della superficie
aziendale si trovi nel Comune
cambiamenti di classe di coltura
il trasferimento delle cubature

h) Per la composizione dell'azienda possono essiizzaii tutti gli appezzamenti
sia in proprieta che in affitto, con I'obbligo, rselcondo caso, della presentazione,
in sede di rilascio di permesso di costruire deitaito d'affitto registrato e di
una dichiarazione della proprieta del terreno ttgs il consenso all'utilizzo
dell'area a fini edificatori.

L'accorpamento degli appezzamenti ai fini del dald®lla densita fondiaria deve
risultare da apposito atto di impegno che preveda:

a) il mantenimento della destinazione dell'immobilesexvizio della attivita
agricola;

b) la documentazione delle colture in atto o prevsigli appezzamenti che
vengono utilizzati ai fini del calcolo della dersfondiaria;

c¢) il vincolo di inedificabilita futura sugli appezzamti che vengono utilizzati ai
fini del calcolo della densita fondiaria;

d) le sanzioni per l'inosservanza degli impegni assunt

Non sono ammessi trasferimenti di cubatura fraralgediverse.

Per la formazione di un nuovo centro aziendalesclgaustifichi in termini tecnici ed

economici € richiesto il raggiungimento di un vokirmomplessivo di abitazione

rurale pari a 450 mc., applicando gli indici di siég fondiaria di cui sopra.
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C4 - Nuova edificazione di infrastrutture, struttuedirezzature per la produzione, la
conservazione, la lavorazione, la trasformaziofe @mmercializzazione dei prodotti
agricoli e di fabbricati al servizio dell'attiviggricola quali: silos, stalle, serre, magazzini,
tettoie e bassi fabbricatipmpresi impianti di produzione di energia (art.10/91) fino a
3MW di potenza, utilizzando fonti rinnovabili di exgia, quali la trasformazione di
liquami, di rifiuti organici e inorganici e di proti vegetalicon le seguenti prescrizioni:

a) rapporto massimo di copertura: 30% calcolato settblo lotti contigui di
insistenza, comprese le consistenze residenziali;

b) distanze dai confini pari a meta delle altezze womminimo di m. 5,00; anche in
aderenza al confine di proprieta per i bassi fabbradibiti a box auto o di superficie
fino a mg. 12,00; per le strutture e gli impiaettriologici funzionali all’attivita
agricola, la distanza dai confini non deve essdegiore all'altezza raggiunta.

c) distanze minime da pareti finestrate di edifici: 8,00; in aderenza o a m. 3,00 da
fabbricati accessori e bassi fabbricati (per usoag, escluso stalle, concimaie, box);

d) altezza massima di edificazione fuori terra: MO8salvo altezze maggiori per
parti tecnologicamente indispensabili e sili, ihdaso la distanza dai confini
sara pari al ribaltamento meno m. 5,00;

e) allineamenti stradali subordinati alle fasce dpétto previste dal P.R.G.;

f1) allevamenti a basso impatto igienico sanitario, amattere famigliare o
poderale, intendendosi le stalle che insistono rsufomdo coltivato con un
rapporto che non superi i 40 quintali di bestiameovper ogni ettaro
produttivo facente capo all'azienda agricola, ooven massimo di 30 bovini
adulti, 50 vitelli con peso non superiore a kg.,220 equini, 50 suini, 50
ovini, 250 avicoli, 200 conigli, dovranno distare:

-m. 10,00 dalle abitazioni del proprietario

-m. 15,00 dagli edifici produttivi di terzi pMicini

-m. 20,00 dalle altre abitazioni di terzi

- m. 100,00 dai confini degli abitati residenzialiproduttivi e terziari,

f2) allevamenti a medio alto impatto igienico sanitatino massimo di 100 bovini
adulti, 150 vitelli con peso non superiore a kg, 200 equini, 200 suini, 200
ovini, 5.000 avicoli, 1.500 conigli, dovranno diga
-m. 10,00 dall'abitazione del proprietario;
-m. 15,00 dagli edifici produttivi di terzi puicini
-m. 50,00 dalle abitazioni di tipo rurale
- m. 100,00 dalle case sparse di abitazione dctyie, occupate cioé da persone che
non esercitano attivita agricola e dal limite daliiati residenziali.
- m. 300,00 dal limite degli abitati residenzigirpduttivi o terziari.

f3) qualora si superino limiti f2) 3), gli allevamergono considerati industriali
intensivi e quindi non sono ammessi come nuovaliaggento. Sono fatte salve le
strutture esistenti alla data di adozione del Pigrey queste sono ammessi
incrementi della superficie coperta, sempre perdaspetto e compatibilmente con
I parametri propri dell'area produttiva agricolan ¢e distanze di cui al punto f3).
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f4) concimaie, vasche liquami: stesse distanze peepist le stalle di cui risultano
pertinenze con un minimo di m. 25,00 come dettaltad. 54 DPR 303/56.
La sistemazione o la modifica delle concimaie esiispertinenti a stalle gia esistenti
dovra rispettare esclusivamente la distanza dbrdazjualunque abitazione.

g) le dimensioni massime delle strutture per allevamesono stabilite dalle
capacita di produzione di alimenti delle aziendecatg singole od associate,
che devono garantire direttamente parte considerew®l fabbisogno
alimentare del bestiame allevato.

Ai fini dello spandimento dei liqguami prodotti irzianda, come norma di
tutela delle acque e del suolo dallinquinamento,rapporto massimo
ammesso, quale indice di auto-approvvigionamerfissato in 40 quintali di

bestiame vivo per ogni ettaro produttivo, esclusingolti non produttivi ed i

boschi, facente capo all'azienda agricola e compnes confini comunali o
anche in terreni situati su altri comuni, ma che ddstino piu di km. 5 dal
centro aziendale.

h) le stalle e i capannoni per gli allevamenti devoispettare le norme per il
benessere animale.
Ogni intervento riguardante strutture per gli allmenti ammessi € comunque
strettamente vincolato al rispetto delle misurengutinamento previste dalla
vigente legislazione in materia.

C6 - Il volume edificabile per le abitazioni ruradimmesse nelle singole aree ad usi
agricoli, & computato, per ogni azienda agricolanedto dei terreni classificati
catastalmente ed effettivamente incolti e al lodkyli edifici esistenti. Nel
computo dei volumi realizzabili non sono conteggidé attrezzature e le
infrastrutture quali: stalle, silos, magazzini, dbc per la lavorazione e
trasformazione dei prodotti agricoli in funziondldeeonduzione dei fondi, degli
imprenditori agricoli singoli 0 associati.

C7 - Nelle aree limitrofe alle parti di territorio sknate ad uso residenziale, per una
fascia di profondita di m. 100 non é permesso ealié silos, magazzini, ecc. che
producano per il loro uso rumori, odori o0 comun@ueino molestia e nocivita
agli insediamenti.

C8 - Nelle aree Hi, agricole di riserva, sono escligsauove edificazioni di cui ali
punti C3 e C4; sono solamente ammesse attrezzature di modestnsioni a
carattere provvisorio al servizio di attivita agiie seminative ed orticole, esclusi
capannoni o simili.
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C9 - E' ammessa la costruzione a confine o a castalloonfine, all'interno dell'area,
seguito di progettazione formante oggetto di upieomesso di costruire 0 quando
intervenga vincolo legale tra i confinanti che ssce l'impegno a costruire in
aderenza anche in fasi successigeno altresi ammesse distanze dai confini
inferiori a quelle stabilite al punt6@2 e C3 a condizione che intervenga vincolo
legale tra i confinanti che sancisca I'impegno s&kovare comungue le distanze tra
fabbricati e a non creare nuovi frontespizi ciechi.

C10 - Le aree definite inedificabili, ai sensi del aoa 7 dell'art. 13 della L.R.
56/77, e indicate graficamente nelle Tavole di Bjgnossono essere utilizzate per
il trasferimento della cubatura secondo la coltaratto, trascritto nei registri
della proprieta immobiliare, come gli altri trasfeenti ammessi all'art. 25
comma 11 e 12 della L.R. 56/77.

C11- Per le serre e i tunnekllambito della conduzione dell'azienda agricetggono le
seguenti prescrizioni: rapporto di copertura mas&if¥o; distanza minima dai confini:
m. 5,00 per le serre; m. 3,00 per i tunnel. Dovwaessere tra loro distanziati di una
misura pari a 2/3 dell'altezza e l'area interpdst@a essere mantenuta a verde.

C12 - Indipendentemente dall'esistenza di un’aziendacalgri e del titolo
dell'interessato, € ammessa la costruzione di Basricati, anche a servizio di
edifici residenziali esistenti, per ricovero ateagricoli o per box auto, aventi
superficie non superiore a mqg. 15. Sono concedsi S0 appezzamenti con
superfici maggiori di mg. 500 e debbono esserézzsti con muratura in mattoni
faccia a vista o intonacati e muniti di copertura tetto a falde.

C13—Per gli impianti di produzione di bio energia sgerivono le seguenti distanze:
dal confine di proprieta: m. 50; dal fabbricatotativo del proprietario: m. 20; da
fabbricati abitativi di terzi: m. 150; dal perimefi aree residenziali: m. 500.

In sede di progetto di tali impianti , al fine dimmizzare I'impianto paesistico
ambientale delle opere, si dovra prevedere:

- un aspetto esterno, ancorché di tipo prefablrjamile agli edifici tradizionali
(copertura a doppia falda con cornicione o0 sporganplto limitate; murature
intonacate con eventuali inserti in mattoni facigista per individuare partiture
di facciata o elementi decorativi; apertura a tagérticale;

- sistemazione dell’area, garantendo il mantenimenverde di una superficie
pari almeno al 30% della complessiva adeguatam@atgumata con alberi di
alto fusto, impiego di essenze locali a sesto ghiamto irregolare, quale barriera
filtro mascheramento rispetto alla viabilita pripaie e ad eventuali nuclei abitati.
- progettazione che tiene conto anche nella dinezfrevalente dei venti, al fine
di evitare fenomeni di disturbo ai centri abitati,
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2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo compatibile con le preesigtgee conforme agli usi previsti.

2.4.1.Caratteri funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edifici: abitativi unifafrari o plurifamiliari; ordinati ad
attivita economiche del settore primario; ad usiaoplurifunzionali;

Q3 - Aree tipologicamente complementari: agli usiduttivi del settore primario;
agli usi sociali.

2.4.2.Caratteri formali e materiali

Q4 - In sede di rilascio del permesso di costruiregl®ira dare garanzia che gli
impianti, anche per le parti esistenti, non riswthocivi o inquinanti e vengano
realizzate, qualora non esistenti, le necessargreoper il trattamento e lo
smaltimento dei rifiuti solidi e liquidi, nonché ejle idonee alla sistemazione dei
luoghi e alla opportuna schermatura degli edifion calberature ove risulti
necessario.

Q5 - Per il recupero dei cascinali esistenti valgdaoprescrizioni relative agli
insediamenti di carattere ambientale e documenticai all'art. 26 punto 2.4..

Q6 - Non é consentito l'insediamento di tende o rivellim aree agricole.

Q7 - Sono ammessi ricoveri per gli attrezzi agriaan le prescrizioni cuall'art.4
punto3.10 anche a servizio degli edifici.

Q8 - Non & ammessa l'utilizzazione di prefabbricatinmblocco scatolati o tipo
container; il fabbricato agricolo dovra presentalementi formali nonché
materiali consoni all'ambiente, con tetti a duddah cotto e pareti in muratura di
mattoni. In ogni caso il recupero di edifici rurdive avvenire con la ripetizione
delle forme e l'impiego dei materiali idonei perlubgo e con caratteristiche
simili a quelli degli edifici esistenti; per le cefpure non €' ammesso l'uso di
materiale sintetico e/o plastico.

Q9 - Sia nella riconversione che negli ampliamengjumdi anche in senso generale di
nuovo insediamento, i fabbricati agricoli, compregabbricati per allevamenti a
basso impatto igienico sanitario, a carattere fhang o poderale, dovranno
presentare elementi formali nonché materiali conatiiambiente per una tutela
delle caratteristiche insediative originarie edgioili del territorio locale, che
riveste una sua notevole valenza ambientale e detiania.

Le coperture devono essere con tetti a falde atelipreferibilmente in cotto oppure in
simil coppo e tegole laterizie, sono escluse lastampate e materiali plastici; le pareti,
se chiuse, possono essere in muratura faccieagradizionale o intonacate; € ammesso
l'uso di prefabbricati, esclusi quelli tipo monat#o scatolati a vista, cioé costituiti non da
elementi assemblabili e rivestibili, ma da unieorgio onnicomprensivo.
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Q10 — Per i fabbricati di allevamenti a medio alto attp igienico sanitario, le
coperture ed i tamponamenti esterni possono essguiti con materiali e
tipologie differenti da quelle indicate solo perigemze tecnologicamente
indispensabili ed a condizione di una valutaziomangpatto ambientale che
esamini e condizioni la realizzazione a:

- alternative e compensazioni

- impatti positivi e negativi

- riduzione della visibilita

- attenuazione di prospettive per i punti di vista

- interramento e/o terrapieni

- mascheratura con cortine alberate, pendenzeettel fuinte o tamponamenti
progressivi esterni su piani diversi

- elementi strutturali ricorrenti e uso dei colori.

2.4.2.1 Elementi tipologici:

Q11 - Gli interventi volti al riuso di parti "rustichea fini abitativi, o per altri usi
consentiti, dovranno rispettare i caratteri ar¢totaci e tipologici dei fabbricati
originari e in particolare assicurare, con oppdréuretramenti, la leggibilita delle
strutture caratterizzanti le facciate.

Q12 - Le parti di fabbricato non destinate ad abitagialevono avere aspetto
decoroso, pertanto, nell'ambito degli interventgvaho essere ripristinati gli
intonaci sbrecciati, sostituiti i canali di grondateriorati e le discese pluviali
devono scaricare in adeguato pozzetto.

Q13 - La composizione planimetrica dei nuovi edifici daessere caratterizzata da
linee e da volumi composti tra di loro in modo danncreare momenti di
contrasto con I'ambiente circostante, cercandoaewd# adeguarsi possibilmente
alle tipologie esistenti.
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3. Condizioni.

3.1. L'attuazione degli interventi di ampliamento olidemiti di cui al puntoC1, di
ricostruzione e di nuova edificazione, & subordiratdisposti dei commi 3, 4, 5, 6,
7, 8 e 9 dell'art. 25 della L.R. 56/77, a cui siifarimento, riguardanti in sintesi:

- il rilascio dei permessi per la edificazioneleeksidenze rurali: agli imprenditori
agricoli, anche quali soci di cooperative (L. n I/53- L. n.352/76 - L.R. n.27/75
- L.R. n.18/82); ai proprietari dei fondi e a cliba titolo per I'esclusivo uso
degli imprenditori agricoli e dei salariati fisgigddetti alla conduzione del fondo;
agli imprenditori agricoli non a titolo principabe sensi del penultimo e ultimo
comma dell'art.2 della L.R. n.63/78 e successivelifithe e integrazioni, che
hanno residenza e domicilio nell'azienda interessat

- il rilascio degli altri permessi previsti ai ymaetari dei fondi o aventi titolo;

- i casi eccezionali di destinazioni ad usi extggicoli dei suoli;

- la presentazione al Sindaco, per il rilascio pEimesso di costruire, di un atto di
impegno dell'avente diritto che preveda: il mantemnto della destinazione
dellimmobile a servizio dell'attivita agricola; kdassi di colture in atto e in
progetto; il vincolo del trasferimento di cubatulesanzioni;
l'atto e trascritto a cura dellAmministrazione Gorale, e a spese del
Concessionario, sui registri della proprieta imrliak®; non € richiesta la

trascrizione per gli interventi previsti dalle bt d, e, f dell'art.9 della Legge
n.10/77.

3.2. 1l richiedente nella pratica edilizia deve indeal proprio centro aziendale e
conseguentemente gli appezzamenti componentiddaiehe intende utilizzare ai
fini del calcolo della densita fondiaria per |'&zibne rurale.

3.3. La nuova edificazione agricola produttiva, di @lipuntoC4, & subordinata
all'impegno del mantenimento della destinazionesal'iagricola del terreno
necessario per la consistenza quantitativa, al dingarantire sia una connessione
funzionale dell'azienda per almeno 10 anni, siaggsrcurare il rapporto necessario
di auto-approvvigionamento, di cui al puriidg
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4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, & subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela culile:, ecologica e funzionale di cui ai
punti 1, 2, e 3 dell'art. 15 delle presenti Norme.

4.2.Si richiamano in particolare i vincoli di cui alipto 1.1 e 1.3. relativi alle zone
di particolare interesse ambientale, secondo iodismlel D.L. 42/04, anche ove i
relativi limiti non siano indicati in cartografia.

4.3.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme. Non sono consentiti interventi di nuova ied#ione nelle aree boscate, sulle
pendici dissestate e presso rilevanti movimentids con particolare riferimento
alle aree rientranti nella classe llic.

4.4. Per le distanze dalla viabilitd e gli allineamesttiadali vedasi: I'articolo 16
punto R, nonché gli articoli 33 (aree di rispe#d35 (viabilitd) delle presenti Norme
e quanto indicato in cartografia.
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Norme per are&inzionali ambientali:

- di tutela per interesse storico monumentale
- per ambiti urbani e pedonali

- di pregio paesistico, naturalistico collinare
- giardini e verde privato

1. Le aree normate nel presente articolo sono cistitlai luoghi e dalle aree,’
indicati in cartografia, per i quali e prescrittaausalvaguardia a fini ambientali di
tipo monumentale, paesaggistico, archeologico orabstico e a fini di servizio tlpo

urbano pedonale, verde privato, parchi pubblicanrtm compensoriali. -

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree confermate o individuate per salvaguardiafini ambientali,

monumentali, per verde privato o parco pubblicaosdestinate a garantire il pieno
soddisfacimento delle esigenze di tutela dei luogaratteristici nel territorio
comunale.

2.0.1. In particolare, secondo quanto indicato nella Tavia scala 1:2.000 del
presente P.R.G., le aree funzionali ambientalistirdyuono in:

FA.T: ditutela per interesse storico monumentale bewlogico;
FA.U: per ambiti urbani e pedonali;

FA.P: di pregio paesistico, naturalistico collinare;

FA.G: giardini e verde privato;

2.1. Destinazione d'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
FA.T: r: residenza esistente;
sc: servizi di interesse comune;
SV: servizi per verde pubblico;
h: attivita di giardinaggio per parco.
FA.U: tp: attivitd di relazione in ambiti pedonaihanifestazioni, mercatini
ambulanti, attivita ricreative all'aperto;
FA.G: h: attivita agricola di tipo giardinaggio réstale e colture specializzate,
FA.P: h : attivita agricola forestale di tutethe non modifichi lo stato dei
luoghi
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D2 - Sono considerate compatibili:

FA.T: si: servizi per listruzione;
td: attivita direzionali;
tr tg: attivita ricettive, ricreative e pubblici exsizi, al servizio degli
edifici monumentali.
tc: attivita direzionali, commerciali al dettagkodi esercizi pubblici al
servizio degli edifici monumentali;
r : residenza strettamente necessaria per saaveglie custodia.
FA.U: sv: servizi per verde pubblico
sc: servizi di interesse comune senza fabbricaZiesa.
FA.G. attivita esistenti;
FA.P: sv: servizi per verde pubblico
sc: servizi di interesse comune senza fabbricaZigsa
r: residenza esistente.

2.2. Tipologia di interventa |

1 - Gli interventi avranno carattere di:

manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
rigualificazione formale ed ambientale ; demolizascluso FA.T, .

12 — Nelle aree FA.T, gli edifici dotati di valoreosto ambientale o0 documentario della

tradizione insediativa, che nelle planimetria déR.8. sono individuati come beni
culturali ed ambientali di cui all'art. 24 delldR_56/77 di cui all'art. 19, punto 3.9 delle
presenti normenonché gli edifici di interesse storico artisttmmpresi negli elenchi di
cui al D.Lgs. 42/04, possono essere oggetto dvarté prescritti dalla Soprintendenza
Beni Ambientali ed Architettonici o solo di restauper gli edifici di valore storico
artistico, o anche di risanamento conservativo, glieedifici di valore ambientale
documentario, subordinati al riassetto ambientatee@dell'area di pertinenza.

I2 — Nelle aree FA.P di pregio ambientale, paesistataralistico, il territorio agricolo

e sottoposto alla tutela dell'integrita rurale; moammesso l'insediamento di nuovi
centri aziendali e I'ampliamento di quelli esisteatfatto altresi divieto di operare
scavi e movimenti di terra che alterino la morfadodel territorio.

Sono ammessi percorsi pedonali e ciclabili, piartzioni e sistemazioni a verde,
conservazione dello stato di natura e delle cdtosa agricole.

Per i fabbricati esistenti vale la stessa normgtievista in zone agricole H, fatta
comungue salva l'idoneita geologica del sito.

I3 - Non sono ammesse nuove costruzioni, modificazieliuso del suolo e ogni altra

opera, salvo quelle per la bonifica del suolo & passaggio delle urbanizzazioni a rete.
Nelle aree boscate e fluviali sono previste: aegdiypercorsi pedonali e ciclabili.
Negli orti pertinenziali, nei giardini privati nosono consentiti interventi tali da
alterare o pregiudicare la vita delle alberatunstesti; sono ammessi soltanto
interventi volti al miglioramento dell'assetto idewmlogico e vegetale, senza
modificazione dei caratteri e della configurazialedle masse arboree esistenti.
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I5 —Nelle aree normative funzionali ambientali, ma aiduelle agricole o funzionali di
rispetto, possono essere ricompresi territori ¢opler foreste e da boschi, ancorché
percorsi 0 danneggiati dal fuoco, e quelli sottbp@svincoli di rimboschimento, in
riferimento e per gli effetti di cui all'articolodb, comma 1, lett. g) D.Lgs. 42/04.

Per tali effetti, in riferimento alla L.R. 45/89%td4 comma 2, e per la disciplina

degli interventi e delle attivita' da eseguire @abne soggette a vincolo per scopi
idrogeologici ai sensi del R.D.L. 30 dicembre 1923,3267, che comportano

modificazione e/o trasformazione d'uso del suolo:

v/ sono considerati “bosco™:

“I terreni coperti da vegetazione arborea e/o dibaise/o cespugliati di specie
forestale, di origine naturale o artificiale, inadgiasi stato di sviluppo, la cui area
di insidenza (proiezione sul terreno della chioralledpiante) non sia inferiore al

50% nonche' il terreno temporaneamente privo detkesistente vegetazione
arborea od arbustiva per cause naturali o pervieiéo antropico.;” Sono altresi
assimilati a boschi i fondi gravati dall’obbligo ginboschimento per le finalita di

difesa idrogeologica del territorio, di qualita ld&ia, di salvaguardia del

patrimonio idrico, di conservazione della biodiversdi protezione del paesaggio
e dell’ambiente in generale.”

v non sono considerati "bosco":

“gli appezzamenti di terreno che, pur essendo iss@sso dei requisiti di cui
sopra, hanno superficie inferiore a cinquemila mgiadrati e distanza da altri
appezzamenti boscati di almeno cento metri, misénati margini piu' vicini; i
filari di piante ed i frutteti, ivi compresi i cagjneti da frutto in attualita’ di
coltivazione; i giardini ed i parchi urbani; le ptagioni di origine artificiale
situate a quota inferiore a 1.600 metri, eseguitéesreni precedentemente non
boscati ancorche' sugli stessi terreni siano ptesemggetti arborei di origine
naturale, la cui area d'insidenza non superi il 2@3a superficie e sempre che le
stesse piantagioni non svolgano prevalenti funzeineigeologiche o ambientali.”

14. Le aree FA.G., di verde privato, possono esserettogdj interventi limitati all'esistente
e per operazioni di manutenzione straordinaria aetolizione. Non € ammessa
lintroduzione di tettoie, depositi, letamai, fagialvo quanto esistente e purché ritenuto
idoneo secondo le vigenti disposizioni igienicoitsaie; € ammessa la posa di serre, a
tunnel asportabili, ed il loro accorpamento enitn@apporto di copertura del 30% del
terreno asservito e la realizzazione di depoditezat agricoli, in muratura intonacata o a

mattoni a vista, con copertura a falde in cotthiafggsi in legno

16 - | manufatti e le strutture viarie di valore downtario potranno essere oggetto di sola
manutenzione ordinaria con linterdizione alla mmoe de manufatti, alla sostituzione
dei materiali, in definitiva all'esecuzione di agp@he possano modificare lo stato dei
luoghi.

I7 - Le recinzioni, i muri di contenimento o altri m#atti esistenti e vetusti, sono
soggetti ad interventi di manutenzione ordinarienguali parti deturpanti o in
contrasto ambientale devono essere sostituite lcaempimento del materiale
originario o comunque della stessa natura e qualita
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2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - Conferma della consistenza edilizia alla datadtizione del P.R.G..

C2 — Nelle aree FA.T, FA.N, e FA.G di verde privataramessa la costruzione di
bassi fabbricati per il deposito degli attrezziieg, con altezza massima m.
2,50; superficie coperta mq. 15; essi dovrannoresselegno o in muratura
intonacata, con tetto a due falde.

2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo confermato allo stato iroatt

2.4.1.Caratteri funzionali

Q2 - Assetto tipologico di edificii monumentali persiuabitativi, sociali
plurifunzionali e per servizi; esistenti, che noromportino sostanziali
trasformazioni all'uso in atto; esistenti per atéivdirezionali, per il commercio,
per attrezzature ricettive e ricreative, per aiiartigianali, che non comportino
sostanziali trasformazioni all'uso abitativo irpatt

Q3 - Aree tipologicamente complementari agli usi érvizio educativo e di
interesse comune; agli usi di giardino e di panmtano.

Q4 - Attrezzature di modeste dimensioni e a caratfevvisorio al servizio
dell'attivita di giardinaggio ammessa, nel rispettabientale dei luoghi.

Q5 - Attrezzature ed impianti idonei per usi soceducativi e ricreativi, nel rispetto
ambientale dei luoghi.

2.4.2.Caratteri formali e materiali

Q6 - Nelle aree da salvaguardare per il pregio paesisaturalistico e nelle aree di
interesse storico monumentale si applicano le pesai di assetto qualitativo di
cui al punto 2.42. dell'art9, dal punto Q8 al punto Q24, delle presenti norme

Q7 — Nellarea FA.T delCastello e ammessa la valutazione degli intervauita
base della documentazione storica e delle indagiite parti crollate nella prima
meta del 900, attraverso la riproposta progettusiginaria del complesso
edilizio, anche con possibile ricostruzione dektipcrollate, secondo comunque
le prescrizioni della Soprintendenza Beni Archdeiti e Ambientali..
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Q8 - Gli interventi ammessi devono prevedere la sistdone a verde, la
conservazione dello stato della natura, i percpesionali e veicolari limitati
all'accesso, nonché la sistemazione definitival'aned di pertinenza, delle
pavimentazioni, degli spazi a verde per giardirti, €rutteti o prati, con la tutela
delle alberature esistenti; le nuove pavimentazmrgquelle da ripristinare, in
suolo pubblico o privato, devono essere realizzat@ materiali litoidi o con
elementi prefabbricati o con ghiaietto, secondo sleecifiche indicazioni
dellAmministrazione;

Q9 - Non e ammesso l'abbattimento degli alberi asiistealvo per i casi di pericoli
a persone o cose, a causa di malattie delle pientessenze abbattute saranno
sostituite da essenze identiche; l'accertamentto dethto di pericolosita o
malattia delle piante é effettuato dagli Ufficinéd comunali.

Q10 - Le parti di fabbricato non destinate ad abitagialevono avere aspetto
decoroso, pertanto nell'ambito degli interventivale essere ripristinati gli
intonaci sbrecciati, sostituiti i canali di grondateriorati e le discese pluviali
devono caricare in adeguato pozzetto.

Q11 - Le recinzioni ammesse nelle aree verdi sonoaménte del tipo a rete tra
paletti in ferro, infissi in plinti isolati, per analtezza di m. 1,80 con I'obbligatoria
associazione di siepe sempreverde del generertigoisauro.
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3. Condizioni.

3.1. Le attrezzature e gli impianti idonei per usi sdicin relazione alla funzione
educativa e ricreativa dell'area, devono essenaspirall'interno di uno Strumento
Urbanistico Esecutivo convenzionato con la PubbANiganinistrazione.

3.2. - Gli interventi ammessi, entro i limiti specifidi vincolo, sono subordinati
all'ottenimento dell'autorizzazione preventivauii@ D.L. 42/04.

3.3. - Nelle aree di cui al presente articolo, oltre ghecedure derivanti da
specifiche disposizioni legislative e/o normatiwmseguenti a vincoli esistenti, ogni
intervento sull'edificio e sulle aree ad esso pertii sono assoggettate al preventivo
esame della Commissione Regionale per la tutelbeateiculturali ed ambientali.

4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipsésente articolo, &€ subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela cukle specificati al punto 1, ecologica
di cui al punto 2.1. e funzionali di cui al punta@@ll'art. 11 delle presenti Norme.

4.2.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.
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Norme per le arekinzionali di rispetto:

- per sponde fiumi,torrenti e sorgenti
- per viabilita e per ferrovie

- per ambiti cimiteriali e depuratori

- per elettrodotti e gasdotti

Norme Operative

0. Le aree normate nel presente articolo, identdieatelimitate a norma dellart. 13
L.R. 56/77 come inedificabili, sono costituita @allone e dalle fasce di rispetto pér
specifiche destinazioni funzionali, in relazionéuab di infrastrutture o di amb|t|
particolari non fabbricabili.

1. In particolare, secondo quanto indicato nelle Tewel presente P.R.G., le aree
funzionali di rispetto si distinguono in:

FR.S. per sponde fiumi, torrenti e sorgenti;

FR.V: per viabilita,

FR.C: per ambiti cimiteriali e depuratori;

FR.E: per elettrodotti e gasdotti

1.1.Per le sponde dei fiumi, torrenti e sorgenti.

1.1.1.F’ fissata una fascia dispetto di:

a — m. 10 di inedificabilita assoluta per tutti irebd’acqua ricompresi nell’elenco
delle acque pubbliche e per quelli aventi sedimmateale ai sensi del R.D.
25.7.1904 n. 523, anche all'interno dei centriatbit

b - m. 200 da pozzi e sorgenti di captazione acguapquedotti pubblici e da zone
umide, all'interno di cui viene istituita una zodiatutela assoluta del raggio di m.
10, salvo le riduzioni in deroga previste dal D.P2R6/88 e s.m.i., art. 6., anche
all'interno dei centri abitati.

Nelle zone di rispetto sono vietati gli insediameti centri di pericolo e lo
svolgimento delle attivita specificati all’art. @ldD.Lgs n. 152/99.

c - m. 100 per sponde di fiumi, torrenti e canalnrayginati, in pianuragx art. 29
comma 1 lett .a L.R. 56/77, fuori dagli abitatistenti e comunque dagli ambiti della
loro perimetrazione, se difesi da adeguate opepeoctiezione.

d - m. 25 dal piede esterno degli argini maestrii fieimi, torrenti e canali arginaé
m. 15 per fiumi, torrenti e canali arginati in t@rio montano, ex art. 29 comma 1
lett. a L.R. 56/77.
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1.1.2.Aree assoqggettate alla disciplina della Decremdlativo n. 42/04.

Anche se non rappresentata sulle tavole di piada,igtendersi individuata una fascia di
protezione ambientale della profondita di m. 15@tuil torrente Varaita, assoggettata
alla disciplina del D.Lgs. 42/04.

1.1.3. Le prescrizioni del piano regolatore, conformieatlisposizioni dell'art. 29

L.R. 56/77 e s.m.i., possono assumere l'efficacidistiplina locale, ai sensi e per
gli effetti dell'art. 96, lett. f) del T.U. appromacon R.D. n 523/1904, integrativa,
quindi, delle prescrizioni di detto art. 96, allandizione che le norme del piano
regolatore siano supportate da ampie e congruezazodni e valutazioni tecniche in
ordine ai seguenti profili: la tutela del regimeadlico, la protezione del bene
demaniale e la sicurezza. Circolare P.G.R. 8.1@81094 LAP PET).

1.2.Per la viabilita urbana ed extraurbana

Fuori del perimetro degli abitati e degli insediatneorevisti, come indicato in
cartografia, le fasce presentano le seguenti distaninime dai confini stradale
esistenti e in progetto:

a - m. 30 per strade statali di media importanz&resfrade provinciali o comunali
aventi larghezza della sede uguale o superiore 200 (Tipo C ex art. 2 D.L.
285/92);

b - m. 20 per strade provinciali o comunali aveatghezza della sede inferiore a m.
10,50 (Tipo F ad eccezione delle strade vicinalagx3 c. 1 n. 52 D.L.285/92);

¢ - m:10 per le rimanenti strade (strade tipo Fréx2% c. 2 lett.e D.P.R.495/92).

1.2.1.Si richiamano i disposti di cui al D.P.R. 26.0823I. 147 (Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo Codice dét&d&) nonché le Condizioni e la
classificazione di cui all'art. 32 delle presentiride.

1.2.2.Si intendono richiamare le disposizioni di culaatl 5 del D.M. 1.4.68 n. 1404
per le distanze in corrispondenza di incrocio.

1.2.3.Non sono ammessi accessi diretti per le nuoveweni sulle strade statali o
provinciali all'esterno del perimetro degli abitae non attrezzati secondo le
modalita dell'art. 28 L.R. 56/77.

Per quanto riguarda gli accessi lungo le strad¢alst® provinciali occorre
l'ottenimento di nulla-osta da parte dell'ente cetapte prima dell'inizio dei lavori.
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1.3.Per i cimiteri.

Nel territorio comunale, fatta eccezione per le eaon particolare situazione
orografica per l'esistente assetto di abitati ofi@disi devono rispettare negli

interventi di nuova costruzione le seguenti distammime:

- m. 150 dai cimiteri, fatte salve le minori distandovute all'assetto dell'abitato
esistente, come indicato nella cartografia di Piano

Il P.R.G. riporta in cartografia il limite del violo cimiteriale per i cimiteri del Capoluogo, di
Villanovetta e di Falicetto, in vigore alla dataadbzione delle presenti Norme.

1.4.Impianti di trattamento dei rifiuti liquidi.

La fascia di rispetto dei depuratori costituis@ribito di applicazione dell’Allegato
IV — punto 1.2 — della Delibera del Comitato deinMtri per la tutela delle acque
dall'inquinamento del 04.02.1977.

In tale ambito, pari ad una larghezza di 100 m loaiti dell'area di pertinenza
dellimpianto esistente o previsto, sono vietattitgli interventi che determinino
laumento di carico antropico. E' ammessa la castme di impianti tecnici, di
infrastrutture, di manufatti diversi dagli edifici.

Gli edifici preesistenti potranno essere oggettel, nspetto delle prescrizioni di
zona, di interventi di recupero, nonché di demolhg, con eventuale ricostruzione
traslata al di fuori dell’ambito di rispetto.

1.4.Per qli elettrodotti di Alta Tensione.

In applicazione del D.P.R. n. 1062/B,.P.C.M. 23.4.92) le costruzioni di qualsiasi
tipo, in prossimita dei conduttori di energia elet, fatte salve diverse prescrizioni
di leggi di settore, dovranno rispettare le distaprescritte, che saranno indicate
dal'ENEL nel nulla-osta che l'interessato dovhiedere e trasmettere al Comune
prima del rilascio della concessione.

Si richiamano le previsioni del D.M. 21.03.88, DL\?.. 16.01.91 e D.P.C.M. 23.04.92.

1.5.Per i gasdotti

Le costruzioni di qualsiasi tipo in prossimita @efubazioni principali dei gasdotti,
dovranno rispettare le distanze che saranno pttesdell'Ente gestore della rete, nel
nullaosta che si dovra richiedere e trasmetter€ahune prima del rilascio del
permesso di costruire.
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2.Prescrizioni.

2.0.Le prescrizioni del presente articolo valgonodtetle aree citate, anche se non
indicate in cartografia, compreso in quelle chéangéfinizione territoriale eccedono
i limiti precedentemente indicati, che si intend@puondi come minimi.

2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
h . attivita agricole, senza che comportino mdulifiall'assetto naturale o alla viabilita;

D2 - Sono considerate compatibili, ad esclusioneRli.F
SV: servizi pubblici a verde;
sp. parcheggi pubblici;
r . residenza esistente.

2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Nelle fasce di rispetto di cui ai punti preceilen esclusa qualsiasi nuova
costruzione ad uso residenziale o produttivo dii ggtore; sono ammessi gli
interventi di cui ai commi 3, 5, e 12 dell'art. RR. 56/77.

12 - Per gli edifici esistenti sono ammessi intenveht manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservatistytturazione edilizia A e B,
ampliamento secondo i disposti dei commi 5 e lladeP7 L.R. 56/77; demolizione.

I3 - E' ammessa l'utilizzazione delle fasce di rigpebn percorsi pedonali ciclabili,
piantumazione e sistemazione a verde, conservaaitmestato di natura e delle
coltivazioni agricole. Nelle fasce di rispetto cieriale € altresi consentita la
realizzazione di parcheggi, di parchi pubblici, lacattrezzati o di colture
arboree, oltre, naturalmente all'attivita prodatagricola.

14 - Attualmente le fasce di rispetto delle fontiadotabili sul territorio comunale
sono dimensionate in un raggio di m. 200 dalladaitsensi del D.P.R. 236/88 e
D.Lgs 152/99.

Per quei lotti che ricadono in tali fasce l'edifidi#a rimane vincolata sino a
quando non sara ridefinita la zona di rispettoesiss del D.P.R. 236/88 e della
L.R. n°22/96.

Per le edificazioni esistenti sara possibile la atanzione ordinaria e
straordinaria in attesa del dimensionamento deHscd e di opportuno
regolamento regionale che dia indicazioni sullaadiva da applicare alle zone
di rispetto fonti idropotabili.
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2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - Per le costruzioni esistenti € ammesso il ia#d a fine residenziale, ove gia
esisteva tale destinazione, anche con aumento p#irfszie utile lorda e con
mutamento di destinazione d'uso di locali accessoa senza aumento di
volume.

C2 - Aumenti di volume non superiori al 20%, dellatpaesidenziale esistente, con
25 mqg. comunque consentiti, concedibili "una tarftuper edifici rurali ad uso
residenziale, sono ammessi secondo i disposti 2felcékmma dell'art. 27 L.R.
56/77, con l'esclusione di quelli in zona di rigpetimiteriale e nelle fasce di
rispetto dei corsi d'acqua, salvo quanto previgiadt. 29 penultimo comma
L.R. 56/77. Gli ampliamenti anche dei volumi tecrovranno avvenire sul lato
opposto a quello dell'infrastruttura da salvaguarda

C3 - | terreni, pur se inedificabili, possono essevenputati per la determinazione
delle cubature nelle aree agricole H.

C4 - Valgono altresi i disposti del 10° comma ddll'd7 L.R. 56/77 per demolizioni
e ricostruzioni in aree agricole adiacenti.

C5 — Nelle aree a vincolo cimiteriale sono ammessgrgnioni di chioschi per fiori
e piccole strutture tecniche, quali servizi igierper il pubblico. Sono altresi
ammessi ampliamenti dei cimiteri di pubblica rezdizione.
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2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo compatibile con le preesigie.

2.4.1.Caratteri funzionali

Q2 - Aree tipologicamente ordinate agli usi previiti commi 3 e 5 dell'art. 27 L.R.
56/77 quali: percorsi pedonali e ciclabili, pianagioni e sistemazioni a verde,
conservazione dello stato della natura o dellevadioni agricole;

Q3 - Nelle aree di rispetto cimiteriale € ammesseekdizzazione di parcheggi, di
parchi pubblici attrezzati e non;

Q4 - Nelle fasce di rispetto dei nastri stradali, ultanti dall'allineamento
dell'edificazione rispetto al ciglio stradale, s@mumsentite soltanto:

opere al servizio della strada e parcheggi stippe

gli impianti per la distribuzione del carburargele relative attrezzature di
servizio, al fine del rispetto delle distanze notireg possono anche essere
ubicati nelle aree produttive agricole immediatateextiacenti a tali fasce;

le nuove richieste di installazione di impianti didistribuzione carburante
possono essere autorizzate secondo lo schema ANAS8lativo alla
“Richiesta realizzazione accessi carrai in stradex¢raurbane a servizio di
distributore di carburanti”, approvato dalla provin cia in data 03.05.07.

canalizzazioni dei vari servizi d'urbanizzazigsestegno di linee telefoniche,
elettriche, cabine di distribuzione elettriche, idtiche, fognanti e del gas,
canalizzazioni irrigue e pozzi, ecc.);

sistemazioni viarie necessarie per una coordiratazionale ubicazione delle
immissioni laterali ammesse;

recinzioni in rete metallica o altrimenti "a g’ su muretto di base, nonché
siepi a delimitazione del confine di proprieta,@s®to le distanze previste dal
"nuovo Codice della Strada": (v. art. 31) al diriugei centri abitati m.3,00 per
le strade di tipo C;

per le recinzioni e gli accessi, lungo le stradatali o provinciali, occorre
presentare per il rilascio del permesso di cosrpar gli eventuali interventi
ammessi, preventivo nullaosta dell'Ente proprietdglla strada stessa.

Q5 - Sono ammessi impianti e infrastrutture di cuiltd® comma dell'art. 27 L.R.
56/77 relativi a pubblici servizi o energia.
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3. Condizioni.

3.1. L'attuazione degli interventi di cui al presentgcalo &€ subordinata ai disposti
dell'art. 27, 28, 29, 30 della L.R. 56/77.

3.2. Per le aree soggette a particolari vincoli dovraeseere prodotte opportune
indagini a firma di tecnici abilitati, secondo ittdeni delle leggi relative (L.R. 45/89
per il vincolo idrogeologico, Decreto Legislativ@/@4 per il vincolo ambientale),
mentre per le zone non asservite da pubblica foganatle opere disperdenti
dovranno essere dimensionate secondo i dettanai dgknte legislazione.
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4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipsésente articolo, € subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela culile, ecologica specificati ai punti 1.,
2. e 3. dell'art. 11 delle presenti Norme.

4.2.Si richiama in particolare il vincolo di cui aipii 1.1., 1.2., .3. e 1.4. relativi
alle zone di particolare interesse ambientale sdrordisposti del D.L.vo 42/04,
anche ove i relativi limiti non sono indicati inrtagrafia.

4.3.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.

4.4. Nelle aree soggette a vincolo idrogeologico vatgodisposti di cui all'art. 30
L.R. 56/77, per il rilascio dei permessi o delléoaizzazioni, nonché la L.R. n.45/89
e relativa Circolare PRG n. 2/AGR del 31.1.90.
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Norme per le aree funzionali per

Attrezzature Tecnologiche

Servizi Privati di Interesse Pubblico e Collettivo

1. L'area normata nel presente articolo & costitialie aree destinate ad attrezzature
tecnologiche e impianti, di enti pubblici o privadi interesse pubblico generale, e di
servizi privati, di interesse pubblico e collettivdi tipo sociale, assistenziale
sanitario, culturale, scientifico e di ricerca, demelative funzioni accessorie.

2. Prescrizioni.

2.0. Le aree destinate o confermate a servizi e impgenerali sono adibite a
garantire il pieno soddisfacimento dei fabbisogsilal popolazione in ordine a
funzioni pubbliche e private di interesse geneeath attrezzature tecnologiche e di
servizi privati.

2.1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:

g : servizi ed attrezzature pubbliche di enti egtridi interesse pubblico generale;

i : impianti urbani:
- cimiteri e attrezzature inerenti
- impianti di depurazione dei rifiuti liquidi e mafatti per la relativa raccolta
- pozzi, captazioni ed impianti idrici
- centrali e stazioni per produzione, trasformagierogazione e distribuzione di energia
- impianti tecnologici per le comunicazioni
- attrezzature tecnologiche connesse ai sistetnasiporto di persone e merci
- impianti per la raccolta e il trattamento diuifisolidi.

s : servizi di interesse locale pubblici e privati

D2 - Sono considerate compatibili:
r . residenza necessaria alla custodia e sorvegljam per la permanenza del
personale strettamente necessario all'eserciziatteita.

D3 - Trasformazioni d'uso e di destinazione in atioosconsentite purché tra quelle
ammesse.
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2.2. Tipologia di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento, ristrutturazione
edilizia, demolizione, ampliamento, sopraelevazjoper gli edifici esistenti;
completamento, nuova costruzione.

12 - Il P.R.G. individua le aree destinate ad impianbani, fermo restando che, per
le ulteriori esigenze di intervento, le attrezzatpotranno essere realizzate anche
Su aree ad esse non destinate, nel rispetto @iti@vivincoli istituiti.

I3 - Le opere di urbanizzazione primaria e indottawiall'art. 51 lettere c, d, e, g, S,
v della L.R. 56/1977, possono essere realizzatbeasa aree senza specifica
destinazione d'uso a servizi pubblici e/o tecnaiggiprescindendo dalle
previsioni parametriche e normative del P.R.G.eeiomn fatta per le distanze dai
confini di proprieta e dalle strade.

2.3. Consistenza guantitativaC

C1 - Le consistenze di nuova edificazione, o gli aarpenti e le modificazioni di
edifici esistenti, consentite nelle aree del presanticolo, sono quelle necessarie
alla piena efficienza e funzionalita dei servizil@le attrezzature cui esse sono
destinate, nel rispetto delle disposizioni legisktspeciali vigenti e nel rispetto
ambientale dei luoghi.

C2 - In ogni caso le consistenze di nuove edificaziondi ampliamenti e di
modificazioni degli edifici esistenti non potra suare i valori di:
a) densita fondiaria: mc/m@,50
b) rapporto di copertura: 50%
c) altezza massima di edificazione: m. 7,50
d) distanze dai confini: m. 5,00 o per altezze fim.&8,00 in aderenza.
e) distanze da fabbricati: in aderenza o m. 10,0Qdrati finestrate;
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2.4. Assetto qualitativo Q

Q1 - Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.

2.4.1.Caratteri funzionali
Q2 - Assetto tipologico di edifici per usi di senozgenerale e impianti tecnologici;

Q3 - Assetto tipologico di edifici abitativi unifanmri con superficie complessiva
non superiore a mg. 150 di pavimento lordo, peddstinazioni d'uso sopra
indicate.

Q4 - Aree tipologicamente complementari agli usielvizi generali.
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3. Condizioni.

3.1. L'attuazione di interventi di nuova previsione siaservizi che di impianti
generali & subordinata alla formazione di un prtogetsecutivo, approvato e
autorizzato dai competenti Organi Pubblici e conrema favorevole
dellAmministrazione Comunale a garanzia dellaaaaie e organica utilizzazione
dell'area e dell'inserimento ambientale.

3.2. La realizzazione di servizi da parte dei privapassibile quando le aree siano
all'interno di Strumenti Urbanistici Esecutivi. tal caso, nella prescritta preventiva
stipula della Convenzione, devono essere defigtedndizioni e i modi di uso
collettivo degli impianti, le quantita edificatorgele qualita progettuali.

3.3. In sede di Strumento Urbanistico Esecutivo (P.E.(x P.P.) l'esatta
localizzazione dei servizi e spazi pubblici potssea¥e ulteriormente specificata e
corretta, per conseguire una migliore integrazidelesistema dei servizi e/o una piu
razionale utilizzazione di aree e edifici.

4. Vincoli.

4.1. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipsésente articolo, € subordinata
al rispetto dei vincoli ambientali di tutela cultle, ecologica e funzionale di cui
all'art.15 e dei vincoli geologico-tecnici di cul'art. 13 delle presenti Norme, salvo
le deroghe di cui all'art.31 della L.R. 56/77.
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Norme per le aree funzionali all@abilita

e alle relative pertinenze

1. L'area normata nel presente articolo & costitdithe sedi viarie, rappresentate:
nelle tavole di Piano, tenendo conto della lorozfane, dellintensita di traffico :
attuale e futuro, della tipologia e della volumeetdiegli edifici serviti, nonché dalle
infrastrutture per la circolazione. :

2. Prescrizioni.

2.0.Le sedi viarie sono destinate agli usi veicol&oigedonali, atti a consentire, nel:
rispetto delle Leggi vigenti e delle presenti nornogni accesso necessario O
comunque ammissibile al territorio comunale, aid sittraversamento. :

~

2.0.1.In esse e consentita, con l'autorizzazione defldgio, la realizzazione dei
manufatti strettamente occorrenti a garantiredarsizza e I'efficienza delle stesse.

2.0.1.L'assetto delle sedi viarie € disciplinato daégusenti prescrizioni, secondo la
classificazione in tipi di cui al D.L.n.285/92, Nt Codice della Strada, modificato
dal D.L.n.360/93.

2.1. Sedi viarie _esterne di interesse statale, reggoraprovinciale t{po C, strada
extraurbana secondaria, ad unica carreggiata ¢oenal una corsia per senso di
marcia e banchine).

E' riconosciuto tale interesse al sistema costitiélle strade provinciali:

SP-SS

SP - tracciato SS in variante

2.1.1.11 P.R.G. prescrive il loro adeguamento funzioretecnologico mediante:

a. qualificazione tipologica secondo le indicaziorel dPiano Regionale dei
Trasporti, le indicazioni del Programma Provincialdei tracciati esistenti.

b. disciplina degli innesti: incroci attrezzati av#éilo" con isole direzionali
sopraelevate) in corrispondenza degli insediamembani e produttivi
maggiori isole direzionali a raso e segnaletica suglesti minori esistenti;
nuovi accessi sono consentiti, all'esterno deinpetri degli abitati, secondo i
disposti dell'art. 28 L.R. 56/77.

c. varianti di nuovo tracciato e nuovi tracciatiSkeelta e la definizione delle sedi
esecutive per il tracciato e per gli svincoli padrévenire sulla base di progetti
particolareggiati, senza che cio comporti variaiteiano.
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2.2.Sedi viarie esterne di interesse intercomunaleipetle (Tipo F strada locale,
urbana o extraurbana).

E' riconosciuto tale interesse al sistema costittiétila strada provinciale:
SP - tracciato strada della ....

2.2.1. Ne sono prescritti:

a. qualificazione tipologica secondo i tracciati &midi con i necessari
adeguamenti.

b. disciplina degli innesti mediante isole direziorallivello in corrispondenza
degli insediamenti urbani e produttivi maggioriples direzionali a raso e
segnaletica agli innesti minori.

c. 'adeguamento dei tracciati attuali con variangmtita comunque contenuta da
realizzare, in corrispondenza degli incroci, dellgve strette o a visibilita
chiusa, delle livellette a pendenza eccessivag dake dissestate, franose o
soggette ad allagamento.

2.3. Sedi viarie esterne di interesse intercomunal@léo€lipo F strada locale,
urbana o extraurbana; Tipo E strada urbana di igugrt

E' riconosciuto tale interesse alle altre sedieviesterne non prima classificate e alle:
SP - strade secondarie di accesso agli insediamenti

2.3.1. Ne sono prescritti:

a. qualificazione tipologica secondo i tracciati &midi con i necessari
adeguamenti.

b. disciplina degli innesti mediante isole direziorzataso e segnaletica.

c. tali sedi viarie dovranno altresi essere corregateatti opportuni, individuati
in sede di strumento esecutivo, da: percorsi pddanaorati, piste ciclabili,
aree di sosta e riposo, piazzole di parcheggio.
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2.4. Sedi viarie e piazze interne agli insediamentiadivi e/o produttivi esistenti o
previsti dal P.R.G. T(ipo E: strada urbana di quartiere, ad unica carata con
almeno due corsie, banchine pavimentate e mardipie

SP - strade di distribuzione agli isolati; vialgldi distribuzione capillare

2.4.1. Ne sono prescritti, per le sedi viarie:

a. salvo diverse indicazioni cartografiche o normatiel P.R.G.:

- larghezza della carreggiata: m. 6,00
- numero delle corsie: 2
- larghezza della banchina o del marciapiede: 40 1,
- larghezza della carreggiata: m. 4,00
- numero delle corsie: 1

- larghezza della banchina o del marciapiede: 40 1,
o m. 0,80 con allargamenti a m. 1,40 ogni m0QO,
per accessibilita ai diversamente abili

- Sono ammesse riduzioni alle dimensioni in sed®.dLE., quando lo stato di
fatto imponga salvaguardia di preesistenze ambientguando sia possibile
realizzare percorsi pedonali in sede propria.

b. rete di raccolta e smaltimento acque di supetficie

c. illuminazione pubblica;

d. ripristino dei tratti di usura "storici" o "tradanali" (lastricato, acciottolato,
ecc.) per i tratti interni ai Centri Storici;
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2.6.Distanze.

In riferimento al D.P.R. n.147 del 26.04.93 (Regwato di esecuzione e di
attuazione del Nuovo Codice della Strada e successodifiche e integrazioni) le
fasce di rispetto dalle strade come definite neHescrizioni (distanza dabnfine
stradale) sono:

sono:

2.6.1. Fuori dei centri abitati, per nuove costruziongostruzioni conseguenti a
demolizioni integrali o per ampliamenti frontegdide strade:
» - m.30,00 per le strade ditipo C: SP n.
» - m.20,00 per le strade di tipo F  altre strade coatiy
SP n.
SP n.
SP n.
SP n.
> - m.10,00 per le strade vicinali.

2.6.2.Fuori dei centri abitati, ma all'interno delle popreviste come edificabili o
trasformabili dal P.R.G., nel caso che detto stmtmesia suscettibile di
attuazione diretta, ovvero se per tali zone siaf@ apecutivi gli strumenti
urbanistici attuativi, per nuove costruzioni, ritogioni conseguenti a
demolizioni integrali o per ampliamenti frontegdide strade:

- m. 10,00 per le strade di tipo C;
-m. 6,00 per le strade di tipo F.
-m. 5,00 per le strade vicinali ad uso pubblico.

2.6.3.Fuori dei centri abitati, per i muri di cinta:
- m.3,00 per le strade di tipo C.
- m.3,00 per le strade di tipo F.
- m.1,00 per le strade di tipo F (basse recinzioni)

2.6.4. Nei centri abitati, per nuove costruzioni, ricagioni conseguenti a
demolizioni integrali o per ampliamenti frontegdide strade:
-m. 5,00 per strade di tipo E e F.

2.6.5.Nei centri abitati, per i muri di cinta:
- per strade tipo E e F, secondo le prescriziohReégolamento Edilizio.
- m. 1,50 per strade tipo E e F.
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2.7. A norma all'art. 2 del D.M. 1/4/68 n. 1404 per Tmgstradale" si intende la
"linea limite della sede o piattaforma stradale poendente tutte le sedi viabili sia
veicolari che pedonali, ivi incluse le banchinelweastrutture laterali alle predette
sedi quando queste siano transitabili nonché lattgta di delimitazione non
transitabile (parapetti, ringhiere e simili)"

2.9. In linea generale non saranno consentiti nuovi acesi sulle strade di
competenza provinciale e neppure la trasformazionalegli accessi agricoli
esistenti in accessi industriali, residenziali, e¢cTutti i nuovi accessi alle aree
individuate dal P.R.G., la regolazione delle interszioni (rotatorie in progetto o
nuovi svincoli, con strade di competenza provincial), devono essere concordate
e preventivamente approvate dall’'Ufficio Tecnico Povinciale, adottando le
tipologie previste dal D.M. 19.04.2006 “Norme funpinali e geometriche per la
costruzione delle intersezioni stradali”.

2.9. Il confine della strada & quello definito nel testel "Nuovo Codice della
Strada”, Decreto Legislativo 30 aprile 1992, n..28=r confine stradale si intende |l
limite della proprieta stradale quale risulta dagti di acquisizione o dalle fasce di
esproprio del progetto approvato. In mancanzapiifine e costituito dal ciglio
esterno del fosso di guardia o della cunetta, si&enti, o dal piede della scarpata
se la strada € in rilevato o dal ciglio superioetadscarpata se la strada € in trincea".

2.10.Nel corso della formazione del progetto esecutivmstruzione o adeguamento delle
strade, sara definita la realizzazione dei massitype delle piste ciclabili; in caso di
mancanza della realizzazione di essi, le areesporrdenti facenti parte del nastro stradale
teorico potranno essere utilizzate esclusivameastéaformazione di aree a parcheggio o
di aree verdi piantumate e, qualora non acquidiéepeoprieta pubblica, recintate con
vincolo di uso a verde privato e a non richiededemnnizzi in caso di esproprio.

2.11.Entro le fasce di arretramento previste sono amenesscelli, rampe, ecc. e le
costruzioni di impianti ed attrezzature per l'emgae di carburante ed i relativi
servizi e le strutture connesse con il trasportbbficto su gomma nonché gl
impianti relativi.

2.12.Sulle tavole di P.R.G. sono indicati i percorsgrsaati, attrezzati e protetti per
la circolazione pedonale e/o ciclabile; in corrisgenza di tali indicazioni gli
interventi sulla rete esistente e la sua estensdoanno obbligatoriamente
prevedere gli spazi per la definizione di ambitiZionali per tali scopi.
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2.13.1l P.R.G. individua le aree per impianti di distrdone del carburante ai sensi
dell'apposito Piano Comunale, costituite da: impidnerogazione del carburante,
attrezzature di servizio, manutenzione e riparazidegli autoveicoli, servizi di
assistenza agli automobilisti. In esse sono ammassiventi di manutenzione,
ristrutturazione, completamento, demolizione e @UCVStruzione.

Il completamento e la nuova costruzione sono ammassapporto di copertura del 40%,
altezza massima m.6,00, distanza da fabbricatjdf, 8istanza dai confini m. 5,00.

Gli impianti sono ammessi a condizione che risulimtervallati per un tratto di strada non
inferiore a 2,5 km., tenendo anche conto di evérdlia impianti esistenti lungo la strada
ricadente sul territorio comunale dei comuni canfii) e a condizione che vengano installati
ad una distanza non inferiore a 150 m. da curess,ce esterni alle aree urbane.

Il permesso di costruire € soggetta alla corresparddi entrambi i contributi di cui
all'art. 3 della L. n. 10/77.

L'area a servizio del distributore dovra esserearsgg@ dal nastro stradale con
apposita aiuola spartitraffico della larghezzalaiemo m. 2,00.

2.14.Nel corso degli interventi per la realizzazione Idegpianti di erogazione del
carburante deve essere prevista la sistemazionsuganfici pavimentate e/o a prato
dell'intera area. L'insediamento delle attivita @l@vvenire nel rispetto delle norme
di sicurezza e delle disposizioni specifiche vigehtaccesso alle aree per gli
impianti dalle vie pubbliche dovra essere reali@zatn garanzia di buona visibilita e
senza ostacoli per la circolazione veicolare.

2.15.In tutto il territorio comunale dovranno osservamegli interventi edilizi gli
allineamenti di fabbricazione, rappresentati ditiea di edificazione delle fronti dei
fabbricati prospettanti spazi pubblici o privatiepisti dal P.R.G. .

Nella cartografia di P.R.G. gli allineamenti di balzazione sono rappresentati dalla
linea che delimita la fascia di rispetto dai cgfliadali (esistenti e/o in progetto). E’
in facolta del Comune consentire un maggior amedrato dei fabbricati rispetto
all'allineamento indicato, in relazione alle soluzi progettuali che di volta in volta
saranno presentate. Quando l'allineamento da t@apeé quello in atto, si dovra
procedere a un minimo accertamento dell’allineamestesso conducendo una
congiungente fra la massima sporgenza dei murimadrali (balconi esclusi) di
almeno tre fabbricati esistenti sulle proprieta fowmti rispetto a quelle che si
intende edificare (e comunque comprese in un cerdhim. 100 di diametro) e
prospicienti il medesimo ciglio stradale.

Le fasce di arretramento dei fabbricati dal cigltbadale sono inedificabili; esse
devono essere sistemate e mantenute a cura e dglegsoprietario e destinate a
verde e/o a parcheggio.

Per le zone di insediamento il P.R.G. indica, ovecaso, in cartografia, gli
allineamenti delle recinzioni che devono essereligéoriamente rispettati in
presenza di nuove recinzioni o di rifacimento @imeioni esistenti.

Lungo le vie e prescritto un allineamento ortogerwin I'asse stradale.
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3. Condizioni.

3.1. Le sedi viarie esterne di interesse intercomunalecale e quelle interne agli
insediamenti abitativi e produttivi sono classife@ome "opere di .urbanizzazione
primaria" ai sensi e per gli effetti dell'art. 5dlld L.R.56/77.

3.2. 1 nuovi tracciati indicati nelle tavole di Pianogsono subire lievi rettifiche in
sede di progetto esecutivo, senza che comportinanta al Piano.

3.3. Le aree destinate alla viabilita e non utilizzetesede esecutiva, potranno non
essere acquisite dall'Ente pubblico; esse sono rquauinedificabili.

3.4. Le aree di arretramento delle recinzioni dovraessere disposte a verde e/o
con marciapiede, a cura del proprietario frontidiaapegno €& subordinato alla
richiesta di permesso di costruire per I'esecuzideke recinzioni o per il loro
rifacimento.

3.5.1n sede di progettazione della nuova viabilitxaliegamento, dovranno essere
previste le seguenti misure di mitigazione deglatti:

- contenimento, per quanto tecnicamente possithileyentuali rilevati connessi alla
massicciata stradale;

- rinaturalizzazione delle scarpate e degli evdntabquati;

- congrue soluzioni per facilitare gli accessi aflarticelle agricole interrotte;-
congrue soluzioni per conservare la funzionalitéadete idrografica superficiale.
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4 Vincoli.

4.1.1n deroga all'art. 13 delle presenti Norme, levigieni del P.R.G. per il sistema
viario possono essere attuate anche nelle areetseggvincoli culturali ecologici e
funzionali di cui ai punti 1,4, 2.2, 2.3, 3.1 e 8l@l'art. 15, salvo i disposti dell'art.
31 L.R. 56/77.

4.2.Non sono invece derogabili i vincoli di tutelatcwéle di cui al punto 1 dell'art.
11 delle presenti Norme.

4.3.L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cupa¢sente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di interventdi cui all'art. 13 delle presenti
Norme.
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Art. 44 - Norme per le aree funzionali aferrovie
e alle relative pertinenze

1. Si riferiscono alle aree destinate ai tracciatigd impianti delle Ferrovie dello
Stato, con i relativi servizi ed attrezzature. :

2. Prescrizioni.

2.0.Le aree destinate o confermate agli impianti geavizi ferroviari, sono adibite a
garantire il pieno soddisfacimento delle esigenzeochunicazione e di trasporto in :
ordine a funzioni pubbliche di interesse statagjanale e locale. ;

2.0.1.Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
g: servizi ed attrezzature pubbliche di Enti e atiivdi interesse pubblico
generale

2.0.2.Gli interventi consentiti nelle aree del preseaticolo sono quelli necessari
alla piena efficienza e funzionalita dei servizdelle attrezzature cui esse sono
destinate.

2.0.3.Nelle fasce di rispetto delle ferrovie - fermitegglo i divieti e le eccezioni previste
dal D.P.R. 11.7.1980 n.753 - non sono ammesse masWeizioni destinate ad abitazione
0 ad attrezzature pubbliche o di uso pubblico2@ricomma 4° L.R.56/77 e succ.mod.)
tenuto conto di quanto precisato nella Circolar@7/®RB., parte I, punto 3/c
dell'Assessorato alla Programmazione e Urbanititaa Regione Piemonte.

3. Condizioni.

3.1. L'attuazione degli interventi consentiti e suboada al rispetto delle
disposizioni legislative speciali vigenti (art.83gmmi 2, 3, 4, del D.P.R. 24.7.77
n.616 ed art. 10, comma 1, della Legge 11.2.81)n.17

3.2. Per quanto riguarda le separazioni dalle proptatxali della sede ferroviaria,

le servitu e le attivita di terzi, in prossimitalldesede ferroviaria stessa, ai fini della
tutela della sicurezza dell'esercizio, si richiamamlisposti del D.P.R. 753/80; per
eventuali deroghe si fa riferimento all'art.60 DeP.R. citato.

4 .Vincoli.

4.1.1n deroga all'art. 13 delle presenti Norme, levigieni del P.R.G. per il sistema
viario possono essere attuate anche nelle areeetsegg vincoli ecologici e
funzionali di cui ai punti 2 e 3 dell'art. 11, salvdisposti dell'art. 31 L.R. 56/77.

4.2.le opere in zone soggette a vincoli di tutelaucale, di cui al punto 1 dell'art. 15 delle
presenti norme sono soggette alle autorizzaziewigte dalla vigente legislazione.

4.3. L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cuipsésente articolo € subordinata al
rispetto dei vincoli geologico-tecnici di intervendi cui all'art. 13 delle presenti norme.
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