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LEGENDA
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PARTE [
OBIETTIVI E CRITERI RP.R.Ci:

IPDIJ_?SD@D

| motivi che rendono necessaria una revisione d&.@® come Variante: :
strutturale, di cui ai commi 2° e 4° dell'art. 17 LR. 56/77, del Piano Regolatoie

Generale vigente, nonché la definizione delle scelte, deblettivi e dei criteri di
impostazione della variante stessa, sono definikh $ase dell'aggiornamento deIIe
indagini conoscitive della situazione locale. Quegpker tenere conto sia delle
dinamiche in atto e dell'evoluzione delle attivi@onomiche in rapporto alla realtéi
sociale, sia delle aspettative di concreta redbitizan degli interventi, che il processo
gestionale dell'attuale pianificazione non sempréaorito. -

Obiettivi e Criteri

In base al 2° comma dell'art. 17 L.R. 56/77 nonckiesta alcuna autorizzazioneE
preventiva per revisioni e varianti del P.R.G.Cleestesse non sono soggette
all’adozione preliminare della deliberazione prognaatica. :

L'avvio delle procedure per la predisposizione deliborati tecnici, si & avvalsa:
anche della verifica sulle segnalazioni di inteatti edificare o di utilizzo del suolo’
trasmesse dagli abitanti nel periodo susseguelientedta "a regime” del Piano
Regolatore attuale.

La variante in oggetto ha cercato di assecondantuplmente e rendere realizzabili
gli obiettivi generali, con un‘analisi aggiornata, funzione attuativa, di quei
contenuti che la verifica tecnica ha individuatoneomaggiormente operativi.

Situazione urbanistica comunale

1. Piano Regolatore Generale formato ai sensi del titolo Ill della Legge Reusite
urbanistica n. 56/77, adottato con deliberazionke Glmnsiglio Comunale n. 34 in data
16.03.1987 ed approvato cdbelibera della Giunta Regionale n. 59-13812 in data

...........................

2. Adeguamento del P.R.G.C. al P.A lapprovato coiDelibera della Giunta Regionale
n. 9-2551 in data 05.09.2011.

3. Piano di Programmazione Commerciale Indirizzi e Criteri di programmazione
urbanlstlca per Ilnsedlamento del commerC|o altadgio |n sede fissa, adottato con

4. ‘Piano di Classificazione Acusticaapprovato dal Comune céelibera del Consiglio
‘Comunale n. 48 in data 29.09.2004

Con la facolta ammessa dal comma 8° dell’art. 1llfadeegge Regionale 56/77 come
modificata dalla L.R. 29 luglio 1997 n. 41 sondetapportate n. 4 modifiche normative:
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la 1° modifica, approvata con deliberazione del Consiglio Comunalé’rdel 05.03.1998, ha interessato le
categoria d’intervento sul patrimonio edilizio ¢sige nella fasce di rispetto stradale, all’estetelocentro
urbano;

la 2° modifica, approvata con deliberazione del Consiglio ComunaB2rdel 22.05.2000, ha interessato le
categoria di servizi pubblici delle aree in via Roewia Papo;

la 3° modifica, approvata con deliberazione del Consiglio Comuna#&rdel 24.07.2000, ha interessato la
modalita d’intervento per il recupero del patrinmedilizio rurale abbandonato;

la 4° modifica, approvata con deliberazione del Consiglio Comunal@t del 28.02.2002, ha integrato la
destinazione religiosa tra quelle previste nelBat€”, destinata all’'urbanizzazione secondaria, RI€l.E.
D5/1 in via Maestri del lavoro.

Con la facolta ammessa dall’art. 17 della Leggeidtede 56/77 come modificata dalla L.R.
29 luglio 1997 n. 41 sono state apportate 8 var@tiali al P.R.G.C.:

v

AN NN N Y U U N N W N N N

la 1° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comunaks del 23.10.1998, ha incrementato
parte della capacita insediativa delle aree proautt

la 2° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comunal27ndel 30.04.1999, ha esaurito la
percentuale del 6% d’incremento delle aree proguttonsentita dalla legge regionale, finalizzata
all'ampliamento dello stabilimento della Cartiera gawr

la 3° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comunal&l del 22.05.2000, ha riconfermato
la destinazione a servizi dellare€s7 e S7* destinata ad attrezzature sportive e ha introdalttone
correzioni alla normativa che regola I'attivita fechtoria delle are€U” assoggettate a ristrutturazione
urbanistica del tessuto edilizio esistente.

la 4° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comumal@ del 27.01.2003, ha trasferito
volumetria residenziale tra aree disomogeted&.E.P. 3" e la“Dal/r" costituente sub-area dell’area
“Dal”, apportando le modifiche normative corrispondenti.

la 5° Variante, adottata con deliberazione del Consiglio Comunaf@ del 29.03.2004 , per 'adeguamento
al piano commerciale.

la 6° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comunal&3 del 06.06.2005, ha trasferito
capacita insediativa dall’aredD3” sub/2 allarea“D 5/4”, apportando le modifiche normative
corrispondenti.

la 7° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comumalg7 del 29.09.2005, ha apportato
modifiche alla viabilita e alla normativa dellaéarR 14 — P.P.E. 1”in via Cascine, dell’are& 1” in via
Castello e delbirea agricolain via Piasco;

la 8° Variante, goprovata con deliberazione del Consiglio Comunale del 29.08.2007, ha trasferito capacita
insediativa dallareéR13” allarea“S4” in via marconiapportando le modifiche normative corrispondenti.

La 9° Variante, adottata con deliberazione del Consiglio Comunald6 del 30.09.2008, di adeguamento
del P.R.G. al Piano Commerciale.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 41 déd28003 €& stato adottato il Piano della Zonizzazion
Acustica.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 49 delD2003 & stato approvato il nuoR@golamento
Edilizio Comunale ai sensi dell’art. 3, comma 3, della Legge Regie®d.07.1999 n. 19.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 58 dell®3996 & stato approvato R.P. “1” con
contestuale Variante al P.R.G.C. (B.U.R. n. 21 del®28997);

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 28 deD8Q999 €& stato approvato B.P. “2” con
contestuale Variante al P.R.G.C. (B.U.R. n. 18 del®3a0);

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 03 déd22003 & stato approvatdAIP. “Area S.R.T.” con
contestuale Variante al P.R.G.C. (B.U.R. n. 03 delR22@p4);

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 40 déd®@004 & stata adottataMariante Strutturale per
ampliamento dell’'areB5/1 del P.R.G.C., ai sensi dell'art. 5 del D.P.R. 447818%.m.i..

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 22 dé€)@.2008 ¢ stata adottataMariante Strutturale per
ampliamento dell’'areBa3 del P.R.G.C., ai sensi dell’art. 5 del D.P.R. 447/18%3m.i..

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 25 deD94.2006 e della Giunta Regionale n. 9-2551 del
05.09.2011 € stata approvata la variante strugwaldP.R.G.C. imdeguamento al PAJ

la 10° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comumald0 del 22.07.2009, relativa al
Centro Storico;

la 11° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comunak ael 05.05.2010, ha apportato il
trasferimento di volumetria dell’ex Molino;

la 12° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comunalés rdel 05.05.2010, relativa
all'impianto di cogenerazione per fonti rinnovabili
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Necessita della VVariante

L'Amministrazione Comunale intende confermare, cqrexisa scelta politica, la :
volonta di dotarsi di adeguata pianificazione teriale, consapevole che una:
tempestiva verifica della programmazione urbarass@ un'esigenza primaria per:
una corretta gestione pubblica.

L'impegno di rispettare gli adempimenti legislatv materia, diventa un attoé
consequenziale di una sentita e maturata volonténimistrativa, che intende ‘:
affrontare la gestione del Piano Regolatore Geeerallo spirito e nella lettera della :
Legge Regionale Urbanistica "Tutela e uso del Sualoche alla luce delle ultime :
revisioni della stessa legge.

| motivi principali che hanno indotto alla stesutta una Variante generale del:
P.R.G., sono quindi riconducibili ad una puntuadeifica attuativa delle previsioni e :
delle normative dell'attuale strumento urbanistiche ha dimostrato una certa:
difficolta operativa di riscontro alla tendenzasdiluppo in atto e ai limiti delle
risorse pubbliche disponibili.

Con tali considerazioni, si ritiene opportuna anahea: variante dell'impostazicne
generale di previsione e di quantificazione, nondbifanalisi socio-economica e
della dinamica demografica, che, come presupp@s$érchinanti, sono variabili in
rapporto alla evoluzione della realta territoriadeall'effettiva attuazione della
pianificazione stabilita.

Da un punto di vista piu strettamente tecnico,ang#stione dell'attuale Piano, si &
costatata la necessita di una normativa pit facitmeinterpretabile e pil
fattivamente applicabile, al fine di favorire leotpsi di sviluppo previste, secondo
tempi compatibili con I'evoluzione economica e danmobilitd sul territorio di
iniziative soprattutto occupazionali.

Durante la predisposizione e la successiva adozi@hehnuovo Piano Regolatore
Generale, si € individuato un metodo operativo, lpezomplessiva pianificazione
territoriale comunale, basato su un preciso prograndi interventi urbanistici,
suddivisi in due fasi:

adottato con D.C.C. n. 25 del 12.09.2006, in faseagprovazione regionale,
obiettivo di pronto: intervento adeguativo e coivest capace di permettere lo
sviluppo del Piano precedente e renderlo quindirgve termine operativo, in un
passaggio di riflessione e di verifica attuativa.

strumento urbanistico generale che affronti unaifiazione di “idee”, con ipotesi
di sviluppo e di adeguato rapporto tra attivitaidesziali e produttive, terziarie,
attraverso il supporto di servizi ed infrastrutture

Architetto  Enrico Rudella Relazione P.R.GMzrzuolo 7

Obiettivi e Criteri



coordinamento territoriale, si rende possibile Efirizione di nuovi luoghi e

i

nuove sequenze ambientali per una maggiore rigquedibne dell'insediamerito

urbano e dell’assetto naturale.

In questo disegno ogni iniziativa trova la sua ettar collocazione e le cosiddette
idee guida possono diventare programmi di inteesgcondo le necessarie priorita
o le improcrastinabili emergenze.
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Correlazione con il vigente Piano Regolatore Genela

Con tali premesse la Variante proposta riconfermaomtenuti, le finalita e
l'impostazione dei dati quantitativi del P.R.G. eqwato nel 1987 e della successwa
Variana Strutturala del 2006 di adeguamento allR &cui si fa rimento.

Obiettivi e Criteri

In particolare si ripropongono:

> Ie finalitd: di un equilibrato rapporto fra residene servizi, visto in relazione al

post| di lavoro, di una difesa attiva del patrimnm@mbientale ed agricolo, della
efficienza delle unita produttive. !

» i contenuti: sulla valutazione del fabbisogno diaioni, di posti di lavoro e di

servizi, che deve indicare quanto puo essere reatqpe quali aree possono essere
destinate a nuovi insediamenti. :

» gli ambiti e i limiti: delle: previsioni insediativeéndirizzate soprattutto al
recupero dell'esistente, al riordino dei tessutiizdnarginali, alla dotazione dei
servizi in misura adeguata almeno agli standarasnmj al riordino delle aree per
insediamenti produttivi esistenti e al trasferingedt quelli non compatibili con il
tessuto urbano.

» le indagini preliminari:: debitamenté
integrate con i risultati deIIattuaZ|one dell

‘alla situazione attuéle.

» il criterio di dimensionamento dei servizi
gli standars specifici di aree a servizi second:
vari tipi previsti al punto 1 dell’'art. 21 dellaR. :
56/77 non hanno carattere prescrittivo, 0
costituiscono una: ripartizione “in linea :

garantlsce il rispetto dei fabbisogni fun2|ona
rispetto alle attrezzature di interesse comune
anche per le aree o spazi pubblici a parco, pg
gioco e per lo sport e per le aree per parché
pubbilici.

S’intende in sostanza programmare una varla
generale organica, che tenga conto sia di
indicazioni ancora valide del P.R.G. vigente, 5\
delle mutate condizioni previsionali. :

Una tale operazione consente di ottenere,
tempi dovuti, uno strumento urbanistic-
effettivamente operativo ed aderente i
obiettivi concreti che 'Amministrazione mtend : E
perseguire.
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Obiettivi e criteri

Criteri di impostazione della Variante di Piano

| criteri generali d'impostazione del Piano sonasultato di un attento esame delle
ricerche preliminari e delle indagini sulle rismt® degli interventi fabbricativi,
ricerche ed indagini che sono state integrate dagljiornamenti urbanistici
effettuati in specifica funzione della Variantessiz.

| dati fino ad ora raccolti hanno consentito diachie e valutare le caratteristiche
emergenti dell'attuale situazione comunale, in moke: le possibili previsioni :si
basino su dati oggettivi e significativi, piuttostioe su proposizioni di intenti spesso
di natura intuitiva.

A volte le forzate interpretazioni della realtaa gier scarsa informazione che per
tendenze settoriali, comportano scelte inadegulage st riflettono negativamente
sulla gestione amministrativa e che disorientancspentanee aspettative della
popolazione.

L'atteggiamento di conoscenza dei problemi, peman deriva solo da esigenze
tecniche, ma anche da una precisa volonta potificancretezza ed operativita, che
si riflette in una partecipazione piu costruttivelld varie componenti sociali alla
definizione dei futuri programmi di sviluppo.
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Confronto generale e locale

La natura stessa di un intervento di programmaziat@nistica, per l'influenza
della sua azione, presuppone stretti rapporti difrooto e di verifica con gli
strumenti di pianificazione di pari grado dei comlimitrofi e con quelli di livellc
generale territoriale, in via di realizzazione.

hY

Nell'ambito comunale, & convinzione dellAmminigicme che la stesura della
Variante al Piano debba avvalersi dell'attiva gépzione di ogni categoria sociale,
per mettere a fuoco le reali esigenze ed ottenensigli o proposte, attraverso
dibattiti ed incontri, su una linea politica gicbalzzata. :

La chiarificazione delle idee e la precisa indigizione degli indirizzi su cui impostare Ioi
sviluppo futuro del Comune, sono il primo indisgaile passo per un dibattito che tragga,
dalla partecipazione critica di tutti gli interetgsgli elementi guida su cui operare. -

Per questi motivi generali e locali, la presenteiafite di P.R.G. si pone come:
piattaforma definita di confronto, in funzione dilide osservazioni, a due livelli:
all'interno del Comune con le forze politiche, sdicie culturali e con lintera
popolazione; all'esterno con la Regione, la Praogied i Comuni limitrofi.

in atto e nelle indicazioni di prospettive peruthro, definisce importanti analisi,
conclusioni e raccomandazioni, cui il P.R.G. sicade

L’adeguamento del P.R.G. ai contenuti del P.T.Beréificato da presente apposito

stesso per attuare le politiche individuate dehgiderritoriale, in relazione allo
specifico contesto comunale.

PROVINCIA DI CUNEO
PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE

CARTA DEGLI INDIRIZZI DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Sesla 1:25000
Rete urbana Infrastrutture per la mobilita
forrovi

Beni culturali
(e 15)

Al Fonte: SSSAAC)

Poli funzionall
{Forks. i)
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Criteri:

0 conferma area urbana a matrice storica, con defmeznel dettaglio del perimetro
e degli interventi ammessi;

0 compattazione delle aree prevalentemente residenzia

o conferma delle aree produttive e riclassificaziontunzione delle attivita svolte,
artigianali, commerciali, industriali e di trasfaamone.

0 conferma area produttiva di rilievo sovraccomurigdite industrie cartarie.

o verifica dei servizi;

0 riconoscimento dei beni culturali civili, religigearcheologia industriale;

o0 adeguamento delle infrastrutture per la mobilitéatree alla rete viabilistica
primaria per assi esistenti e per altre reti viatidhe con progetto provinciale.

o riconoscimento delle reti infrastrutturali esisientete ferroviaria e stazione
dismessa,; assi di fruizione montana dalla Valleaitar

Scelte

v previsione di un nuovo corridoio infrastrutturale cdllegamento, oltre ferrovia,
per circonvallazione dell’abitato e per connessioerurbana;

v'asse principale stradale da riqualificare all'intedell’abitato;

v’non sussistono aree protette o parchi e riservealgt

v'capacita d’'uso dei suoli: privi di limitazioni, comlcune moderate limitazioni
verso Falicetto;

v'area di ricarica di falda a sud del concentricalifezione di Costigliole.

Riferimenti:

= Comune nella Comunita Montana Valle Varaita;

= Sistema locale n. 13;

= Centro di media rilevanza regionale — Rango C;

= Citta regionale di Savigliano e Saluzzo;

= Comune sede di centro storico e mercato ambulaDestro storico € commercio
ambulante: rango C; mercato ambulante: centrorateg di 2° livello, banchi ambulanti
da 51 a 100;

= Comune intermedio rete secondaria area di prograioma commerciale Fossano-
Savigliano;
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Indirizzi e criteri del P.R.G.

1l nuovo strumento urbanistico come Variante al.B.Rvigente, risulta essere:

Obiettivi e Criteri

= - conforme alle leggi statali e regionali vigemtimateria urbanistica; :

= - adeguato alle indicazioni di sviluppo sociomomico e alle linee di :
pianificazione territoriale e regionale; :

= - dimensionato in rapporto alle reali necessitasediative, produttive,
occupazionali prevedibili nel periodo di DIECI amthivalidita del Piano.

L'impostazione degli indirizzi programmatici si Bgsrincipalmente su:

= - considerazioni sullo stato di fatto emergentdedaidagini conoscitive e suI
prevedibile evolversi delle situazioni piu caratitche,

= - ruolo che s’intende far assumere al Comune ipadp allo sviluppo urbanistico
delle zone limitrofe;

= - precisi limiti temporali di validita imposti comeondizione di concretezza
realizzativa;

= - significato della normativa regionale rivoltaaattela e all'uso del suolo, inteso
come un bene primario irrinunciabile, in rapporite anodifiche legislative
intervenute;

= - consapevolezza delle risorse economiche e finaeze delle procedure per
realizzare gli interventi.

. Il Piano Regolatore del Comune di Verzuolo e pédadmalizzato, nellequmbrle
: con il soddisfacimento delle esigenze sociali dgilzpolazione residente, alla
: verifica ed alladeguamento del rapporto residemzervizi e all'attivazione delle
§funzioni, terziarie e produttive, per favorire idsementi compatibili con I{a
: aspettative e le esigenze comunali, in un cornetpporto con la viabilita, con la
: tutela paesaggistica ambientale e con la minor comigsione del terrltonG
: agricolo produttivo. -

Conclusa la fase di adeguamento dell'attuale seterbanistico, definite le priorita
della tutela territoriale, il Piano Regolatore Geate di Verzuolo intende affrontare
una: pianificazione rinnovata con l'obiettivo di ausignificativa: ricerca di qualita
‘ambientalz.

La metodologia proposta consiste nell'individuaad,interno di una griglia d|
coordinamento programmatico, in grado di definire equilibrato sviluppo dellé
principali funzioni insediative, ambiti di approfdimento progettuale, a scala
urbana. :

Architetto  Enrico Rudella Relazione P.R.GM&rzuolo 13




Attraverso la i previsione di luoghi, architettonicamte e tipologicamente
riconoscibili, come spazi aperti o costruiti, andhazionali alla vita di relazione,
attraverso il rapporto tra questi luoghi e linseendel territorio, secondo
collegamenti anche ambientali, si ritiene di potvolvere il concetto di
pianificazione dellusuale arido repertorio di zone norme prescrittive,
all'innovativa indicazione di scenari per il prosedli progettazione territoriale.

generale attento al rapporto tra attivita residanei produttive, terziarie e turistiche,
infrastrutturali e di servizio.

Gli obiettivi e le finalita, che riprendono quardg@ delineato dal vigente Piano per
un maggior sviluppo di impegno progettuale, si passsintetizzare in alcuni temi
specifici, quali:

v il miglioramento della qualita ambientale dell'@siste, attraverso la proposta di
interventi di recupero, di riqualificazione e anatieconnessione infrastrutturale
tra le varie parti dell’abitato;

v il recepimento a livello prescritivo di comportantie che consentano

v" la valorizzazione della vocazionalita agricola @etitorio analizzata dal punto di
vista pedologico agronomico, e al ruolo produttiwo,relazione alle attivita
industriali ed artigianali di trasformazione deiogotti agricoli, al loro
immagazzinaggio, conservazione e commercializzazion

v il riconoscimento dell'attivita produttiva con ldividuazione di un sistema
organizzato di aree per i nuovi insediamenti e leowerifica degli ampliamenti
necessatri al ciclo lavorativo per le aziende esiste
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La proposta del miglioramento della qualita amtaentsia per il tessuto edilizio
esistente, sia per le aree libere, deriva dalliahalella tipologia fabbricativa

precipuamente consolidatasi, caratterizzata daicedsfngoli, con poche unita

abitative, circondati da spazi a giardino o terrenpertinenza. Tale aggregazione,
per cosi dire diluita, comporta lindividuazione dimpie zone a destinazione
residenziale esistente, consolidate allo stat@ttii: fe meglio definibili come verde
privato, che presentano superfici del tutto liberagdificabili, ma anche

inutilizzabili a livello di tessuto urbano.

La iconnessione ambientale, allora, pud avvenim\altso le infrastrutture viarie
opportunamente arredate, la diffusione delle aszdi\attrezzate, I'applicazione del
repertorio tipologico sugli elementi di recinzionegresso e collegamento, ma
soprattutto attraverso la formazione di zone corteforalenza ambientale di
riferimento, siano esse fasce di verde pubblico ugleo di servizi o nuove

costruzioni.

In tale prospettiva si colloca il conferimento difetto paesaggistico agli

allineamenti della via che dall'asse centrale péirta al castelld, il recupero e la
riqualificazione degli affacci, con il completamennsediativo e I'arredo urbano.

Nell'area individuata com2 centro storico o nuctdipo documentario prevale il
concetto di tutela costruttiva, formale e materiabwe il recupero tende ad
interpretare anche 'ambientazione dell'insiemeve gli interventi ammessi devono
rispettare criteri tradizionali di realizzazionepnc una sorta di ricostruzione
tipologica puntuale e significativa.

?:;ﬁ.

A differenza dei nuclei documentari, ove diatgisce I'esistenza, di un centro

.............................. g

di quartiere, nelle aree di nuovo insediamentaitdito € la creazione di ambiti

architettonicamente riconoscibili per continuitgualita ambientale, destinati anche
alle relazioni comuni, all'incontro ed alle atti@isociali.

La forma delle costruzioni, pur abbandonando laltigia isolata mantiene una certa
articolazione, che favorisce la formazione di peitez di raccordo, di percorsi misti
a livelli diversificati, di intercalarita di spazil tutto per cercare di riproporre un
ambiente a misura della tradizione insediativa.
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Le attivita produttive si completano con una vesdfidi potenzialita di sviluppo,
intesa sia come individuazione di un’area per nupsediamenti, organizzata in
forma piu urbana che non episodica, sia come vaarzione delle superfici gia
utilizzate, garantendo, dove é possibile, ad ognunaminimo d’espansione
funzionale.

Oltre a questi temi piu significativi, il nuovo pia affronta anche tutte quelle
problematiche derivanti dalia verifica della capadnsediativa residenziale e dalla
conseguente dotazione di servizi pubblici compldaren

La verifica della popolazione insediabile suggexisoa previsione in aumento dei
residenti ed un incremento del flusso legato aradh@peratori degli insediamenti
produttivi. Ne consegue il reperimento di una masarquota di aree edificabili di
completamento, che sono principalmente individuatesaturazione dei vuoti
costruttivi o dei lotti interclusi, ove gia esistorle urbanizzazioni primarie e
secondarie.
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%

Obiettivi e Criteri

e

%

nuclei di antica formazione centri storici
insediamento consolidato

ambiti di trasformazione

infrastrutture e servizi

aree funzionali di tutela, di rispetto, agricole

K/
0.0

e

%

K/
0.0

e

%

e

%

aggiornamento della cartografia con quantoizeafo dal P.R.G. vigente
distinzione tra aree residenziali esistenti satiraree libere di completamento
individuazione cartografica delle aree normative codici di riferimento e
individuazione strumenti urbanistici in atto.

7
0.0

e

%

adeguamento del P.R.G. al piano commerciale vigemie alD.Lgs. 114/98, alla

L.R. 37/03, alla D.C.R. 59-10831/0Oer I'esercizio delle attivitah commerciali sul

territorio comunale nel rispetto:

v della L.R. n. 37/03 e della D.C.R. n. 59-1083124e03.2006
Indirizzi e Criteri di programmazione urbanistica per l'insediamento del
commercio al dettaglio in sede fissa

v della L.R. n. 56/77 e s.m.i.;

v’ dei Criteri adottati con D.C.C. n. 21 in data 262007, per le autorizzazioni
commerciali.

NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE CENTRI STORICI

intervento per il recupero dei fabbricati, in fumzé della tutela del contesto
ambientale e dei luoghi. Aggiornamento della cadbg e degli interventi
previsti con il precedente P.P., dove sono statizzati recuperi e ristrutturazioni
dell’esistente nel periodo di validita del Piangevite.

progetto urbano, riguardanti le direttrici di atieesamento dei Centri Storici con
I'area di carattere ambientale e documentario deskello.

.......................................................................................

valore storico artistico e/o ambientale documeataii sensi dell’art. 24 L.R.
56/77, anche sulla base del “Catalogo dei beniurllt architettonici” L.R.
35/95, di cui alla D.G.C. n. 51/06.
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INSEDIAMENTO CONSOLIDATO

............................................................

attraversamento dell’abitato. Sono previste dueitamibriqualificazione urbana
prospicienti il corso Re Umberto.

v il primo ambito si riferisce alla porzione di stiiento della cartiera Burgo,

adiacente al corso Re Umberto, compreso tra lad&fa SR589, nei pressi
del Molino S&F, e il canale del Corso—Rio Torto ghiega ad est. Si tratta di
un’operazione legata alla rilocalizzazione di pattdle strutture industriali
dello stabilimento Burgo ed al prospettato ampliatoedello stabilimento
stesso sull’area localizzata tra I'attuale via Bdunga e la nuova viabilita
prevista dal Piano Territoriale Provinciale.
L'aumento della possibilita edificatoria si poneneoriequilibrio insediativo
della nuova area centrale, finalizzata alla deifome nell'ambito abitativo di
tre piazze conseguenti come luoghi riconoscikaliplazza del Municipio, il
Paschero e la Nuova piazza del Rio.

v il secondo ambito riguarda I'edificato prospicieit€.so Re Umberto tra la
via Fucina, la Cassa di Risparmio di Novara e Ezpa don Orione. E un
intervento di ricomposizione volumetrica finalizaata riqualificare e
potenziare il fulcro dell’abitato di Verzuolo capdalogia a pilotis gia presente
nell'intorno.

...............................................

ricompattare il tessuto edilizio esistente in fuma di un equilibrato rapporto
con i servizi pubblici e con le aree di carattembeentale, secondo le priorita di:
presenza di opere di urbanizzazione primaria e ngkg@, lotti interclusi,
superfici collegate a nuclei urbanizzati, ricucudei margini sfrangiati
dell'abitato. Ripartizione geograficamente equa anderata per articolazione
urbana: con formazione di luoghi a piazza o a \viandontro, come centri
complementari del nucleo insediativo principalecamtinuita con esso.
Definizione di centri di quartiere di riferimenttgturale per lo sviluppo di funzioni
diversificate quali servizi, abitazioni, esercizvitinato, artigianali di servizio.
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< AMBITI DI TRASFORMAZIONE

presentano concrete prospettive di realizzabilitdi econtinuita con i nuclei

insediativi principali, attraverso una definiziopmgettuale di luoghi a piazza o a

via d’incontro:

v/ 2 aree in via Provinciale Saluzzo a confine coteititorio di Manta: la 1°
area, pianeggiante, localizzata tra la regional@ &8a ferrovia, si estende
anche sull'area a servizi sportivi, con pari densithe, nel criterio della
perequazione, sara ceduta all'uso pubblico; lar@a a ovest della regionale
589 e ai margini della stessa, sulla pendici detiiina; entrambe le aree
hanno previsioni viabili pubbliche collegate all@yista rotatoria stradale che
regolamenta il transito all'imbocco nord del paese;

v/ 1 area in via Marconi compresa tra il “Poggio \&rd via Valcrosa; area di
riempimento dell’edificato nella prima fascia co#re, a ridosso del centro
urbano, con viabilita interna che raccorda via &idccon via Marconi e via
Valcrosa costituendo variante al primo tratto di esflultima in
corrispondenza della strettoia di Palazzo Drago;

v 1 area in via Paolo di S. Robert adiacente ala zes@lenziale di recente
edificazione con tipologia mono-bifamiliare;

v' riconferma dell'area di via Siccardi tra il Poggierde e il centro storico di
via Muletti, con viabilita interna che completa \Bé&ccardi tra la via Marconi
e la via S. Bernardo, costituendo alternativa sdkéa centrale di C.so Re
Umberto;

v’ trasformazione parziale dell'area reduci in arefdenziale e conservazione
degli attuali servizi a verde esistenti e ricolloicae degli impianti sportivi
nel polo di via prov. Saluzzo;

v’ trasformazione in residenziale dell'area antigdatstabilimento ex Kimberly
in via Provinciale Cuneo

v/ 1 area mista residenziale-commerciale in via Gerlticonforme alle
previsioni del piano commerciale che ammette iresadnti di media
dimensione per soddisfare le necessita della fnazib Villanovetta.

v 1 area in via Piasco ai margini delle pendici oalti .
v 1 area in frazione di Falicetto prospiciente lasfiaonima.

funzionale delle varie attivita artigianali localartigianali di produzione,
industriali, miste commerciali, industriali di tfasmazione, con suddivisione per
settori d’intervento e modalita di procedura afiteaper un aggiornamento con
ridisegno o ridimensionamento di alcune aree gg&ipte.
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v" Conferma dello stabilimento Cartiera Burgo conadllizzazione di parte delle
strutture industriali presenti nell’area prospiteencorso Re Umberto e
trasformazione urbana dell’area relativa qualorgraveda I'ampliamento
dello stabilimento nella nuova area in espansi@hesa della via Tornalunga.

\

Conferma dell’area dello stabilimento ex Kimberyia Provinciale Cuneo.

v' Conferma dell’area produttiva di via Maestri delvbeo, con individuazione
di nuove aree produttive in estensione a sud ded'stessa ed in estensione
ad ovest lungo la strada provinciale per la Valbrata, per completare con
carattere di progetto urbano alcuni insediamendi gsistenti o previsti,
ricorrendo a viabilitd interne, svincolate da rota, che non interferiscano
con la provinciale stessa.

INFRASTRUTTURE E SERVIZI

v’ la criticita della viabilita locale strutturata Batse della strada provinciale
589 (ex SS dei laghi di Avigliana) rimasta progreamente inglobata nel
contesto edificato della conurbazione pedemontahaz3o-Manta-Verzuolo-
Costigliole Saluzzo e stata condizionata dalla garea dei rilievi collinari
prealpini ad ovest e dal tracciato della linea deiaria Costigliole S-
Verzuolo-Saluzzo-Airasca ad est. La circolazione tale arteria stradale
risulta difficoltosa per la forte concentrazionei deervizi, delle scuole
sovraccomunali (istituto professionale per l'agiie@, sede decentrata
dell'lTI di Cuneo, scuola di formazione professita)ae degli stabilimenti
industriali delle cartiere Burgo ed ex Kimberly,trel agli insediamenti
produlttivi dell'area di via Maestri del Lavoro.

v su Verzuolo si concentra inoltre tutto il traffigesante che da nord della
Provincia accede alla Valle Varaita e cio a causadivieto di transito per i
mezzi pesanti adottato dal comune di Costigliolei&a, nel tratto della SR
589 che attraversa il concentrico di Costigliole S.

v/ ad aggravare la viabilita locale & stato inoltreedninante il recente
intervento di ampliamento della Cartiera Burgo, dmtto nel triennio 2000-
2002, con un investimento di oltre 1100 miliardilide che ha modificato in
modo significativo la domanda di trasporto merci.

v’ la risposta alla descritta criticita, di fatto imepcindibile dalla situazione
morfologica ed economica del contesto, € pervedalia Provincia di Cuneo
che si é fatta promotrice, a seguito di numerosoitri con gli Enti Locali,
ponendo allo studio una nuova arteria stradaleVitiafalletto e Saluzzo,
localizzata tra la SR 589 e la SP161 Saluzzo-R#didéllafalletto-Cuneo, poi
trasposta nel Piano Territoriale.
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v" di recente l'accordo tra i Comuni di Costigliolel&ao-Verzuolo- Manta ha
modificato il tracciato del progetto provincialelldevariante alla SR 589,
limitatamente ai propri territori, per adeguarlétaasituazione dei luoghi con
I'intento di ridurre il consumo di territorio e réerlo funzionale allo sviluppo
urbanistico dei rispettivi ambiti. Tale modificarfata secondo il disposto del
punto 8 art. 3.13 delle N.TA del P.T.P. (vedi foto), & stata accolta dalla
Provincia e trasmessa, per I'approvazione, al Gamitecnico Regionale.

v/ si tratta di un nuovo tracciato che nel territodd Verzuolo inizia dalla
rotatoria dello svincolo per la Valle Varaita, elpassa la ferrovia e, alla
distanza di circa 400 m ad est della ferrovia, eqarallelamente alla stessa
fino al confine con Manta, lambendo la nuova aretustriale della cartiera
Burgo e il cimitero del capoluogo. E una variartt@dale che assicurera un
notevole alleggerimento della viabilita locale.

v anche per il nucleo frazionale di Falicetto & pstviuna variante stradale che
perimetra a sud l'abitato con lo scopo di elimindréraffico pesante dal
concentrico e raccogliere con adeguati innesti anthraffico dei mezzi
agricoli attualmente notevole perché notevole aitiVita frutticola e di
conservazione dei prodotti agricoli. La varianteastituita da un tronco di
cerchio che collega la strada provinciale SP 13fzMu#o-Falicetto-Lagnasco,
ad ovest dell’abitato, si sovrappone a sud allaMadtona, e si immette nella
rotatoria posta in via Pomarolo sulla SP 137 e @GR, &d est.

v’ attraversamento del centro storico della “Villa’a kisposta alla necessita di
dotare il vallone di rio Bealerasso di una viahilgélternativa alla via Castello
per evitare l'isolamento nei casi di interruzionerousura della via stessa, sia
per lavori sulle infrastrutture che per manifesiazie ricorrenze varie, € data
dalla previsione di due strade poste rispettivamengli opposti versanti del
fondovalle: una sul versante sud che prolunga la \ealia della Guardia fino
alla strada di accesso alla scuola agraria corsiarga via 4 Novembre e l'altra
sul versante nord da via Valcrosa, ricalcando pdetia via Morsetto fino alla
via Castello di fronte alla Antica Parrocchiale.

v bretella alla SR 589 parallela al tratto di C.sdJreberto. E prevista un nuova
strada che divide I'area dello stabilimento Bungola porzione est, confermata
ad uso industriale, e quella ovest su corso Re UWmbantistante la
parrocchiale di S. Maria da trasformare in areamnabcon progetto unitario (di
cui si & parlato al punto precedente). Il nuovttdratradale corre parallelo al
corso re Umberto, alla distanza di circa 100 m oeest e realizza lo
sdoppiamento della via Prov. Cuneo dalla prima @wutglla “S” del Molino
S&F, fino all'intersezione con via del Teatro-viarRa.
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dell'asse centrale longitudinale con arredo urbaliominazione idonea,
definizione degli ambiti pedonali.

all'uso collettivo, in aggiunta al semplice soddimento degli standards;
reperimento delle zone necessarie per uso publaioterno di strumenti
urbanistici esecutivi, per un’agevole attuazion@énequazione, senza ricorso ad
espropri 0 indennizzi o decadimento di vincolverde ed i parcheggi ambientati
assumono particolare importanza come distribuzidifeusa di servizi sul
territorio, con lo scopo anche di creare delle éadicprotezione tra I'abitato e le
aree libere.

Verifica ed adeguamento del rapporto residenzevezgecon il soddisfacimento
del fabbisogno pregresso e prevedibile di attrezegtubbliche e sociali e con il
dimensionamento ottimale dei servizi stessi in fome di un riequilibrio
distributivo.

Trasferimento del centro ricreativo “reduci” nellp@portivo di via Provinciale
Saluzzo allo scopo di prevedere un complesso iategdi servizi sportivi
regolamentari, di spazi verdi di uso pubblico, dirgheggi di pertinenza
organizzati con aiuole piantumate e percorsi peldona

AREE FUNZIONALI DI TUTELA, DI RISPETTO, AGRICOLE

v individuazione delle aree paesistiche collinarisdiove e fasce di protezione
delle infrastrutture.

v individuazione delle aree funzionali ambientalidpeali, ciclabili, giardini e
verde privato.

quindi indispensabili per un equilibrio ambientdl territorio, consolidamento
delle attivitd zootecniche; previsione di recupeategli edifici abbandonati
dall’'uso agricolo e previsione di relativa normativ
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b criteri di _riqualificazione urbana: le progettazioni urbanistiche ed
architettoniche, integrate fra di loro”, demandatstrumenti urbanistici esecutivi
e sviluppate con progetti urbani, preferibilmente igiziativa pubblica, si

atterranno ai migliori canoni della riqualificazenerritoriale, ponendo, come
obiettivo fondamentale, la qualita dell'abitare & divere, dentro e fuori casa

perseguendo la realizzazione di:

v’ organizzazione ottimale degli spazi e delle destna d'uso per favorire
lintegrazione delle funzioni (abitare, lavoragmpo libero) ed evitare “dormitori”;

v/ materiali e soluzioni tecnico-tecnologiche di gtélifinalizzate al risparmio
energetico ed alla riduzione degli inquinanti, ongaazione dei percorsi
viabili e pedonali, che consentano basso caricdraffico inquinante e
sicurezza per i pedoni;

v introduzione del verde in modo diffuso (giardincgrgo, gioco privati e
pubblici) anche attraverso un corretto uso quantdalel suolo per gli edifici;
realizzazione di filtri verso i fabbricati di cat@te produttivo;

v integrazione dell'abitazione con spazi, edifici atttezzature per le diverse eta e
bisogni socio-culturali; apertura ai fabbisognigoessi dell’abitato esistente;

v/ aspetto architettonico formale e funzionale pefi@d per spazi esterni come
elemento portante dell'operazione costruttiva raé fili migliorare I'immagine
e la promozione dell’abitato nel suo insieme.

Le scelte architettoniche saranno basate sulla:

v Cvarietd' per evitare modelli abitativi rigidi e ipetitivi, pur
________________________ ) mantenendo un’identita d’'insieme;
v fidentita™ per evitare le forme semplicistiche eardbnimato della

speculazione edilizia:

......................................

dipende solo dall'aspetto e dal confort della geopbitazione,
ma anche dalla qualita dellambiente circostante.
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degli obiettivi progettuali del P.R.G.:

o viabilita: organizzazione generale e piano parche@gcessi veicolari e
parcheggi; rotonde agli incroci;

o parchi e aree vincolate a verde: verde privato &dgii; aree per parco
divertimenti e giochi o manifestazioni all’aperto;

o residenza: incentivi per abitazioni nei nuclei doemtari o centri cosiddetti
storici; diversificazioni tipologiche per luoghi;

o0 commercio: area per addensamento commerciale eficaerdel piano
commerciale;

o industria e artigianato: area artigianale per gdiccapannoni; centro servizi in
area industriale; alberature per mascheramento earattorno alle aziende
esistenti, colori di facciata, tinte delle copegtur

o normativa: semplificazione delle interpretaziordedle procedure attuative, oneri
e monetizzazione.

0 aspetti ambientali, non solo del territorio inechfio, ma anche del tessuto
edilizio, attraverso un programma di "arredo urtbamaina individuazione di un
"piano del colore"; recinzioni che permettano unsiome panoramica, siepi
contenute in altezza, antenne paraboliche con asibiligs condizionata, serre
per coltivazione non fisse e con materiali non ddgbili, ricoveri attrezzi
agricoli.

o valutazione delle considerazioni e delle propost@iscoli problemi specifici di
"aggiustamento”, legate all'esperienza di gestideke Piano ancora vigente o
emerse direttamente dalla popolazione.

o rielaborazione complessiva delle Norme di Attuagioper puntualizzare
prescrizioni, condizioni e vincoli di interventa modo facilmente interpretabile
e per evitare quindi, per quanto possibile, rallerenti operativi.
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Inquadramento territoriale

Verzuolo é certamente di origine molto antica: depe € composto da un nucleo
medioevale denominato “La Villa”, da un corso pemlerchiamato Paschero perche
in epoca medioevale era zona di libero pascoloumaaltro nucleo medioevale
chiamato Villanovetta. L'agglomerato moderno sitehisle per unire i tre borghi,;
mentre verso la pianura si trova la frazione diide#tb. Villanovetta, luogo di :
memoria letteraria, dove il Boccaccio ambientattais di Gualtieri, Marchese di :

Obletthl e Criteri

Saluzzo, e Griselda, contadina nella “Villetta’dfial 1929 & stata comune autonomo e

cio spiega la diversificazione dei borghi e la prem di due palazzi comunali suI§
territorio. Sulla collina in fondo alla salita de¢ntro storico e dl ricetto si trova il

Castello di eccezionale imponenza anche se in gadecato.

L'origine del nome di Verzuolo pud essere definin tre diverse ipotesi, tutte’
attendibili, sia “verde suolo” per i boschi e i gaimsia urseolum orsacchiotto in:
latino, come potrebbe testimoniare il nome delliadt che tuttora si chiama:

Morsetto, sia ancora dal longobardo verzollunggtum cui si pagava il dazio.

I Comune di Verzuolo S|""='v5i':i""ﬂé;v'..§ ....... \(__g,a ................. s e
estende, per una superficie ¢ T\ S ]
2620 Ha., sulla direttrice Torinox s /% S su -

Saluzzo-Cuneo ed e situat ;. fﬁjyf’“““-ﬂ
allimbocco della Valle Varaita. : & # S

irregolare, con bordi assai frasta?
gliati: puod essere inscritto in uf :: L.
f

3
Venas:
e

rettangolo i cui lati maggiori, situat: w..ma/,\““

e/

in d|re2|one O E, hanno Iunghezz

di
Costlgllole e Villafalletto, ad “
Ovest con Pagno e ad Est ccmm
Manta, Lagnasco e Savigliano. ‘F

“adorw

L'attuale capoluogo di Verzuoloﬁim A,
posto al centro del territoria® ..
comunale, dista 67 Km. dc_ .
Torino, 6 Km. da Saluzzo e 2¢
Km. da Cuneo.

Ad entrambi i capoluoghi di provincia e collegatalld ferrovia (linea Torino-
Savigliano-Cuneo) e dalla strada provinciale n. &@&&ta dei laghi di Avigliana)
che, attraversandolo in direzione N-S lo dividetipeanente in due parti e crea non

pochi problemi di circolazione, di traffico, di si@zza per i pedoni,
inquinamento, di stabilita per le costruzioni piiiehe.
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Il territorio di Verzuolo é per il 60% pianeggianée per il restante 40% circa,

montano; dal punto di vista altimetrico il terrimeé compreso tra quota 350 m s.I.m.
del settore orientale, in prossimita del confine dccomune di Manta e Lagansco,
guota 420 m. s.I.m. del capoluogo e quota 116Mdeite S.Bernardo Vecchio nel

settore occidentale

L’idrografia € costituita dal torrente Varaita gbercorre il confine S-E del territorio
comunale e dal Rio Torto che scorre ai piedi dpllepaggini pedemontane ed
attraversa il territorio di Verzuolo da N a S ragitendo le acque provenienti dai rii
montani(rio S. Bernardo e rio S.Cristina o Bealsoastrasversali al proprio corso.

Censimento 2001

Superficie territoriale, densita, popolaz. residerftav. 2.)
Superficie densita abitativa Totale resid, maschi amiglie
26,20 kmq 236 6.106 3.019 2.542
Edifici ed abitazioni(tav. 2.1)
Edifici Ad uso abitativo abitazioni. Abit occupate Abitazioni vuote
da residenti
1.229 1.106 2.711 2.535 149
Edifici ad uso abitativo per epoca di costruzioftav. 2.11)
Prima 1919- 1946- 1962- 1972- 1982- 1991 e totale
1919 1945 1961 1971 1981 1991 oltre
348 149 203 170 98 55 83 1.106
Abitazioni occupate da persone reside(tav. 2.12)
totale Titolo di godimento
In proprieta In affitto
Abit stanze occupant Abit stanze occupanti Abit arste occupanti
2.535 10.492 6.137 1.809 7.907 4.497 525 1.780 11.1
Abitazioni occupate da residenti per tipologia @iszi presenti, superficigtav. 2.14)
Abitazioni fornite Abitazioni fornite di impianto di riscaldamento Ocpate da
di acqua potabile persone residenti
totale Da totale centrali | autonomo | Apparecchi| Apparecchi| Acqua caldal numero superficie
acquedotto zzato singoli x  [singoli x parte
tutta abit abit.
2.532 2.399 2530 766 1.558 196 298 2.461 2|5240.344
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PARTE [0
ANALIST ED IPOTESI

Ipﬂlﬁgﬂ@ﬂ

Popolazione

L'analisi e le previsioni dell'evoluzione della pigeione e delle sue caratteristichfe
insediativa, costituiscono una delle entrate devanti ai fini della determinazione:
dei fabbisogni abitativi. :

Analisi e Ipotesi

Gli elementi caratteristici sono: incremento denafign, variazione delia
composizione media famigliare e tasso di nuzialiggcentramento della:
popolazione e mobilita sul territofio. :

Il presente P.R.G., in funzione dei dati del vigestrumento urbanistico, determina,
attraverso una verifica ed un aggiornamento dpbéesi di sviluppo individuate, gli:
indirizzi di proporzionamento dei dati quantitativi relazione alle attuali effettive:
esigenze.

Tale determinazione si avvale, oltre alle speddictterche preliminari, di cui aglié
allegati tecnici del precedente Piano, dei consudgi programmi di fabbricazione:
realizzati e dell’analisi delle risultanze dell'sgine sugli intenti ad edificare.

1. Incremento demografico

Analizzando la serie storica dei movimenti natueatigratori, sia attraverso i dati
di retrospezione ventennali del precedente P.Ri&.attraverso un aggiornamento
alla situazione attuale, si nota, specialmenteinggimi anni, una significativa

seppur modesta tendenza ad un aumento della papwazche indurrebbe a
considerare non piu stazionaria la quota degliaakitresidenti per il prossimo
futuro.

Fino al 1971 si e assistito infatti ad un sensilmleremento della popolazione, la
situazione si € poi quasi stabilizzata con osddlaizin diminuzione di entita

contenuta che hanno portato ad una riduzione darmbinel 1981 e nel 1991,
dopodiché fino al 2003 si e verificata una legggseesa di tendenza all'incremento
pari allo 0,18% annuo.

Dalle ricerche preliminari si evincono i dati deflapolazione al 1971 pari a 6.257
abitanti, al 1981 pari a 5.966 abitanti. Dai 6.Gfitanti del 1991 si & passati ai
6.182 abitanti del 2.001con leggero aumento, ché snantenuto fino ad oggi
presentando una situazione di 6.247 abitanti &IReabitanti 6.363 al 31.12.2006.

Alcuni segnali di ripresa economica di livello geade, a sostegno della politica di
pianificazione locale, permettono una valutazionecahtenimento di eventuali
flessioni dell'indice positivo.
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In sede previsionale, allora, per tener anche cergadei fattori socio-economici
generali in evoluzione, sia della riconfermata qogrossibile tendenza in aumento,
in considerazione che le oscillazioni sono ricairensignificative in un periodo di
analisi pil ampio, pare ragionevole valutare :unremento “"cautelativo" della

dello 0,50%, che comporta una media ponderata g6 annuo.

La proiezione demografica futura, allora, per itipgo di 10 anni di validita del
P.R.G. proposto, pud essere valutata, sulla basalidiflessioni e con una certa
prudenza ma anche con una ragionevole attendjhilgia misura complessiva del
3,4% in aumento, prendendo atto sia del fattoratissico" sia della realta
insediativa derivante dalle ipotesi di sviluppomﬁe.

2. Composizione media famigliare

L'analisi dei dati, in riferimento all'andamento lldedimensione del nucleo
famigliare e del tasso di nuzialita denota, pum bapprossimazione relativa ad un

diminuzione percentuale della composizione mechagbare fino ad una graduale
successiva stabilizzazione.

Tale fenomeno pud essere messo in relazione alfiatamanche se modesto di
popolazione, dovuto presumibilmente ad un incremeti¢lle nascite rispetto
all'immigrazione e ad un limitato ma continuo ascrmento di famiglie dovuto a
nuovi matrimoni.

Dal 198 in poi si e verificata una sensibile e ant diminuzione percentuale della
composizione media famigliare, con valori di: 2@ 1981 (fam. 2.198), 2,53 nel
1991 (fam. 2.323), di 2,43 nel 2001 (fam. 2.54ihp fa 2,42 nel 2006 (fam. 2.629).

Dal confronto dei dati, in considerazione anchardi soglia limite e di una costante
diminuzione dei dati, per assecondare un indiridizattenuazione del fenomeno, si
ritiene corretto prevedere per il 2010 una evologioorrispondente 229 ab./fam.,
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3. Accentramento e mobilita sul territorio

Le indagini su questo argomento consentono di aedut prevedibili movimenti di
popolazione allinterno del territorio comuraale ecbreano, a parita di abitanti,
trasferimenti di residenza e quindi un mcremerabfalbblsogno abitativo.

Le variazioni sulle percentuali dal 1981 al 199spettivamente 82% e 92% di
abitanti nei centri di Verzuolo, Villanovetta e I€atto rispetto ai nei nuclei abitati e
alle case sparse) evidenziano una sensibile teaddnztrasferimenti verso il
capoluogo ed una sostanziale stabilita di abitaedi nuclei, che nel comune
comunque si identificano, oltre al nucleo del capgb, come zone frazionali del
concentrico stesso. In seguito e fino ad oggi kegreuali imangono quasi costanti
con leggera diminuzione degli abitanti nelle casarse ma con una certa mobilita
interna al concentrico. | valori attuali sono rigpamente de1% di abitanti nel:

concentrico, del 19% nei nuclei abitati e nelle s sparse

Tale fenomeno, che si configura come accentrameetge ora essere considerato in
funzione della necessaria e prevedibile permaneefla case sparse e nei borghi
minori della quota di popolazione indispensabila abrretta conduzione dei suoli e
al funzionale mantenimento dell'assetto idrogeaimginonché alla quota di

popolazione necessaria per garantire i servizi ehtani per chi abita nelle zone
agricole.

Una valutazione ragionevole dei dati, considerato @saurito il flusso accentrante,
soprattutto in funzione di una certa mobilita deflapolazione allinterno del
comune per il riuso dell'esistente ed il recupesdled frazioni anche a fini
residenziali, porta a confermare la previsione'aw&tho quinquennio, assumendo
una media di variazione del)20% annuo sulla percentuale di accentramento, cosi
da tener conto di un sensibile rallentamento debrfieeno, dopo un primo periodo di
assestamento.

................................................................................................................

Il margine di approssimazione per difetto prewemssmlll conseguenze di
eccessivi spopolamenti degli insediamenti spamsiorfendo contestualmente un
fenomeno opposto di decentramento in funzione adlitd agricola e

dell'equilibrato riassetto insediativo.

Architetto  Enrico Rudella Relazione P.R.GM&rzuolo 29




La verifica complessiva, pertanto, determinata leorevisione del Piano Regolatore
Generale, individua un fabbisogno teorico riferido circa 420 abitanti, cosi

Analisi e Ipotesi

riassunto:
....... IP)D@D@D
I DINAMICA DEMOGRAFICA

1 1Demografia abitanti famiglie
Abitanti al 2006 n. 6.363
Incremento anni 10 3%
Abitanti previsti nel 2014 n. 6.580
Incremento abitanti ni 217
Incremento famiglie c.m.f. 2,29 n. E 95

2 {Composizione media famigliare
e Tasso di nuzialita abitanti famiglie
Famiglie al 2006 n. 2.629
Comp. Media fam. Al 2006 ab./fam. 2,42
Decremento anni 100 5,0%
Prevista nel 2017 2,29
Base abitanti al 2006 n. 6.363
Incremento abitanti c.m.f. 2,29 n. E 344
Incremento famiglie n. E 150

3 1Accentramento abitanti famiglie
Base abitanti al 2006 n. 6.363
Abitanti accentrati al 2006 n. 5.622
Incremento anni 100 2,00%
Abitanti accentrati previsti al 2017 n. 5.734
Incremento abitanti ni 112
Incremento famiglie c.m.f. 2,29 n. E 49

4 iFabbisogno totale abitanti famiglie
Abitanti i n. E 674 i
Famiglie/alloggi ini 295
Aumento abitanti residenti bn it 217 |
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Ipﬂlﬁgﬂ@ﬂ

Attivita economico produttive

Prlma di esaminare singolarmente Ie varle attlwieonomlche puo essere

attivo (2.737), il 41% risulta non attlvo (2. BD&pmprendendo studentl pensmnatl
casalinghe e il 16% risulta non attivo (1.018) @& inferiore ai 14 anni.

Tra la popolazione attiva di PEIrSONE ........cceeeeerviivieiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeiannns n. 2073
17 %0 e e.dedito all'agricoltura...................coe. 465

500 ... allartigianato e all'industria................ 1.369 |
2090 o al.commercio e al terziario in genere ........ 575
L2 %0 o ad.attivita amministrative e di servizio .....328 | !

Se l'obiettivo principale di un Piano Regolatorealseguire valide condizioni di
vita per la popolazione locale, attraverso la dotaz di abitazioni e di relativi
servizi sociali, in funzione anche del riuso dslB&ente e della tutela dell'ambiente,
e anche vero che la qualita della vita realizzaliten una corretta politica del
territorio, € condizionata dalle attivita econong@ahe vi si svolgono.

Non sembra tuttavia che sia compito di uno strumembanistico determinare cli
sviluppi e le trasformazioni di tali attivita. Ads®o, e quindi al nuovo P.R.G.,
compete piuttosto porre i presupposti affinché daifpva evoluzione delle attivita
produttive trovi condizioni favorevoli, capaci dgevolarla e non impedirla 0
frenarla.

| concetti fondamentali a cui si fa riferimento pgedimensionamento delle aree
sono: sviluppo ed incremento dell'attivita agricel@aootecnica, con le conseguenti
attivita indotte, adeguamento delle attivita teieiaall'evoluzione del territorio,
agevolazione delle attivita artigianali e completao di quelle industrialiper
rilocalizzazioni di aziende esistentn zone improprie e per miglioassetto
insediativo in aree compatte urbanisticamente.
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1. Agricoltura e zootecnia

Il territorio comunale €& contraddistinto da unatpamontagnosa, dove la Valle
Varaita degrada verso la pianura saluzzese, caratta da boschi cedui e
castagneti e da una parte pianeggiate, sulla ring&l torrente Varaita, dove si
sviluppa il settore agricolo con prevalente sp&zakione della coltura frutticola.

Non sono poche le aziende del posto dedite altalfura che, con una graduale
espansione, si sono ritagliate una fetta di merdatwitto rispetto, favorendo cosi
l'occupazione locale.

Ne consegue che la produzione del settore, assocadfartigianato di
trasformazione dei prodotti specifici, fornisce amttata determinante nel bilancio
economico.

Muovendo dall'assunto che il territorio agricolostituisce risorsa di primaria
importanza, la Variante del P.R.G., in base agiiettlii generali di sviluppo

dell'attivita, e finalizzato alla tutela e al poteamento delle zone produttive
agricole; parallelamente cerca di intervenire irti tguei problemi legati alle

condizioni di vita degli addetti, al fine di unayuialificazione degli impianti edilizi

tradizionali e delle aziende ancora in attivitagas®lo le reali esigenze abitative e
produttive.

Le norme di attuazione prevedono una disciplingadta, in tal senso, per l'edilizia
rurale, con la possibilita di effettuare piccoligrventi in spazi agricoli "riciclabili”,
per migliorare la distribuzione interna e le comuhz igieniche dei vecchi fabbricati
e di definire le possibilita di riuso degli edifiairali in abbandono, anche da parte di
non coltivatori diretti, chiarendo nello stesso pem requisiti necessari per edificare
in zona agricola.

La Variante tende altresi ad agevolare la commlez#ione e la trasformazione
dei prodotti del settore attraverso la possibilalizgazione di attrezzature ed
impianti connessi con l'agricoltura.
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2. Artigianato ed industria

L'analisi della situazione esistente evidenzia caimgrado di redditivita di tali
settori, che si avvale della presenza di aziendigiamali e industriali di buon
livello, comporti un ruolo determinante a sostegefi'economia locale.

La Revisione per il nuovo P.R.G. pertanto, inteadieontare i problemi di una

riorganizzazione locale delle attivita e di faverita tendenza di espansione
produttiva, in un contesto di completamenti infragtirale e di dotazione dei

necessari servizi pubblici.

Si conferma, infatti, nell'ubicazione e nell'estens la zona industriale dei due
stabilimenti cartari e, con la previsione di faveriun piu equilibrato assetto
territoriale del sistema industriale artigianale eaa riqualificazione urbana, si
prevede I'ampliamento dell’area nella zona adiazetia circonvallazione prevista
dal P.T.P., ad est dell'abitato del capoluogo, ma ealenza di insediamento
unitario, accessibile dalla rotatoria che svolgdulazione di svincolo autonomo e
funzionale sia alla viabilita di scorrimento cheadcesso all’area industriale.

Si evidenzia altresi la necessita di aree conitttintegrate, miste, dove il laboratori
artigianali a conduzione familiare coesistono cdabilazione, localizzate in
ampliamento ad aree produttive di recenti previsinon affacciantisi sulla strada
provinciale.

A livello dimensionale da una parte si confermandi le previsioni del vecchio
P.R.G., in considerazione del fatto che parte dmlé® possono gia essere ritenute
impegnate dalle aziende esistenti per i necessapliamenti e dall'altra si rende
opportuno individuare ulteriori nuove superfici geddisfare il fabbisogno previsto,
nel periodo di validita della presente Variantesoselo i dati rilevati, le analisi sul
tipo di aziende, attivita e addetti operanti nehcoe ed altresi secondo le richieste
pervenute presso gli uffici comunali.

La previsione del fabbisogno si puo sintetizzare in

La Variante del P.R.G. pertanto, intende affrontareproblemi di una

riorganizzazione locale delle attivita e di faverita tendenza di espansione
produttiva, in un contesto di completamenti infragtrali e di dotazione dei

necessari servizi.

Sulla base di una puntuale verifica dell'attuazidedie aree gia in previsione si
intende analizzare le aree produttive classifice@seconda del tipo di utilizzo
specifico a cui sono destinate, artigianali di oy di produzione piccolo locale,
misto commerciale, artigianali industriali di irdese comunale o sovraccomunale,
eliminando l'attivita industriale estrattive.
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Una tale riclassificazione consente di aggiornaoe stato di fatto con la
segnalazione:

= di alcune attivitd produttive esistenti da conferenaella loro localizzazione e
destinazione;

= della considerazione dell'incremento della quantitdaree produttive, con
ripartizione di superficie specifica per ogni segtdli intervento ed in funzione
anche di diverse procedure attuative.

Il fabbisogno deriva non solo da alcune rilocalzaai in area propria di aziende
locali, che necessitano di ammodernamenti del gictmiuttivo o di ampliamenti

adeguati allo sviluppo lavorativo, ma deriva andaenuovi insediamenti di attivita,
iche trovano nel territorio comunale favorevoli caimhi: di inserimento.

Si considera, nel complesso, l'opportunita di pdétene la permanenza di attivita in
aree gia utilizzate o acquisite dalle aziende esistla cui gestione ottimale non
comporta modifiche strutturali ed organizzativa th richiedere spazi piu idonei
rispetto all'attuale localizzazione, ma nel conterspprovvede ad individuare altre
aree produttive, con una certa continuita zonalana necessaria integrazione
strutturale, atte a soddisfare l'incremento dedl@manda interna ed esterna, secondo i
dati rilevati dalle analisi sul tipo di aziende atiivita e di addetti operanti e secondo
le richieste localizzative pervenute in sede dagide.

A livello dimensionale, quindi, secondo le previgiodel vecchio P.R.G, si
iconfermano nell'ubicazione e nell'estensione leeziwlustriali: soggette a Piano
Esecutivo Convenzionato:

= stabilimento Cartiera Burgo con rilocalizzazione parte delle strutture
industriali presenti nell'area prospiciente corse Bmberto e trasformazione
urbana dell'area relativa, qualora si preveda I'anpento dello stabilimento
nella nuova area in espansione ad est della viaalamga;

= stabilimento ex Kimberly in via Provinciale Cuneo
= zona produttiva di via Maestri del Lavoro

Si individuazione di nuove aree produttive in estene a sud dell’area di via
Maestri del lavoro ed in estensione ad ovest luaggirada provinciale per la Valle
Varaita, per completare con carattere di progetttano alcuni insediamenti gia
esistenti o previsti, ricorrendo a viabilita interrsvincolate da rotatorie, che non
interferiscano con la provinciale stessa.
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a2|ende grosse:  sup. coperta oltre mq. 5.000 sogdidria  mg. 15.000 add./az. 5
aziende medie: sup. copertafino mq.5.000 sugifia mqg. 10.000 add./az. 3
aziende piccole: sup. copertafino mqg.2.500 swupdiiria mqg. 2.000 add./az. 1/fam.

Si puo sintetizzare, nelle

aree di completamento

= n.2aziende grosse ampliamenti di aziende esistentin richiesta di notevoli
= n.2aziende medie con la previsione cautelativardac 8 nuovi addett

= n.2aziende piccole con la previsione cautelativardac 2 nuovi addetti
oltre la conduzione familiare.

..........................................

..............................................................................................

derivino da una immigrazione nel comune, con lasegnenza di un aumento della
popolazione di circa (58x2,29 c.m.f.) = 133 ungiassando da 6.580 dell'incremento
demografico a un totale di 6.713 persone.

L’aggiornamento dell'incremento demografico risutfaindi di: abitanti esistenti
6.363, piu evoluzione deIIa popolazione abitanf7,2diu nuova immigrazione 133,

.............................................................................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................................................................

sistemazioni p055|b|I| e riqualificanti |n "sitohel Centro Storico o nei Centri
Abitati, per rinvigorire iniziative capaci di frer@ il degrado dell'esistente e di
incentivare un significativo e tradizionale soste@ti'economia locale.
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3. Commercio

L’analisi dei dati del commercio, come riportatd piano di Adeguamento alla L.R.
37/03, il piano del commercio per intendersi del€A Silvia Oberto, adottato dal
Comune con Delibera C.C. n. 21/2007, che si cita gb&lci, ha reso evidenti
elementi insediativi delle attivita terziarie, aiterso una valutazione degli aspetti
economici, strutturali, territoriali e sociali, eemp molti aspetti simili alla
distribuzione della popolazione.

Il piano ha l'obiettivo di adeguare le norme in er&é di commercio nel Comune,
secondo la normativa regionale di cui alla D.C.B3-43414 del 29.10.99, come
ultimo modificata dalla D.C.R. n. 59-10831 del 22(®6.

Il P.R.G. deve adeguarsi alle scelte effettuatéamebito delle delibere consiliari
che adottano i criteri di programmazione commeegiahonché integrare i
regolamenti di polizia locale e annonaria e le r@sul procedimento per il rilascio
delle autorizzazioni.

I Comune é inserito:

v nella “rete secondaria”;

v’ come “comune intermedio” (comune con popolazionériore a 10.000
abitanti)

Sono stati individuati i seguenti addensamenticallazazioni:

= Al) Addensamenti storici rilevanti: n. 2, in quanto comune derivante
dall’aggregazione di due comuni
Centro Storico — compreso nell’area individuata RdR.G. vigente quale area
edificata di origine antica e di recupero ambientadlativa al concentrico del
capoluogo.
Centro Storico — compreso nell’area individuata RR.G. vigente quale area
edificata di origine antica e di recupero ambientalativa al concentrico di
Villanovetta.
Sono ammesse tipologie distributive:

= di VICINALO fINO @ .evvveiiiiiiiee e mg. 150
= medie strutture alimentari e/o miste fino a...cweweeeeeeeeeeeee... Mg, 250
= medie strutture extra alimentari fin0 @......cccceevvrvvvriiiiiinnnnnn. mg. 0
= medi centri commerciali fiN0 @............uuuiccccceeeeeeieieeieeeeiiiiins mq. 0

= L1) Localizzazione commerciale urbana non addensata
lungo I'asse viario di attraversamento

Sono ammesse tipologie distributive: (tra parentesi i dati di riferimento regionali)

SO o LR o1 =1 (o I {1 o - P SUUS mqg. 150
= medie strutture alimentari e/o miste fino a...cowesseeeeeeeeeee... Mg, 250

= medie strutture extra alimentari finO @......ccccccvvvvvviiiiinnnnnnnn. mqg. 400

= grandi strutture miste fino a...........ooovimeeeeeiiiiiiin mg. 1.800
= centri commerciali fin0 @...........coeeeviiiieeeee mqg. 3.000
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Non viene consentita la possibilita di riconoscéealizzazioni L1 in sede di
istruttoria delle istanze di apertura, di variagodelle superfici o di settore
merceologico e di trasferimenti di esercizi comnadr.c

Il nuovo Piano, pertanto, tende ad un riequilibratmdino del settore, collegato
all'evoluzione del tessuto urbano e alle necessatierelazioni con i problemi di
occupazione e di trasporti, nell'ottica di un patamento di parte delle attivita
esistenti.

La parte commerciale si puo articolare secondouantificazione e la tipologia
derivante dalle indicazioni regionali, in riferinteralla classificazione del comune.
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4. Turismo

Gia le indagini dei precedenti Piani hanno rilevatonme il fenomeno di flusso di

persone per fini turistici o ricreativi, sia di penza sia di soggiorno, in una parte
delle esistenti abitazioni., si mantenga su livetlbdesti tanto che ora il P.R.G.
intende incentivarlo come un "elemento economicomlementare e sussidiario
delle attivita produttive industriali ed artigiaifal

Si confermano quindi le nuove ipotesi di svilupparidtico, come supporto

all'utilizzo dell'esistente e come stimolo allawtth economiche commerciali, senza
con cio tralasciare ma anzi potenziare le attidtinnesse alla tutela e alla
valorizzazione dell'ambiente.

Il turismo individuabile €& in prevalenza di tiponfdiare, stagionale, ricorrente a
seconda delle attivita ricreative o del tempo lhenon € un turismo di tipo
consumistico, ma piuttosto affettivo o di passaggio

In questa valutazione all'attivita turistica e pea sua autentica riqualificazione, la
variante individua alcuni fattori fondamentali pgra corretta programmazione:

v' necessita di non alterare gli aspetti del paesaggidi migliorare i luoghi
dell'assetto urbano;

v condizioni che rendano compatibile la presenzatiita di coltivazione agricola
e di giardinaggio;
riscoperta dei cascinali che possono essere atiézznche a fini agrituristici;

< S

formazione di attrezzature e servizi propri 0 ceenpentari;

v' importanza degli attuali centri storici quali apsincipali attorno ai quali devono
ruotare le iniziative ed i processi di sviluppoigtico, per favorire il recupero
dell'esistente;

v sviluppo dei temi relativi alla installazione distdenze nel patrimonio edilizio
esistente ed in disuso;
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[PARTTE 000
CONSISTENZA EDILIZIA E SERVIAZI

Ipﬂlﬁgﬂ@ﬂ

Le considerazioni sulla consistenza edilizia sigmvo principalmente due obiettivi:
determinare i modi ed i luoghi pitl opportuni peraworretta programmazione degli
interventi e quantificare, di questi, I'estensidnefunzione delle condizioni di :
preesistenza abitativa. '

Consistenza edilizia e servizi

La capacita insediativa teorica complessiva dete aesidenziali di ristrutturazione,
di completamento e di espansione, deve essere rtafggocome indica la stessa
Legge Regionale Urbanistica, alle effettive nedassisediative del periodo d|
validita del P.R.G.. -

Ne discende la necessita di eliminare situaziomsiogiraffollamento e di msalubrlta
che determinano un fabbisogno abitativo arretrato. -

Per la determinazione delle situazioni di insaldbdi si & avvalsi: della relazmne

........................

allegata al Piano vigente, delle ricerche prelimineseguite in funzione S|a:
dell'ladeguamento di quel Piano, sia dell'attuaiésiene, dell'aggiornamento dei
dati comunali effettuato sulle base delle concess®dilizie rilasciate, delle indagini
specifiche realizzate attraverso il coinvolgimerdoetto di coloro che sono
intenzionati ad "edificare".

“La tipologia prevalente per i fabbricati meno nett& a due o tre piani fuori terra,
costruiti con muratura portante in pietra o latetim buon numero di essi necessita
di opere di risanamento igienico funzionale al fide ovviare a situazioni di
obsolescenza statica e impiantistica.

Architetto  Enrico Rudella Relazione P.R.GM&rzuolo 39




v'Le nuove costruzioni sono, con struttura portamtecémento armato, con un
rapporto di 4,14 vani/alloggio, per una superfiiedia di mq. 96 per alloggio.

v'Risulta in sostanza un patrimonio edilizio esistedi notevole dimensione,
facilmente riconducibile ad indici abitativi normal

v'Dai dati ISTAT sul censimento del 2001, nella tavalella “Superficie delle
abitazioni occupate da persone residenti”, risultatotale complessivo di mg.
240.344 di superfici a destinazione abitativa; sfige totale delle abitazioni
residenziali mq. 254.024.

v'Considerando la consistenza in volume del patrimosdilizio residenziale,
stimabile (altezza media di m. 3,00 per piano)in M@2.072 circa di cui mc.
721.032 circa occupati da residenti e mc. 41.03Y ouxzupati 0 seconde case, la
cubatura per abitante e di circa mc. 114 (721.0388), con un indice di
affollamento di circa 0,60 abitanti/vano., indideecmette in luce un margine di
residenzialita molto alto.

v'Per contro lipotesi di un regime di utilizzaziomffusa ed intensiva non é
sostenibile, stante I'articolazione famigliare t=igée e la consolidata tipologia
abitativa di ampie superfici.”

In riferimento a quanto scritto in sede del preceéeld®.R.G. e agli aggiornamenti

...............

di 2.711 allogg: e 11.108 vani, ha reso possibile una stsidne in livelli di
degrado, a seconda delle possibilita operativedalipero.

Mentre i1:83% degli alloggi & in buone condizioni, il restaf# (460 alloggi):

= 4% (108 alloggi) presenta degrado di 1° livellogtaioe da poter essere messo
in condizione di discreta abitabilita, con moddstrori, alla presenza degli
abitanti;

» 8% (216 alloggi) presenta un degrado di 2° livghler cui sono necessari lavori
piu sostanziali, da effettuarsi sui locali reselib

» 5% (135 alloggi) presenta un degrado di 3° livefler cui si devono affrontare
anche opere di consolidamento e sostituzione gteldt, in alcuni casi estese a
piu cellule edilizie.
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Anche nel presente nuovo P.R.G., si riafferma gloe,conseguendo l'obiettivo di
recupero del patrimonio edilizio esistente, perquale sia possibile, con gli
interventi previsti dalle norme di attuazione, raggere livelli ottimali di
abitabilita, e interesse dellAmministrazione Cowenrisolvere, per quanto sia
possibile, i problemi del fabbisogno pregresso, zaersproporzionate nuove
espansioni residenziali.

Il precedente P.R.G. ha permesso di avviare, dontgrventi previsti, la riduzione
del 15% della percentuale degli alloggi con degrdel®° e del 3° livello, passando,
con una stima orientata anche a valutare gli effettcuperi realizzati, dal3% al
11% circa. (da&851 alloggi a317 alloggi pari &34 alloggi recuperati).

Per continuare l'operazione di recupero, la Renesisi prefigge, nel periodo di
validita di 10 anni e come obiettivo generale, immare quasi la quota del
pregresso di alloggi degradati del 2° e del 3°lloyealmeno come tendenza, per
affrontare poi le sole situazioni di futura emergenagibilita.

Per intervenire quindi tali alloggi si rende neeessprocedere sia al loro recupero,
tenendo conto di un riuso ridotto, in funzione ss@stamenti di ristrutturazioni, con
perdita ipotizzata di 1,5 vani per alloggio recgper ed in funzione di una non
assoluta certezza di poter occupare il disabita#oalla formazione di un parco vani
aggiuntivo, per agire sugli edifici liberi che nesano di piu sostanziali opere.

Occorre inoltre cercare di favorire il riuso debditazioni lasciate vuote dalla
potenzialita di nuovi edifici offerta dalle realezzioni passate.

In sostanza, detraendo dalla attuale quot&1di alloggi inagibili (12% su 2.645

Il valore della percentuale del quantitativo dbgtj;i da reintegrare € dovuta quindi
alla previsione contestuale di interventi di riflineazione in volumetrie esistenti,
con possibilita di riconversione abitativa, tendealt recupero qualitativo delle
condizioni di vita nel Centro Storico, e di indigillita di fabbricazioni in cui sono
necessari lavori pil‘J sostanziali, da effettuarsiaeali resi liberi.

recente ed|f|ca2|one tuttora liberi, da detrarré plarco alloggi precedentemente
stimato.
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Poiché evidente che inutilizzato non significa rssegiamente disponibile e che
operativamente conviene procedere con cautela adsostituzione di alloggi, per
evitare un "travaso” di abitanti urbanisticamenteqcorretto, in sede previsionale
si puo valutare una percentuale di utilizzo di @bani vuote (149 alloggi) non
superiore a un 5% di quelle in buone condizioni%8323 all.) pari a circ®

alloggi da riutilizzare.

L'eventuale probabile errore, dovuto alla non z#dizione di tutti gli alloggi vuoti,
puo essere facilmente assorbito da ulteriori rigtrazioni nel Centro Storico, in
base alla constatazione degli indici di affollaneerispetto alla densita abitativa e
non.

© Si intende in tal modo limitare l'accrescimentoifeeico in favore di un maggidr
incentivo per il riuso e per il ridimensionamentel dessuto urbano antico, in un
- auspicabile equilibrio insediativo tra tutte le 2on

§La residenzialita aggiuntiva puo essere utilizzpga completare gli eventué.li
- margini sconnessi che si sono determinati con der@tenti edificazioni e dove 5i
- ritiene possibile realizzare la migliore e piu oamle utilizzazione delle
- urbanizzazioni esistenti o in fase di esecuzione.

Al di Ia comunque dellintento di completamento ieadee di nuovo impianto,
l'obiettivo di fondo rimane il recupero del patrimo edilizio esistente, attraverso la
definizione di quelle parti del tessuto urbano esgjuali si puo continuare l'azione
del riuso sia per la residenza, sia per le attiditazionali, terziarie o artigianali di
servizio.

Una tale impostazione richiede una particolarenattme nell'analisi dell'urbano e
nella valutazione della capacita insediativa.

Non appare adeguato, allora, nelle analisi nedessar individuare la situazione
esistente, ricorrere a parametri che si sono dified evoluti in rapporto a un
processo basato sulle nuove edificazioni.

Parametri come mgq./ab., ab./vano, mc./ab. risul@staatti e spesso inutilizzabili
nellimpatto con la realta di tipologie residenzi&gide che non consentono calcoli
teorici flessibili quali quelli citati.

Recuperare un alloggio non significa automaticamentmentare il numero degli
abitanti insediabili in quell'alloggio.

Di qui la convinzione che sia piu corretto e rdas assumere l'alloggio come unita
minima di analisi e di offerta sul mercato edilizidi qui l'attenzione posta, per
omogeneita, sulla composizione media familiare.

Cio anche se il fabbisogno espresso in alloggi aotapil rischio calcolato di
continuare a produrre nuovi vani anche in condizibisovrabbondanza rispetto agli
abitanti.
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IPDIBD@D

Servizi

Il riequilibrio della situazione abitativa e protlua proposto con la variante di
P.R.G., non avrebbe molta validita se nella piaa#fione non si prevedesse uh
‘adeguamento dei servizi sociali e un impegno dirsis in tal senso, nei limiti deIIe
possibilita temporali e finanziarie del Comune.

Consistenza edilizia e servizi

La situazione attuale € il risultato di una serietérventi attuativi delle previsioni del
vigente Piano, che i programmi di intervento hadefnito e verificato.

Per quanto riguarda quindi la dotazione di areegeevizi sociali ed attrezzature§
pubbliche, la variante di P.R.G. valuta il fabbisogrretrato e previsto e provvede
al suo soddisfacimento, non solo attraverso undicagone degli standards di:
legge, con i relativi conteggi particolareggiatia mttraverso anche l'individuazione
di livelli di dotazione che tengano conto della tigalare situazione sociale ed:
economica locale e degli interventi atti a congenina migliore e piu soddlsfacente;
utilizzazione di quelli esistenti ed attivabili'aiterno delle strutture esistenti. :

Strumenti urbanistici che possono presentare agrimo esame quote elevate di
aree destinate ad uso pubblico, possono nascoleder@ncanza di servizi efficienti,
localizzati in modo corretto.

Sovente, soprattutto nei Centri Storici e possibdcuperare contenitori per servizi,
ma non aree sufficienti; come pure e possibile perare aree libere all'interno del
tessuto residenziale recente anziché aree margidaksso, collocate in territorio
libero, magari particolarmente pregiate dal puntzasia agricolo.

Come prima operazione occorre pertanto procederpregisporre un piano
dell'esistente. Cio significa analizzare in termdii superficie utile, anziché di
superficie fondiaria, la possibilita di dotare éngzi la zona antica con il recupero
dei fabbricati esistenti e di reperire all'interdel tessuto residenziale piu recente
aree e fabbricati facilmente acquisibili.

In questo caso la misura dello standard si espnoiteper I'esistente, in termini di
efficienza che di superficie.

Per quanto riguarda la localizzazione & chiaro enche: un servizio & pil
‘usufruibile tanto pill € in stretto rapporto condhra.

E' altrettanto chiaro, pero, con la sola esclusidee parcheggi, che nelle zone
compromesse lo standard puo essere soddisfattopamabile”, valutando i raggi di

influenza non teorici, ma applicati alla percoiiithi al facile raggiungimento e alla
baricentricita rispetto ad interessi comuni.

In base a tali metodi e possibile realizzare utesia organico di servizi sociali,
assicurando, con le risorse disponibili ed utilmiaalmeno le condizioni che lo
possano rendere attuabile e contestualmente vimsolie aree ancora necessarie.

In sede preventiva, la Variante valuta il seguésdteisogno di servizi, rispetto allart. 21
L.R. 56/77 , in riferimento alla situazione attudkd 2004, con 1.863 abitanti e capacita
insediativa residenziale di 3.432 abitanti teopigevista dal P.R.G. precedente.
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Consistenza edilizia e servizi

SERVIZI SITUAZIONE ATTUALE
Abitanti residenti al 2006 6.363
Capacita Insediativa Residenziale prevista dal premente P.R.G. VS 3/00 7.494
. . .. . Interesse i Verde gioco .
Tipo di servizio Istruzione comune - Parcheggi Totale
Esistenti mq. 36.120 36.130 40.580 18.96( 131.790
Mqg./ab. Resideriti 6.363 5,68 5,68 6,38 2,98 20,71
Previsti P.R.G ma. 49100 | 40000 116520 18.960  224.670
precedeni
Mq./ abi'nscapac't 7.494 6,55 5,35 15,55 2,53 20,98
Standard minimo mq./ab. 5,00 5,00 12,50 2,50 25,00
Differenza standard mq. 1,55 0,35 3,05 0,03 4,98
Differenza d ma. 12980 i -3.960 i -75.940 0 -92.88(
esistent

Il precedente P.R.G. prevedeva gia il rispetto idstgindards di servizi, in allora
necessari, con una sufficiente quantita di areevishghte e vincolate, pari a circa
‘mq. 224.670, corrispondente allo standard complesi29,98 mq./cb.

Il P.R.G. pertanto, con una verifica di riequiliorzonale e di utilizzabilita e

disponibilita effettive, adegua le superfici deirsa alle nuove esigenze derivate
sia dalla capacita Insediativa Resideniziale cdlapkia dalle modifiche apportate
nella programmazione degli interventi e nella l@zzione delle aree, senza
tuttavia grosse variazioni di impostazione generale

L’aggiornamento degli spazi pubblici serve altnesi segnalare quelli ormai attuati
e per confermare quelli che non hanno ancora tooa#tiazione, motivando la
riproposizione del vincolo, nei casi indispensapér ubicazione e disegno urbano.

In tutte le aree di tipo residenziale di completatoeo di huovo impianto si prevede
una dotazione di parcheggi e verde in "assettonarbambientalmente integrato con

perequazione, senza ricorso ad espropri o indermigdecadimento di vincéli.

Per le zone artigianali ed industriali si prevadéne, per soddisfare gli standards di
cui al punto 2) art. 21 L.R. 56/77 individuare userie di parcheggi aggiuntivi,
integrati al verde attrezzato e alla viabilita dnptrazione.
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PARTE IV
FABBISOEINO E CARPACITA’

Ipﬂlﬁgﬂ@ﬂ

Capacita insediativa residenziale

Il P.R.G. procede alla verifica della Capacita thiaéva residenziale in base al:
criterio sintetico, come stabilito dal 2° commal'del. 20 L.R. 56/77, per aggiungere
una verifica di procedure e di utilizzo dei dati didagine rispetto alla :
guantificazione del Piano vigente.

Fabbisogno e Capacita

Una ulteriore motivazione per I'applicazione défecio sintetico consiste nel tipo di :
normativa che si intende adottare per il patrimoeiilizio esistente, senza
restrizioni per i cambi di destinazione d'uso tneltj compatibili nell'area omogenea :
e che quindi fa ricadere I'analisi nel computo wédrico.

In sede di dimensionamento si considera una capdedrica desunta sia dalé
precedente P.R.G., sia dagli aggiornamenti sia diatlagini preliminari di verifica
sia dall'aggiornamento delle effettive nuove rezalia’oni

ccapacita esistente dal vigente Piano, che compndaqdantltatlvo insediato con gli

interventi recenti, senza quella quota parte detlvisioni, non ancora del tutto
realizzata dell'attuale pianificazione, e che orene ripresa dalla variante come
capacita aggiuntiva.

BN

Il valore dell'esistente € stato determinato, sdocota normativa, in base al
conteggio dei volumi residenziali esistenti, all@genza di abitanti attuali in zone
produttive e in zone agricole, e in base all'apglicne dell'indice volumetrico
medio per le zone di edificazione.

Sulla base degli attuali procedimenti dimensionddéllla capacita insediativa
residenziale, il P.R.G. verifica il dato precedespplicando all'insieme volumetrico
l'indice abitativo medio di mc. 90 per ogni abigntome previsto dall'art. 20, 3°
comma L.R. 56/77.

Con tale metodologia, in riferimento alla volumatrresidenziale totale del

precedente Piano, verosimilmente valutata in m2.0/&, di cui mc. 721.032 circa

occupata da residenti e mc. 41.037 non occupatcande case, si definisce una
nuova capacita insediativa residenziale di 8.01ithatd, che piu corrisponde ad una
situazione reale esistente, basata su volumetsglemreziali e non solo su vani

esistenti e in ristrutturazione.
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Per il conteggio e per attendibilita di verificagcorre applicare alle volumetrie
esistenti, al fine di definire la consistenza resmale effettiva, un incremento
derivante dalle edificazioni in attuazione dop@p@vazione del vigente Piano e
fino al momento dell'adozione di questo nuovo.

Le previsioni relative alla volumetria derivantdldanuove edificazioni realizzate in
attuazione del Piano precedente, dopo le rilevazieh censimento 2001, di mc.
(212.400 x 20%), anche per tener conto di una phitgerventi non ancora attuati,
equivale ad un incremento di capacita pari a 47Ramrib (mc. 42.480/90),
considerando attuata, sulla base dei permesstiatgsuna considerevole parte della
capacita aggiuntiva allora prevista.

Il totale del volume residenziale risulta di m@1032+42.480) = mc. 763.512.

Una verifica col metodo analitico, in riferimentovani/abitanti, porta a considerare i
10.492 vani di patrimonio edilizio residenzialestsnte soggetto agli interventi di
manutenzione e risanamento, valutabili in ab. 6.86816 vani in abitazioni non
occupate (. Il patrimonio edilizio esistente sotmet ristrutturazione, come prima
riportato, pud essere stimato in 317 alloggi pati221 vani (4,14 vani/alloggio). In
totale quindi la capacita insediativa residenzisigiterebbe di 8.291 unita.

Si considera quindi una capacita insediativa teorésidenziale esistente di abitanti
8.483, in via cautelativa, che supera le difficolla valutazione dei vani in
ristrutturazione con cambio di destinazione d’usa,tra quanto realizzato dal Piano
vigenta, che da quanto in via previsionale atteatiél presente Piano.

Se alla capacita di 5.548 abitanti si aggiungohd 43 abitanti in previsione in zone
residenziali e i 65 abitanti in zone produttivee derivano dal calcolo del fabbisogno
residenziale previsto dalla presente Variantestilaio nel precedente capitolo dei
Criteri per la Strutturazione Generale degli Inaaténti Esistenti e Previsti, si ottiene
allo scadere del nuovo termine di validita del B.Rabitanti di:
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Determinazione del fabbisogno abitativo previsto

Le determinanti prese in esame per lgt@bil fabbisogno abitativo sono:

v'Fabbisogno determinato dall’ evoluzione della papione e dalle sue'
caratteristiche insediativéet) ;

v'Fabbisogno pregresso derivante dall adeguarnent@bitazioni occupate in :

economico e turisticd:+)

v'Detrazione della quota parte di alloggi per la fms occupazione delleé

Il dimensionamento del Piano, e di conseguenzdiViduazione di aree residenziali’
di completamento o di espansione, ha come basestima demografica, che tiene
conto delle variazioni verificatesi nell’ultimo dmmio, il soddisfacimento del

fabbisogno pregresso di abitazioni non adeguate stindard minimo, desumibile

dalla quota non soddisfatta dal recupero del patmimedilizio esistente, nonché lo
sviluppo ed il potenziamento delle unita produtticen conseguente aumento dei
posti di lavoro,.
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Fabbisogno e Capacita

FABBISOGNO ABITATIVO I

Fabbisogno determinato dall' evoluzione del
popolazione e dalle sue caratteristiche insediati

Alloggi previsti
Per abitanti

Fabbisogno pregresso derivante da abitazic
occupate in cattive condizioni igieniche, staticl
.ed ambiental

Aloggiprevisti ek e 152

Per abitanti ] ] i n. 1 34¢

QJ

O

Q_

Fabbisogno derivante da "politiche di piano'
finalizzate ad uno sviluppo socio economi
e turistico

AIIogg| previsti per : att|V|ta produttive n. !

= e e e e e e e e e e . ————

Per Ab|tant| n |

O O O ‘l- - ----\- -

AIIogg| preV|st| per attivita turistiche indotteliabitato N i

~

e ot o o e g e e e
Per Abltantl pon
AIIogg| preV|st| in aree turistico sportive i
Per Turisti n. 1

S — - L _— .

POS'[I aggluntlw II"I attrezzatu_re r_lcettlve n. i

Detrazione della quota parte di alloggi per |
possibile occupazione del disponibile esister
0 recuperatc

Alloggi previsti i 6 =

o e e e e [ e e e e

Per abitanti - pnoi 14

FABBISOGNO (1+2+3-4) presumibile del P.R.G.
Alloggi previsti___ P n.} 49¢

]
1
——————— e ———_——— —— ——— ———— - —_ e 1
1

Per abitanti / vani ] i n. i 1.148

[ T

ConS| derando una famlglla per aIIogglo ed un atetpar vano

Composmone media famlgllare ab./fam. 2291
Composizione media famigliare turist i

Previsione |nsed|at|va

Abitanti esistenti

Nuovi abitanti insediati = incremento demog@fialcolato

Nuovi abitanti relativi ad attivita produttive

Abitanti previsti:a +b +c

M

|
i
1
I
!
Nuovi abitanti relativi ad attivita turistiche !
]
]
1

Nuovi turisti

Fabbisogno aggiuntivc

In aree residenziali e turistiche v all. i
]

In aree produttive (alloggi/aziende) i all. 2€ ab.

In volume previsto (ab. X mc. 90 0 120) [ mcl02.84. i me.! 137.12!
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Fabbisogno e Capacita

Determinazione del fabbisogno di servizi previsto
SERVIZI SITUAZIONE IN PREVISIONE
Abitanti residenti e previsti 6.713
Abitanti valutati in base alla Previsione Insediatva Residenziale 9.689
. . .. . Interesse i Verde gioco .
Tipo di servizio Istruzione comune sport Parcheggi Totale
Previsti P.R.G mg. 49100 | 40000 116520 18.960  224.670
precedeni
Ma./ at'inscapac'tE 9.689 5,07 4,14 12,03 1,96 23,19
Standard minimo mq./ab. 5,00 5,00 12,50 2,50 25,00
Fabbisogno minimd mq. 48.445 48.445 121.113 24.221 242.225
Differenza mq. 655 -8.355 -4.593 -5.263 -17.554
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PARTE V
DESCRIZIONE DEL P:[R:Gi:s

Descrizione del P.R.G.

IPDIBD@D

Classificazione e individuazione delle aree

L'intero territorio comunale €& suddiviso in Areeistothtamente individuate e
disciplinate da norme operative omogenee, a comfatimuanto gia previsto dal
precedente P.R.G., con le modifiche ed integrazperate dalla presente variante.

Si distinguono quindi Aree Residenziali, Aree pen&i, Aree Produttive, Aree
Agricole ed Aree Funzionali, di tutela a vario kitoo di rispetto, entrambe
inedificabili.

All'interno di queste articolazioni principali voso ulteriori suddivisioni, in base a
prescrizioni e condizioni caratteristiche.

Alcune zone sono, per l'attuazione, condizionata pteventiva formazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi, anche se la vagai P.R.G. definisce gia l'assetto
urbanistico esecutivo ed ambientale, con posshdlitmeno di variazioni, a seconda
delle specifiche imposizioni normative.

Tale condizione € motivata sia dalla necessita rdiulieriore approfondimento
progettuale del nuovo impianto, sia per conserdirtitti i proprietari una equa
distribuzione di destinazioni, in funzione dellaotp partecipativa espressa in
guantita di superficie territoriale posseduta. bstanza ad una percentuale di
superficie in proprieta, indipendentemente dallacadione e dalla destinazione
specifica, deve corrispondere una percentualeedifitazione ammessa, nella
localizzazione prevista dal Piano all'interno d&8toumento Urbanistico Esecutivo.
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Infrastrutture Viabilita e Urbanizzazioni

La Revisione di P.R.G. prevede I'adeguamento deflastrutture per la mobilita : :
relative: alla rete viabilistica primaria provinidaesistente e a quella secondarla
comunale di carattere locale e di fruizione rurale.

del P.R.G.

Desc

Per quanto riguarda la viabilita principale si distte, come descritto nel capitolo deg§|
Obiettivi, quindi con I'accordo tra Provincia, Comuli Costigliole Saluzzo, Verzuolo e
Manta, un nuovo tracciato della variante alla SB, bhitatamente ai propri territori, perE
adeguarlo alla situazione dei luoghi con lintedtoridurre il consumo di territorio e

renderlo funzionale allo sviluppo urbanistico dgpettivi ambiti. :
Tale nuovo tracciato nel territorio di Verzuolozia dalla rotatoria dello svincolo per
la Valle Varaita, oltrepassa la ferrovia e, allataliza di circa 400 m ad est della
ferrovia, corre parallelamente alla stessa fincaifine con Manta, lambendo la
nuova area industriale della cartiera Burgo eniitgro del capoluogo. E una varlante
stradale che assicurera un notevole alleggerinuita viabilita locale. ;

BN

Ancheper il nucleo frazionale di Falicetto & ps¢ai una variante stradale che
perimetra a sud I'abitato con lo scopo di eliminateaffico pesante dal concentrico.

La variante e costituita da un tronco di cerchie cbllega la strada provinciale SP
137 Verzuolo-Falicetto-Lagnasco, ad ovest dellatbit si sovrappone a sud alla via
Mattona, e si immette nella rotatoria posta in R@marolo sulla SP 137 e SP 161,
ad est.

Per i collegamenti viari secondari si prevedono sitede, alternative alla via Castello
che attraversa il centro storico della “Villa, posspettivamente sugli opposti versanti
del fondovalle: una sul versante sud che prolungalla la via della Guardia fino alla
strada di accesso alla scuola agraria con innestgiad 4 Novembre e l'altra sul
versante nord da via Valcrosa, ricalcando parte @& Morsetto fino alla via Castello
di fronte alla Antica Parrocchiale.

Per la viabilita interna € noto I'eccessivo soveamo dell’'unica arteria di
attraversamento del paese, a causa della convargehiraffico di attraversamento e
di penetrazione.

E prevista in tal senso un nuova strada bretddaSR 589, parallela al tratto di C.so re
Umberto, che divide I'area dello stabilimento Butgela porzione est, confermata ad
uso industriale, e quella ovest su corso Re Umbartbstante la parrocchiale di S.
Maria. Il nuovo tratto stradale corre parallel@atso re Umberto, alla distanza di circa
100 m verso est e realizza lo sdoppiamento dedlaPvovinciale Cuneo dalla prima
curva della “S” del Molino S&F, fino all'intersezi@ con via del Teatro-via Roma.
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dell’attraversamento del centro storico e dell'assetrale longitudinale, attraverso
la definizione: degli ambiti pedonali, dell'effetfmesaggistico per gli allineamenti,
del recupero e riqualificazione degli affacci e segni dedicati di arredo urbano, di
alberature e di illuminazione pubblica.

Questa valenza di “ambito di collegamento” o difrastrutture di connessione
ambientale” € riconosciuta anche ad eventuali d#oattrezzate a verde per gli
incroci, ai parcheggi equilibrati da aiuole e dab@anpedonali e piste ciclabili e alla
viabilita di collegamento tra il capoluogo e leZi@ni.

E’ previsto altresi un completamento viario nelleeeadi nuovo impianto ed il
miglioramento delle strade che collegano le arp@idiecente edificazione.

Il P.R.G. conferma la serie di interventi attuatieile previsioni di:

hY

1) Opere la cui realizzazione si é resa indispalesab seguito degli interventi

edificatori residenziali e produttivi previsti. Swonda intendersi derivanti da
fabbisogno pregresso quelle opere gia necessariageliamenti preesistenti e rese
improcrastinabili per il nuovo carico insediativBono da intendersi derivanti da
fabbisogno previsto quelle opere afferenti ai nuoterventi nelle aree residenziali e
produttive. Tra queste: sistema viario, integragioacquedotto e fognatura,
distribuzione energia elettrica e canalizzazion fgefono, parcheggi e verde di
guartiere.

2) Opere gia programmate a livello amministrativodie cui si prevede la
realizzazione o il completamento: Sono da intendquasi tutte derivanti da
fabbisogno pregresso, salvo i potenziamenti di djraipere pubbliche necessari
anche per il previsto. Tra queste: aree attreztiatgeresse comune e ambiti per il
verde gioco e sport.

3) Opere la cui realizzazione si rende necessarangpegni assunti dal Comune a
seguito di concessioni edilizie onerose. Sono dandersi tutte derivanti da
fabbisogno pregresso: Tra queste: sistemaziona debilita interna.
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Centri Storici

I P.R.G. definisce e verifica le aree di Interessmbientale e di Recupero,:
comunemente denominate Centro Storico, sulla bak# specifica e diretta analisi,:
svolta in funzione degli sviluppi del Piano in scaiu dettagliata e sulla base dello
studio di Piano Particolareggiato del precedenie®..

Descrizione del P.R.G.

Sono individuati i centri storici della Villa, dBlaschero e di Villanovetta, che se pu:r
di epoche differenti, conservano tutti particolararatteristiche insediative eg
tiplogiche ambientali. -

Oltre alla determinazione di una operativita dementi compatibili con le adeguate
garanzie di tutela, lo studio permette di approfenda conoscenza tipologica,:
stratigrafica e funzionale dell'originario insedimo, per una piu puntuale
classificazione e perimetrazione. -

In effetti si &€ provveduto ad analizzare le caratiehe documentarie deII'aggregaté
urbano antico e la sua evoluzione storica, chersd sradotte in rapporti ambientali
"esterni”, quali piazze, vie, allineamenti, coeenfabbricative, disposizioni
aggreganti, facciate ed in rapporti architettotimierni”, quali tipologie ed elementi
costruttivi, forme, materiali dimensioni.

L'individuazione cartografica di edifici, loro comegsi o parti, singoli elementi, aree
libere e giardini, ulteriori particolari di valoisorico-architettonico-ambientale, ha
permesso di evidenziare parti fabbricative di valstorico anche solo documentario
e parti prive di tale valore.

Per le prime si sviluppa un progetto urbanisticdutiela e di conservazione anche
funzionale, con tutte le garanzie di interventi Ificati e ambientalmente
coordinati.

Per le seconde, classificate ulteriormente neltegmaie di edifici in condizioni di
notevole degrado e di edifici in contrasto con deatteristiche del luogo perche di
recente realizzazione, si prevedono come necesgarventi anche consistenti di
riutilizzo e di reinserimento nella continuita d=ntesto, o di conservazione con
risanamento e ristrutturazione o di riqualificaadormale con un ritorno a modelli
tradizionali.

Con tale metodo le garanzie di tutela non soneitefsoltanto agli edifici in quanto
tali, ma alla compartecipazione nel tessuto straficp storico in cui essi si trovano,
permettendo la lettura dell'insieme.

Le parti marginali del Centro Storico, ma comungignificative dal punto di vista
documentario e ambientale, per continuita evoluts@o anche condizionate ad
una attenzione di recupero, con interventi piu gaizzati, demandati perdo ad una
progettualita propositiva pur nel rispetto dellgits qualitativo prescritto
normativamente.
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Descrizione del P.R.G.

Sono gquelle aree costituenti grossomodo il tesstliano esistente, piu alcune zone
di nuovo impianto, atte a soddisfare i fabbisodoitadivi e complementari della
popolazione del comune.

Rispetto al precedente questo P.R.G. verifica,asebal nuovo dimensionamento,
'ubicazione e la quantita delle aree residenzialilinea generale, perdo, sono
confermate quelle edificabili ancora libere e sandividuate come aggiuntive
alcune altre necessarie a coprire il fabbisogneerdenato, all'interno di una
graduale programmazione di interventi. Le diffeeera rivolgono a verifiche
attuative e a prese d'atto di realta emergentgnigticamente assecondabili.

Le nuove aree residenziali sono state individuateecambiti di "progetto urbane”,
di valenza cioé ambientale definita, tali da radeoe parti abitate e urbanizzate a
volte in modo disorganico. La finalita principalensiste nel creare all'interno di
nuovi insediamenti veri e propri centri di quamriercon attivita integrate e la
riaffermazione del tipo di vita tradizionale, pariquella del concentrico esistente e
stratificato nel tempo.

» Le aree di completamento, si limitano ai lotti ar@cbberi e ormai interclusi o
compromessi dalla edificazione passata, la cui riedbione non comporta
dotazioni infrastrutturali maggiori di quelle nesage alla definitiva
urbanizzazione della parte del tessuto edificataun ricadono. Le tipologie
edilizie sono improntate ad una continuita d'in®eilre aree in estensione sono
estremamente limitate e tengono conto delle castithe fisiche dei luoghi
(acclivita, geomorfologia, esposizione), dell’esige di salvaguardare i suoli
agricoli piu fertili e le aree di valore paesistexmbientale.

» Le aree in posizione centrale nella topografiacdehune, caratterizzate da edifici
di eta e di consistenza diverse non architettongcaenrilevanti, dove é possibile
un recupero della funzionalita d’ambito residergiai assoggettano a piano di
recupero 0 a permessi convenzionati. La sostitezitamite anche demolizione
e ricostruzione, riguarda sia consistenze di ogigurale in muratura portante,
ora in disuso quando non adeguate di gia a degiimativerse con diverse opere
di ristrutturazione, sia costruzioni piu recentncstruttura in cemento armato e
utilizzazioni artigianali o industriali.

» Le aree di nuovo impianto, ubicate nel capoluogoarscolano in piu zone,

ciascuna delle quali prevede un "progetto urbarn@ cltre alla fabbricazione
residenziale contemplano anche la realizzazionesei®izi e centri attrezzati di
guartiere, con formazione di luoghi a piazza o @ @i incontro, come centri
complementari del nucleo insediativo principale, @ontinuita con esso.
L’'ubicazione tiene conto di una distribuzione gediga equa ed equilibrata per
tutte le direttrici di sviluppo dell’abitato, senzaterferenze con la viabilita di
transito: su ogni ambito urbano é stata distribuita quota parte di competenza
del fabbisogno stimato, che ha portato alla indislone di piani esecutivi
convenzionati, tali da permettere una insediabiditiitativa proporzionale ai
servizi in dotazione e commisurata ad una compeeseln attivita limitanti la
settorializzazione di funzioni.
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Sono quelle aree attualmente occupate da stabiiinredustriali o da edifici da
riconvertire nell'assetto volumetrico lungo I'agdieattraversamento dell’abitato, per:

le quali si prevede una riqualificazione di tipdamistico, con trasformazione di:

destinazione d’'uso e ricomposizione del tessutdizemiin funzione anche
ambiental2. ;

La ricucitura dei nuclei residenziali dell'abitatende a formare due cerniere dl
attivita propulsive per situazione economica localel rispetto di un equilibrio :
insediativo tra residenza, servizi ed opporturétaiarie direzionali, evitando quindi:
rigide settorializzazioni e consentendo soprattlgtformazione di un ambiente:
vitale, integrato nell’essere quotidiano, riconbsei come identita tradizionale deIIe

attivita caratteristiche locali.

Il primo ambito si riferisce alla porzione di stifiento della cartiera Burgo, :
adiacente al corso Re Umberto, a seguito di unailgites rilocalizzazione di parte :
delle strutture industriali. L'aumento della podgé edificatoria si pone come

riequilibrio insediativo della nuova area central@malizzata alla definizione

nell'ambito abitativo di tre piazze conseguenti edomoghi riconoscibili, la piazza
del Municipio, il Paschero e la Nuova piazza del.Ri

Il secondo ambito riguarda I'edificato prospicientéC.so Re Umberto tra la via
Fucina, la Cassa di Risparmio di Novara e la piaimaOrione. E un intervento di
ricomposizione volumetrica finalizzato a riquald#ie e potenziare il fulcro
dell'abitato di Verzuolo con tipologia a pilotisagpresente nell’intorno.

La progettazione urbanistica tiene conto dell'¢ffet fattibilita economica degli
interventi, ma pud subire aggiustamenti rispetindicazione proposta, purché
siano mantenute la viabilita di percorrenza e deaso, la quantita delle consistenze
d'uso, le caratteristiche tipologiche delle cosibnz e della loro distribuzione
planimetrica, rivolte alla qualitd ambientale, atlanformazione di centro urbano
multifunzionale, ai segni insediativi.

La progettazione architettonica dovra tendere, cesgresso negli obiettivi del
P.R.G. alla varieta, all'identita, all'integrazioal’accoglibilité .

Architetto  Enrico Rudella Relazione P.R.GM&rzuolo 55

Descrizione del P.R.G.



Descrizione del P.R.G.

Aree per servizi

Rappresentano la dotazione di aree per serviziakoche comprendono le
attrezzature pubbliche o di uso pubblico, qualiogeu attrezzature di interesse
comune (amministrative, sociali, assistenziali,itegie, culturali, religiose), spazi
per il verde, per il gioco e lo sport, parcheggi.

Sono confermate le aree previste dal precedentdsP.Bia come ubicazione che
come estensione, previa una verifica dimensiondilezonale nel senso di evitare
la riproposta di vincolo non acquisibile alla pubdlproprieta.

Per tal motivo, le nuove dotazioni sono quasi catgphente previste all’interno di
strumenti urbanistici esecutivi, sia all'internol @dapoluogo, dove si individuano
spazi attrezzati a verde e parcheggi in funziorle aeiove possibilita edificatorie,
sia a margine, per l'insediamento di attrezzatvoduyitive. Le superfici presentano
quindi un indice di edificabilita territoriale, cltdnsente una attuazione contestuale
all'intervento edificatorio e la conseguente ceassipubblica o ad uso pubblico.

L'impostazione dei "progetti urbani" anche in qoesettore, ha reso possibile
l'individuazione con valenza ambientale di nuoveeaper parcheggi e verde, sia
libero che attrezzato. In proposito, il Piano imtenevitare la formazione di
parcheggi come spogli piazzali asfaltati, integanduindi i posti auto,
opportunamente inseriti nel contesto urbano o alucon aiuole e piantumazioni
arboree.

Lo standard minimo previsto dalla L.R. 56/77 e aanpente verificato e garantito.
Le scelte delle aree derivano da considerazionihemmo tenuto conto dei requisiti
qualitativi di utilizzazione ottimale, sia per ilewizio intrinseco, che per
l'accessibilita, il raggio di influenza e la dibuizione territoriale.
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Aree produttive

Rappresentano le aree destinate ad insediamentiaadli, industriali e

commerciali, adibite a garantire lo sviluppo deltévita economiche, attraverso |I
potenziamento di attrezzature esistenti o il nuovpianto di altre, compatibilmente
con le previsioni del P.R.G.; rappresentano altleesiree destinate prevalentementeE
all'esercizio delle attivita agrlcole atte a saflalie le esigenze economiche e soual:
dei produttori e dei lavoratori rurali. -

Nessun mutamento di rilievo € previsto nelle amgrcale, salvo il riconoscimento
delle zone collinari naturalistiche, con specificadividuazione di tutela e
valorizzazione.

Per le aree artigianali e industriali, come gia eac@ato, si confermano gli
insediamenti esistenti e gia previsti, con le devuerifiche dimensionali per gli
ampliamenti necessari, e si prevede il completaminticlassificazione delle aree
che mantengono caratteristiche atte ad uno svildgpaoiclo produttivo compatibile
con il contesto circostante.

v'stabilimento Cartiera Burgo con possibile rilocadizione di parte delle strutture
industriali presenti nell’area urbana nella nuokeaan espansione ad est della via
Tornalunga.

v'area dello stabilimento ex Kimberly in via Proviaei Cuneo.

v'zona di via Maestri del Lavoro, con individuaziotienuove aree produttive in
estensione a sud dell’area stessa ed in estensidnevest lungo la strada
provinciale per la Valle Varaita.

In tal modo si intende formare ambiti omogenei nikzati, con un adeguato disegno
urbanistico, opportunamente attrezzati con seriiri di tipo sociale ed infrastrutture
specifiche, anche come fascia di protezione etelatambientale.

Le aree produttive cosi individuate, assorbono ithiesta di insediamento di
aziende piccole o medie, soprattutto indirizzat@réigianato di produzione locale
associato alla residenza degli operatori famigliaeila parte verso il concentrico e
di aziende piu grosse indirizzate alla produzigmistriale nella parte esterna.

Massima disponibilita normativa, poi, viene assatarmer lo svolgimento all'interno
dell'abitato di attivita artigianali di servizio @ produzione piccolo locale, non
nocive e non moleste, compatibili con la residenza.

Per le aree commerciali, si confermano le previstiirzone di addensamenti e di
localizzazioni urbane esistenti per attivita aémo del concentrico.

Si prevede, conformemente alle previsioni del piaommerciale, un’area mista
residenziale-commerciale, in via Gualtieri, che attm insediamenti di media
dimensione per soddisfare le necessita anchefdati@ne di Villanovetta.

Tutte le zone all'interno del concentrico ammett@ttvita miste residenziali e
commerciali di vicinato.
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Descrizione del P.R.G.

Aree per attivita funzionali

Rappresentano le aree destinate a funzioni urlb@resspecifiche di rispetto o di

utilizzo del territorio non edificato e di normamedificabile.

Si distinguono in:

- aree cosiddette pedonali per funzioni urbane i cpiazze, ambiti tra edifici,
articolazioni viarie, sagrati, spazi attrezzati mefcolari per la sosta e l'incontro;

particolare interesse, o con fabbricati di sigaifico pregio storico architettonico
in un contesto isolato di luogo verde, per le gagfirescrive una tutela dell'ambito

sviluppo abitativo;
- aree di rispetto cimiteriale.

In corrispondenza delle zone di rispetto alla \i&hiai cimiteri, alle sponde dei
torrenti o negli alvei esondabili, il P.R.G. indiva specifiche aree inedificabili, di
ampiezza adeguata.
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PARTE VI
VERIFICHE DI GCOMPATIBILITA?

Informazioni relative all'analisi di compatibili ta
ambientale in riferimento alla L.R. n.40/98, art.20

Il presente P.R.G. e predisposto in coerenza coabggttivi di tutela territoriale e
studiato ed organizzato in conformita ad analisicdmpatibilita riportate nel
presente capitolo.

Verifiche di compatibilita

CeEmEEmEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEIEEEIEEEEcEEEEEEEEEEEEzzzEzEaERaloEazaooEzazzEzasnEzzEEEEEEEEEEEEfsmmmmmmmmmEnieceeseseeseTRiaaaaaaen

Variante.

Dal punto di vista ambientale e sulla base delleem& Circolare Regionale
13.01.2003 n. 1/PET, si rende necessaria alloravahgazione di "contesto” dei
contenuti del Piano, evidenziando che questi attemgin massima parte alla

precisazione di alcuni aspetti funzionali di svppepnsediativo, sia residenziale, che
produttivo, che di servizi pubblici.

Nell'attuazione in generale del nuovo Piano norpreivedono sostanziali effetti
diretti o indiretti sulle attivita umane, sulla fioe la fauna, sul suolo o il sottosuolo,
sull’aria ed il clima né sul patrimonio storico @tarale.

..............................................................................

aree gia urbanizzate e collegate funzionalmenigotogicamente a quelle esistenti,
senza allargature in ambienti rurali o collinasenza mutamenti tali da giustificare
una valutazione di impatto ambientale.

| ‘nuovi insediamenti sono modesti e circoscritbnrrilevanti come occupazione di
suolo esterno ad un contesto abitato, tali quiadndn coinvolgere la conformazione
del territorio con variazioni morfologiche, natui@akntropiche importanti.

Una qualche particolaritd puo ancora rivestireaegaggio e I'ambiente urbano e
rurale, in quanto anche piccole trasformazioni poesincidere nella valutazione
della compatibilita ambientale.

Particolare attenzione nelle scelte propedeutidlzefarmazione del Piano é stata
rivolta alle:indagini geologiche che hanno deteatonle linee guida della tutela
ambientale ecologica, la determinazione del gradsicdrezza degli insediamenti, i
vincoli morfologici ed idrogeologici da rispettare.
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In riferimento ai precedenti capitoli “Inquadramemérritoriale e tutela del suolo” si
evidenzia che, che sulla base di analisi geologiaisediative e paesaggistiche,
morfologicamente il Comune puo essere suddivistumdistinte zone.

La prima € rappresentata del settore pianeggiantntale, di pianura generata dal
torrente Varaita, ad Est del centro abitato. Laosda zona € montuosa e collinare,
rappresentata dall’estrema propaggine nord-orientalell’articolata dorsale
spartiacque Valle Varaita —Valle Po; & posta a esoiperiori a 420 m. s..m. ed &
contraddistinta dalla presenza di alcune borgateumerosi casolari sparsi. |l
versante vallivo risulta intensamente vegetato aoa copertura arborea fitta e
continua anche in corrispondenza dei settori [@iigtiquote piu elevate.

L’abitato di Verzuolo si e sviluppato prevalentertgehungo la direttrice Nord Sud
tangente alla zona collinare prealpina. Ad Estadgliada si estende la pianura ricca
di produzioni agricole pregiate; ad Ovest la callisolcata da piccoli valloni con
direzione Est Ovest perpendicolari allandamenttaddrada.

Due di questi valloni interessano I'abitato di \@ip: quello a Sud percorso dalla via
San Bernardo segna una linea di sviluppo edilieaemte; su quello a Nord, percorso
dalla via al Castello, & sorto il primo nucleo pise, oggi chiamato “La Villa”.

Dopo un percorso pressappoco rettilineo di circaml il vallone si biforca: sul
promontorio roccioso dove sorge il castello. Akdito di tale posizione dominante
si sviluppa tutto il vecchio borgo fin quasi allsapura. Nella zona piu alta e
localizzata la parte piu antica dell’abitato; I'Bcthzione piu a valle rappresenta gl
sviluppi successivi.

Osservando una rappresentazione della struttuediatssi di Verzuolo, risalente al
1880, si rileva come gia alla fine del secolo iblpngamento a valle dell'antico
borgo fosse ormai definitivo e come si saldassauaivi insediamenti in fregio
all'attuale strada di attraversamento.

Significative sono le presenze autonome degli ilaseenti di Villanovetta e di
Falicetto: Del primo in particolare e ben visibila separazione dall’attuale

concentrico di Verzuolo, separazione che e stataetiata con i successivi
insediamenti residenziali ed industriali.

Verzuolo dunque, anziché svilupparsi intorno allem@rimitivo come e diffusamente
avvenuto, si e sviluppato verso valle allontanairskr®mpre piu dal borgo antico che poco
a poco, si é trovato emarginato rispetto al caigha vita cittadina.
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Ulteriori considerazioni ambientali portano ad ewviziare che nella zona abitata le parti
morfologicamente emergenti sono gli ambiti visyaliso la collina e verso il castello e
interessati sono quelli dell'estensione dei luaginatteristici fortemente legati a fattori di
peculiarita architettonica, i centri storici . Siione paesisticamente negativa, anche se
fortemente condizionata da fattori funzionali, gtasenza di stabilimenti industriali di
notevole altezza e consistenza.

La manifestazione del paesaggio all'osservatoréeae principalmente dalle strade
di accesso, che presentano livelli altimetrici tili preferire visuali dal basso, senza
tuttavia tagli a mezza costa o promontori, su agistono i fabbricati; I'insieme
insediativo rimane inserito nella linea di orizz®sotto la collina, ad eccezione di
alcuni cascinali a ridosso dei rilievi e attornacaktello, presente sulla sua sommita
della collina.

Le altezze dei fabbricati hanno pero una certadera rispetto agli angoli visuali
delle principali percorrenze e rispetto ai puntbgservazione piu significativi.

Le aree pianeggianti su cui sorge l'abitato delotapgo, quelle collinari delle
frazioni e dei cascinali, risultano idonee all'échizione. Non ricadono in area
protetta con vincolo idrogeologico o geologico.
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Il Piano non prevede interventi tali da generagmificative modifiche ambientali e
tale impostazione si e configurata come obiettiriminare.

La tutela ed il riassetto dell'ambiente naturaleso del suolo per I'utilizzo in forma
corretta delle risorse economiche sono quindi i agpetti caratterizzanti per
inquadrare nel giusto equilibrio ecologico ogniziativa di trasformazione e di
intervento.

Il continuo spreco di un bene, come il territoricconsiderato ormai
guantitativamente definito e limitato fa riflettersull'opportunitd che la
programmazione urbanistica, evitando usi incond&ibe traumatici, si adegui ai
connotati vocazionali delle varie zone.

In passato, la tradizione portava senza esitazionellocare gli insediamenti e le
opere infrastrutturali in modo da non compromettimeo agricolo del suolo e
'ambiente naturale.

La tendenza degli anni piu recenti, invece, hagtoral occupazione, smisurata, e
poco rispettosa dell’lambiente, di ingenti aree ribecon trasformazione talvolta
anche dell'assetto fisico.

Si deve ora ritrovare il giusto rapporto tra costre zone libere, tra insediamenti
urbani ed agricoli, tra aree di rispetto e areadptiive, tra zone paesaggistiche e
zone di sfruttamento intensivo.

Il P.R.G. conferma le finalitd per il rispetto delzone naturali ambientali; gli
interventi produttivi e le infrastrutture generaii collocano in maniera da non
interferire dannosamente con queste. Il riassaltal @ompletamento del tessuto
edilizio si inquadra ambientalmente nell’elementaturale e nell'elemento
paesaggistico delle preesistenze storiche.

Le motivazioni degli interventi di P.R.G. riportattella presente relazione, la
rivalutazione del territorio in zona collinare eepollinare ed in presenza di
fabbricati esistenti, costituisce di per se I'divet di tutela ambientale da
raggiungere.

Le azioni generali previste per il conseguimentdi'atgettivo di un controllo
qualitativo degli insediamenti, si esprimono prpatmente in specifiche normative
sulle modificazioni dell'assetto fisico, funzionaeambientale degli immobili (aree
o edifici), che subordinano gli interventi ad unggir controllo.
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Le informazioni relative all'analisi di compatiltdi ambientale in riferimento alla

L
p

.R. n. 40/98, art. 20, oggetto del presente chpiteono suddivise nella parte di
revisione relativa al nuovo P.R.G. e nella padativa a quanto gia definito dal

Piano vigente e riconfermate, per la quale si peenatio delle scelte e delle
motivazioni gia adottate e si procede ad una wviterverifica.

1

.- Come emergenze ambientali principali del terrtacbmunale il nuovo Piano

individua:

N FYYTFTYTYIYYYY

PR NENENRN

=]

ambiti dei Centri Storici

nucleo del Castello

collegamenti viari paesistici

spazi di riqualificazione urbana sull’asse centrale

aree funzionali di rispetto in ambito collinare

aree per nuovi insediamenti residenziali

area per nuovi insediamenti produttivi

viabilita alternativa alla via Castello ai lati d=dntro storico di Villa
nuova strada circonvallazione est

.- Come emergenze ambientali principali del terigt@omunale il Piano vigente
dividua e sono ora riconfermate:

ambiti dei Centri Storici

nucleo del Castello

aree per nuovi insediamenti residenziali

area per nuovi insediamenti produttivi

Per la parte in “previsione”, le aree j;éiffettiva analisi di compatibilita:

La zona di insediamento e individuata nella partakitato adiacente al corso
Re Umberto, tra il Paschero ed il Molino, per l|astdozione di parte degli
edifici di tipo produttivo relativi allo stabilimea della cartiera Burgo, a seguito
di una possibile rilocalizzazione di parte delleigtre industriali.

Il riutilizzo dell’ area centrale é finalizzato ambtalmente alla definizione di una
nuova piazza in prosecuzione delle due gia esisdritlentificabili come luoghi,
quella del Municipio e quella del Paschero.

La differenza paesaggistica viene ricomposta corridacitura dell'ambito
abitativo, adattandosi ora alla conformazione getwoiugica del sito, con il
passaggio del rio, con la vicina presenza di stretfproduttive di notevole
altezza, con la preesistenza del Molino e conclanmposizione della deviazione
stradale.
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La progettazione architettonica dovra tendere alrieta, all'identita,

all'integrazione all'accoglibilitd, con distribuzie planimetrica mirata alla
formazione di nuclei di edifici collegati da un ego di tipo urbano attorno ad
una piazza, con ampio parcheggio ambientato nelevier posizione retrostante,
con perimetro esterno riconoscibile nella tradieidocale, entro un limite
massimo di altezza sostenibile.

Un’altra zona di insediamento riguarda I'edificgpoospiciente il C.so Re
Umberto tra la via Fucina e la piazza don Oriona& progettazione
architettonica dovra tendere alla ricomposizionduwetrica degli edifici

esistenti finalizzato a riqualificare e potenziatefulcro dell’abitato con

tipologia a pilotis gia presente nell'intorno

% Aree funzionali di rispetto in ambito collinare: ntanimento e rivalorizzazione
connotati ambientali a margine di insediamentidesziali originari, con funzioni
paesistiche, tradizionalmente improntati ad aéiagricole.

% Nuova circonvallazione, ad est dell’abitato del alapgo, da sud a nord per
collegare la direttrice Cuneo Saluzzo. Si rendonecessarie, in tale
collegamento, rotonde di sicurezza di innesto eal walutazione dell’ambiente
agricolo attraversato

% Viabilita alternativa alla via Castello ai lati d=ntro storico di Villa
Previsione di due strade poste rispettivamentei sogposti versanti del
fondovalle su cui si adagia il centro storico: @ versante sud che prolunga a
valle la via esistente fino alla strada di acceal$® scuola agraria e I'altra sul
versante nord, a mezza costa fino al piazzalestia smtto I'accesso al castello.
La progettazione, di pubblica valenza di “ambito abllegamento” o di
“infrastrutture di connessione ambientale”, doveadere all’inserimento nel
declivio collinare, senza movimenti di terra, temamenti o terrapieni,
adagiandosi al suolo e seguendone la morfologassdtto naturale.
La larghezze delle strade dovra essere contenwaganncon interposte aiuole,
piste ciclabili o percorsi pedonali, atta a seleam@ il traffico di accesso da
quello di passaggio.
Dovranno essere previste dotazioni di vegetaziord alberature, idonee a
definire e valorizzare I'ambito collinare, con efte paesaggistico per gli
allineamenti e con segni dedicati di arredo urbamesurati e coordinati.

4. V| sono poi aree in cui I'analisi di compatibilimbientale si determina come

conseguenza diretta dell’'uso dei luoghi e delle catteristiche della lorc

L T T LT O e e EE LR

istessa su33|sten_za

2 Ambiti dei Centri Storici: della “Villa”, del “Padwero” e di Villanovetta, di
tutela integrale con una normativa speciale, che qansentendone un uso
appropriato, non ammette trasformazioni tipologiskhecostruito né sulle aree

libere naturali.
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monumentali con destinazioni d'uso pubblico funaion alla lettura
documentaria del sito, quali: residenza o spazaftesita museali, spazi destinati
a manifestazioni culturali e mostre, servizi ditare destinati ai visitatori del
museo, spazi pedonali attrezzati e percorsi, azedi.v

Eventuale possibile ricostruzioni delle parti catd!.

5. Zone in cui l'analisi di compatibilita ambientate gia effettuata in sede di

Si collocano comunque in ambito marginale contiguaone gia edificate e
tengono conto delle caratteristiche fisiche deighio(acclivita, geomorfologia,
esposizione), dell'esigenza di salvaguardare iisagyicoli o e le aree di valore
paesistico ambientale.

Le tipologie edilizie sono improntate ad una coutén d'insieme secondo un
assetto qualitativo di indirizzo. In tal modo steénde formare ambiti omogenei
urbanizzati, con un adeguato disegno urbanistipppdunamente attrezzati con
infrastrutture specifiche, anche come fascia digaione e di tutela ambientale.
Per le zone produttive si prevede la realizzazidheuna barriera verde di
mascheramento sia verso l'abitato, sia verso ictedo dell’asse viabile di
accesso.

— Collegamenti viari paesaggistici: si identificacmme “ambito di collegamento”
o di “infrastrutture di connessione ambientale” irduoghi emergenti del
territorio, con attenzione normativa per gli allneenti e per la dotazione di
segni di arredo urbano, di vegetazione e di albezahisurati e coordinati.
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Non sussistono nelle nuove previsioni di piano ed#vili impatti ambientali con
ricadute negativa o anche positive sul territagia, conformato con caratteristiche di
adeguamento alla piana centrale in vicinanza dglende fluviali, con visuali
paesaggistiche non rilevanti.

Il problema ambientale delle aree urbane oltre alsferma dell'aspetto di

equilibrio paesaggistico, vista la conformazioné aemune, riveste un interesse di
ricerca di qualita urbana, con realizzazione dcaldti costruiti intorno a punti di

riferimento: la piazza, la via, il verde urbano,servizi afferenti, evitando

volutamente edifici isolati con relativa recinzigmeriferica.

Il riutilizzo delle consistenze fabbricative esrgie con la loro interpretazione in
funzione della compresenza di attivita residenaali attivita produttive di servizio
e con l'apporto prescrittivo della normativa, peadere a proporre una alternativa
all'esistente come misura stessa per la riduziefientbatto ambientale.

La valutazione di diverse alternative per defiiubicazione dei nuovi interventi e

per ottenere un miglior inserimento delle operpeai® al contesto circostante, tiene
necessariamente in debita considerazione quantei @a&onsolidato, sia dal punto
di vista costruttivo, sia da quello naturalistiqeer la suscettivita del terreno

coltivabile, per lirrigazione, per l'estensione pendenza conforme, per le zone
boscate circostanti.

Non si sono prospettate alternative all'obiettivoiempire con gli interventi le aree
ancora libere e non vincolate all'inedificabilitée zone di espansione possibili
risultano interne o a stretto margine dell'abitato.

Nel bilancio complessivo quindi tra costi e benefion ritenendosi percorribile

l'opzione "zero" del non intervento in quanto nostenibile in un'ottica di concreta

programmazione atta a soddisfare i fabbisogni d&bolazione, individuati dalle

indagini preliminari al Piano, i siti preferenzigder la costruzione sono quelli

storicamente conformatosi in contiguita con I'altuabitato:

= per il residenziale: in prosecuzione dell’esisterer ricompattare i margini
sfrangiati venutisi col tempo a creare attornorahjgivo insediamento;

= per la parte produttiva sulla direttrice viaria @@meo-Saluzzo, attorno alla nuova
previsione di circonvallazione, gia compromessa, robn contempla I'esistenza di
alcun ambito di valore naturalistico ecologico, man [lattenzione ad un
inserimento di skyline nel panorama collinare..

= per le parti a servizi: in ambiti gia definiti dallprecedente pianificazione
urbanistica, gia attuati o in fase di attuazioneyedé prevalente la componente
naturalistica che assorbe e mitiga ogni intervewlificatorio, rendendo prevalente
I'aspetto non costruttivo.
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Il P.R.G. puntualizza le prescrizioni di assett@lgativo, che si attuano secondo
caratteri funzionali, formali e materiali, per lansiderazione delle preesistenze e
dellintorno nonché per la realizzazione di un pttg definito con connotati
ambientali e tipologici coordinati per l'intero amabindividuato.

Gli obiettivi di un controllo qualitativo degli iesliamenti si esprime principalmente
nella previsione di strumenti urbanistici esecugvidi specifiche normative sulle
modificazioni dell'assetto fisico, funzionale e aembale degli immobili (aree o
edifici).

Il Piano definisce le prescrizioni di: Assetto Qtaivo complessivo: confermato
allo stato in atto, compatibile con le preesisteepaforme agli usi previsti.

Ciascun assetto complessivo si attua secondotearamnzionali, caratteri formali,
caratteri materiali.

L'assetto qualitativo dei caratteri funzionali $iua secondo la disciplina dei tipi
fabbricativi e delle aree tipologicamente completagragli usi ammessi.

L'assetto qualitativo dei caratteri formali si attsecondo la disciplina dei valori
ambientali e degli elementi architettonici e stidti. ESsi sono:

- interpretazione e definizione progettuale di lma@gdi ambiti di riqualificazione;

- apparato decorativo, pertinenze, spazi libegj@age deturpanti, ecc.

- valutazione e considerazione dei caratteri forohalle preesistenze e dell'intorno;

- realizzazione di progetti urbani, definiti connootati ambientali, tipologici,
espressivi coordinati ed armonizzati per l'intemtodo individuato, con integrazione
plurifunzionale interna, organizzazione dei volun@ degli spazi aperti,
individuazione di percorsi pedonali e veicolaricde paesaggistico, arredo urbano,
connessione con il tessuto edilizio circostante.

L'assetto qualitativo dei caratteri materiali stuat secondo la disciplina delle
esecuzioni degli interventi. Esse sono:

- uso di materiali delle tradizioni locali;

- uso di colori delle tradizioni locali;

- esclusione di materiali per finiture esterne nonformi all'ambiente preesistente o
di carattere storico artistico documentario;

- considerazione delle preesistenze materiali giaprgg degli immobili da
trasformare, quando ne sia prevista la conservazga dei loro intorni;

- definizione delle superfici di suolo non fabbtiga, anche a conferma di
preesistenze degradate o scomparse ma, documgntatviéro in conformita a
preesistenze dell'intorno, ovvero per ragioni igike;

- sistemazione delle superfici di accesso e peocuescolare o pedonale e delle
superfici a parcheggio.
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Le previsioni di assetto qualitativo disposte d&n®, si attuano adeguando la
gualita della progettazione e della esecuzione deglrventi.

Costituisce pertanto impegno specifico il controhon solo della conformita

tecnica, ma anche della qualita dei progetti, gi@nistici che architettonici attuativi

e cioé della loro conformita ai disposti di assejt@litativo funzionale, formale e

materiale.

Le misure per ridurre gli impatti ambientali rigdano le aree edificate o in cui si
prevede l'edificazione o all'interno di zone urlzamaite e le aree definite inedificabili
ambientali.

Nel primo caso, aree edificate, si riconoscono:

% le aree che si riferiscono alle zone di tutela raistica o alle aree di verde
privato, sia destinate a giardino che alla coltivag orticola specializzata gia
insediata, oppure ancora alle zone residenziadttne caratterizzate da edifici
isolati nel verde.

% i giardini e gli orti pertinenti ad insediamentisigenziali di valore ambientale,
nel concentrico e nelle cascine.

+“ specifiche zone di tutela architettonica per le y@eze architettoniche sparse
sul territorio, quali le antiche case a loggiai,antiche costruzioni o insiemi di
costruzioni di particolare valore ambientale o duoeatario, ville e villini del
settecento, dell'ottocento e del primo novecento eglifici di originaria
destinazione rurale;

% le norme, oltre alla tutela e alla valorizzazionei domplessi monumentali,
prevedono altresi possibili utilizzi compatibili rcd'importanza ed il decoro
dellinsieme ed altrettanto necessari per una ceas®ne basata sull'uso e non
solo sulla contemplazione o la memoria.

% norme di assetto qualitativo per il controllo dedlikezze degli edifici e la loro
dislocazione in ambiti urbani non dispersivi o saiati, dell'uso di tipologie e
materiali tradizionali.

Nel secondo caso, aree inedificabili di rispettandividuano:

% specifiche aree inedificabili, di ampiezza adeguateorrispondenza delle zone
di rispetto alle sponde dei corsi d'acqua; di tigpalla viabilita, ai cimiteri, o
negli alvei esondabili

% specifiche zone di tutela naturalistica 0 ambientplali:

- strade ed antichi percorsi di testimonianza stoei tradizionale;
- ambiti paesaggistici e panoramici;

- aree boscate;

- aree per la coltivazione della vite;

- area per parco pubblico;
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Lo scopo dell'analisi di compatibilitd ambientalegtl interventi proposti, con il
P.R.G., consiste nell'assicurare una correttagestilel’ambiente e del paesaggio,
che tenga conto, oltre che dei fabbisogni sociali exonomici, anche delle
caratteristiche locali riconosciute per il loro aerige di vita.

Se tutelare non significa impedire ogni tipo di G@mento, gli interventi devono
essere conciliati con la conservazione della biedita e con il naturale dinamismo
del paesaggio.

Lo strumento urbanistico della presente Revisipee una progettazione cosi intesa,
individua i criteri generali di riferimento perttaazione delle previsioni.

* |Adeguata conoscenza degli elementi caratterizibptesaggio: la lettura del
contesto, degli elementi di vulnerabilita e dellastormazioni conseguenti,
evidenzia un ambiente pianeggiante precollinare promesso, con dislivelli
naturali contenuti in terrazzamenti, con previsidnaqualificazione dei luoghi e
riutilizzo degli edifici con adattamento dell'agsetipologico alle caratteristiche
locali.

* |Interdisciplinarieta tra analisi geologiche e uiistiche del P.R.G.: gli interventi
ricadono interamente in classe geologicamente alenaon vi € alcuna presenza
di vincoli ambientali.

* |Utilizzo sostenibile delle risorse disponibili: d¢enimento della riconversione
edilizia in area specifica circoscritta, limite dinsionale alla volumetria prevista,
recupero manufatti esistenti con sfruttamento alglinedelle potenzialita
abitative, utilizzo della viabilita di accesso ¢sige.

* |Rispetto delle caratteristiche orografiche e modathe: non si prevedono
eccessivi movimenti di terra mentre si persegueadattamento, anche per le
coltivazioni, al naturale andamento del terreno correlazione con le
caratteristiche dei luoghi circostanti.

* |Compatibilita ecologida: gli insediamenti mantengdequilibrio esistente degli
ecosistemi senza compromettere in  maniera irrdubrsi I'ambiente;
I'integrazione tra la coltivazione, le zone boscesesolumi esistenti permette di
conservare la biodiversita e di compensare sitnazio degrado; e prescritta
I'introduzione di elementi di naturalita e uso dcriiche e materiali di basso
impatto ambientale e paesaggistico.

* (Compatibilita visuale: le opere, salvo alcune pdeilo stabilimento industriale
della cartiera, hanno una bassa incidenza rispgti@ngoli visuali dalle principali
percorrenze e rispetto ai punti di osservazione sgificativi; non vengono a
crearsi nuove visuali e le altezze sono limitatemiodo da non eccedere quelle
dell'intorno realizzandosi in quote di limitata pezione visiva.

Architetto  Enrico Rudella Relazione P.R.GM&rzuolo 69




*

*

i 70

Localizzazioni alternative: lo studio di compatitiil tra insediamento e
paesaggio per identificare le zone che subirebbganno inferiore, ha
determinato come siti preferenziali, nel bilanctonplessivo tra costi e benefici,
quelli storicamente conformatosi in contiguitd cdattuale abitato, in

prosecuzione dell’esistente, per ricompattare igmarsfrangiati venutisi col

tempo a creare attorno al primitivo insediamentasiti sulle direttrici viarie gia

compromesse, che non contemplano I'esistenza ditiatilyalore naturalistico

ecologico.

|L'opzione di non intervento non é considerata ssnimlel per migliorare lo stato
dei luoghi.

Rispetto di elementi, tecniche, materiali tradiziinla progettazione attuativa
deve rispettare criteri congruenti con il sito wkiervento, impiegando tipologie,
tecnologie costruttive e materiali della tradiziomecomunque di provenienza
locale, nell'ottica della semplicita e linearitdléescelte; I'aspetto formale degli
edifici e dei manufatti deve essere coerente coaritesto, evitando in ogni caso
scelte di pura imitazione o soluzioni di “travestimio” delle tipologie
tradizionali presenti o meno, all’interno dell’arttbiconsiderato, ai fini di non
determinare la compresenza di elementi apparteadrdadizioni differenti.

Integrazione nel contesto: la progettazione devevautere opportuni
accorgimenti (rinaturalizzazione, mitigazione, c@mgazione) per realizzare
l'integrazione delle opere con il contesto; l'arean edificata deve essere
considerata parte integrante del progetto e pea dsve essere privilegiato
I'impiego di tecniche di ingegneria naturalisticadie utilizzo di vegetazione
autoctona, evitando il ricorso ad eccessive geoatétr e soluzioni

cromaticamente non compatibili.

Compensazione: data la compresenza di attiviticalgrie di verde naturale
nell'intorno e la non interferenza delle trasforioazcon la qualitd ambientale,
non € necessario prevedere interventi complemetitadmpensazione.
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CARATTERI RICADUTE
AMBIENTALI OBIETTIVI DI AZIONE E IMPATTI NORMATIVE E
AMBITI E STATO TUTELA AZIONI PREVISIONI POSITIVI E PREVISIONALI
OMOGENEI DELLE AMBIENTALE PREVISTE DI PIANO NEGATIVI MISURE
RISORSE COMPARATIVE
Mantenimento & ... | Perimetrazione
. . . Tutela ambiti o .
rivalorizzazione P~ tavola specifica Interventi definiti
- esterni di luogo & - -
— connotati am- .21 degli interventi . nel dettaglio in
] . . | Nuclei di antica| . : .. | recupero edifici ; Identita di .
Centri storicli . bientali storici, . . ammessi, . funzione
formazione - . esistenti con " | luogo storico 3
di insediamento . . prescrizioni di ambientale
. 3 valorizzazione N
residenziale o assetto d’insieme
e dell'insieme o
originario qualitativo
Rimodellamentg Normativa e Interventi definiti
Restauro e I - - -
Nucleo . A . paesistico, perimetrazione in senso
rivalorizzazione " X o
Nucleo del monu.mentgle, connotati recupero e specifica (.jI_ZOT Identita di applicativo
parte in rovina, - . possibile na prescrizioni ] secondo
Castello . ambientali - . | > luogo storico ) ;
e aree di L ricostruzione in| di destina-zione testimonianze
X storici, di luogo , , ; ; -
pertinenza . . senso d’'uso e d’asset storiche e 'analisi
e di paesaggio : P -
documentario | to qualitativo paesistica
Zone inedificate . - -
Aree ._ | Rimodellamentg Valorizzazione ———.
) - anche con Salvaguardia aesistico e tutela dello Interventi definiti
funzionalidi | presenzadi | dellambiente Fr)i o stato dei luoght . 'dentita di in senso
rispetto in casolari sparsi naturale e P . gn luoghi paesistici applicativo
. e : vegetazione | con percorsi di e . .
ambito sul declivio profilo dizional naturalistici secondo analisi
i collinare visibile paesistico L 1zionaie non lEnssy paesistica
collinare el ) invasiva piantumati
s Recupero | Progetto urban R_ecupero
Ricucitura del . o ambientale aree . .
S il . . formale e di sostituzione . Definizione di
pazi Considerevoli nucleo . . - . - costruite, -
. . S . . | funzionale di | migliorativa di L : luogo costruito
riqualificazion| fabbricatida | residenziali e di . . minimizzazione g X
L - aree interne allp  consistenze : , | con ambientazion
e urbana riutilizzare servizio del . - . impatto dell’- S
sviluppo esistenti da L paesaggistica
capoluogo . = edificato nel
dell’abitato riutilizzare
contesto
; Progettazione Progetto urban
Nuovi eoIoAI;meente EOOEITETE Cop C;cr);pilsttgrngﬁgtg HilldeBafepn Disegno urbano
insediamenti | 9¢°09'cam assetto tradizio- SUE, Ricompattazioneg gna X
idenziali e 'd°”e‘?' in nale, predefini- per. prescrizioni di abitato EClgbiE awion
resi L margine o h oL | soddisfacimentd nel verde
produttivi dellabitato | 2°"€ di viabilita fabbisogno assetto
e servizi qualitativo
Strade di Inserimento = Attenzione
. - . rrp——— Ambiti di -
Collegamenti col!egamento Infrastruttgre di| architettonico | Prescrizioni di collegamento normativa per
ik eesiEE interne connessione | delle strade ne assetto aesistico tra i allineamenti,
P allabitato senza  ambientale | contesto natura- qualitativo P luoghi vegetazione e
caratterizzaziong le o edificato 9 arredo urbano
Viabili_té | Strade quali Inserimento | Adattamento al .. Attenzione
alternativa ai ambito Infrastrutture di| delle strade nel suolo collegamento normativa per
lati del centro| paesistico di connessione declivio seguendone aesigtico ta i allineamenti,
storico della | collegamento ambientale collinare morfologia e P luoahi vegetazione e
Villa interno; naturale assetto naturale 9 arredo urbano
Infrastrutture d ci'r\::Lcl)%\\//aaIT;rzai‘gse Ambito Recupero Prescrizioni di| Alternativa a | Collegamento corn
viabilita er la direttrice paesistico ambientale dei assetto strada ad est de altre strade
p naturalistico luoghi qualitativo centro abitato intercomunali
Cuneo Saluzzo
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Verifica di compatibilita

Valutazione Ambientale Strategica (VAS)

Il nuovo strumento urbanistico generale, P.R.G.8oggetto al disposto dell'art. 7
c.2 del D.Lgs. 152/2006 con successive modificheirgdgrazioni del D.Lgs.
4/2008, per cui deve essere effettuata una VatutazAmbientale Strategica, anche
ai sensi della D.G.R. n. 12-8931 del 9.6.2008.

La Valutazione Ambientale Strategica (di seguitoaminata VAS), in base
alla legislazione europea e nazionale di riferinogt finalizzata a garantire un
elevato livello di salvaguardia, tutela e miglioramo dell’ambiente e di
protezione della salute umana.

E’ diretta ad assicurare un utilizzo accorto e oaale delle risorse naturali,
come condizione essenziale per uno sviluppo sdsitené durevole e quindi
come rispetto della capacita rigenerativa degli sestemi e come equa
distribuzione dei vantaggi connessi all' attivicideomica.

Ai fini della direttiva s'intende:

v/ per «valutazione ambientalex'elaborazione di un rapporto di impatto
ambientale, lo svolgimento di consultazioni, la uakione del rapporto
ambientale e dei risultati delle consultazioni 'riell decisionale e la messa a
disposizione delle informazioni sulla decisione;

v per «rapporto ambientalexla parte della documentazione del piano o del
programma in cui siano individuati, descritti ewtali gli effetti significativi che
I'attuazione del piano o del programma potrebbeeasall’ambiente nonché le
ragionevoli alternative alla luce degli obiettivdell'ambito territoriale del piano
o del programma.

Daltra parte la Regione Piemonte prevede in unagrfase una verifica di
compatibilitd ambientale dello strumento urbancsit sensi della L:R. 40/98, che
disciplina le procedure di valutazione di impattobgentale (VIA) dei progetti., ed
ai sensi della Circolare PGR 1/PET/2003, recantéspdsizioni concernenti la
compatibilitd ambientale e le procedure di valdeei’ - Linee guida per I'analisi di
compatibilita ambientale applicata agli strumentbanistici comunali ai sensi
dell'articolo 20 L.R. 40/98).

In data 9.06.2008, con DGR n. 12-8931, pubblicat®4J.R. n. 24/2008 Supplemento
Ordinario n. 1, la Regione Piemonte definisce éheensi del combinato disposto degli
articoli 22 e 52 del Decreto Lgs. n. 152/2006, foetdi | procedimenti di pianificazione o

programmazione awvviati successivamente alla data3d€)7.2007, hanno trovato

diretta applicazione le disposizioni statali di epimento della direttiva comunitaria,

atteso che — ai sensi delle predette norme — doltquelli iniziati antecedentemente
potevano concludersi in conformita alla normativayigente.

Sulla base di tale verifica, si constata che netgaimento voltaalla formazione ed
allapprovazione del presente P.R.G. del Comunéediuolo, si era gia pervenuti entro la
data predetta data del 31.07.2007, ad una avalefatiione della proposta senza pero che
sia stata gia prodotta e formalizzata la relazdineompatibilita ambientale ai sensi del
combinato disposto dell'art. 20 e dell'allegatdd)la L.R. 40/98.
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La fase procedurale per la VAS del D.Lgs. 04/2008ne quindi ripresa dall’iter
definito dal Comune in raccordo con le procedureanistiche di cui all’art. 17,
comma 4, della L.R. 56/77.

Nel processo di elaborazione del Piano si e dofa#guito lo stesso processo

implicito nelle fasi della VAS: dalla definizionei dcelte strategiche, operanti

attraverso obbiettivi e azioni, alla consideraziates loro effetti, nei confronti

della struttura territoriale e delle matrici ambadn

1) promozione del principio dello sviluppo sostenipile

2) privilegio delle scelte che favoriscano la quatibattosto che la quantita;

3) ricerca di una maggiore equita di trattamento daltprieta fondiaria interessata
dall’evoluzione della citta;

4) incentivazione della partecipazione alla gestiogléaccosa pubblica finalizzata
alla maggior condivisione possibile delle scelte.

Per garantire l'osservanza dello spirito della reorsono state predisposte le

seguenti fasi procedurali per la VAS:

1. Fase di scooping, quale specificazione dei contedatinserire nel rapporto ambientale,
espletata con la procedura della Conferenza deivi@grattivata dal Comune sulla base del
Documento Tecnico Preliminare. Alla conferenza sstate invitate le autorita con competenza
in materia ambientale che si devono esprimere spbatata delle informazioni da inserire
nel rapporto ambientale.

2. Adozione del Progetto Preliminare di Piano Regadletoai sensi dell'art. 15 L.R .56/77 con
contestuale adozione del Rapporto Ambientale, cefinidione delle azioni di scelta, delle
alternative, delle informazioni necessarie alla domione delle operazioni di monitoraggio delle
azioni durante l'attuazione del PRG.

3. Deposito e pubblicazione ex art. 17 comma 4 L.R1%& del Progetto Preliminare e
contestualmente del Rapporto Ambientale, da inve consultazioni altresi alle autorita con
competenza in materia ambientale.

4. Controdeduzione alle osservazioni, sia di tipo uriséico che sul rapporto ambientale,
contenenti queste ultime eventuali ulteriori elethennoscitivi e valutativi. Condivisione con
le autorita competenti delle osservazioni pervenaitgasmissione in Regione del Progetto
Preliminare completo delle stesse al fine dell'essione del 'giudizio di compatibilita ali
sensi dell'art. 12 D.Lgs. 152/2006.

5. Adeguamento del Rapporto Ambientale con conseguertisposizione del Progetto
Definitivo di Piano Regolatore e sua adozione dtWia ex art. 17 comma 4 L.R. 56/77.

6. Trasmissione in Regione Piemonte del Progetto D&fim di PRG e del Rapporto
Ambientale, adeguati per la seguente approvazi@wdrale.

In tali documenti si & inteso predisporre un indregionato di raccordo tra i
contenuti previsti per la VAS, di cui all’allegafodel D.L.3 aprile 2006, n. 152,
successivamente integrato e modificato in datallB0®8, con D.Lgs. 04/2008, cui
si abbina il riferimento ai contenuti inerenti leepigente Relazione di compatibilita
ambientale ex L.R. 40/98.
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Verifica di compatibilita con il
Piano di Classificazione Acustica
Nel presente capitolo si procede alla verifica dmpatibilita delle modifiche

apportate dalla Variante al P.R.G. del Comune drzi@&o con il Piano di
Classificazione Acustica del territorio.

Verifica di compatibilita

Tale verifica e condotta in conformita ai dettarelldrt. 5 comma 4 della L.R. n.
52/2000 a cura di tecnico competente in acusticaiemtale, in collaborazione con
I'urbanista estensore della revisione ed i competgfici comunali.

La classificazione acustica del Comune é statacappm con D.C.C. n. 48 del
29.09.2004.

Nella Verifica e Certificazione di Compatibilita Astica, sulla base del Piano di
Zonizzazione vigente, allegata al presente Piantravarso un esame di

compatibilita rispetto alle nuove previsioni, sorgsaminate le variazioni

significative da un punto di vista del potenziatgatto acustico, riguardanti quindi
nuove individuazioni di aree produttive; I'evolum® da aree agricole ad aree
residenziali di nuovo impianto risulta compatilifen la situazione attuale.

| processi di modifica dello strumento urbanisticon la presente Variante, e di
classificazione acustica del territorio, in rifeenmo al Piano vigente, si integrano
I'uno nell’altro, avendo essi interazioni reciprech

Da una parte non si sono verificate criticita messduce dalla classificazione
acustica tali da generare la necessita di appomadifiche alle destinazioni d'uso
previste dai piani urbanistici; dall’altra le madlie apportate con la Variante del
P.R.G., non hanno introdotto nuovi elementi diicitda nella classificazione acustica
stessa. Il riordino del territorio ha riconosciuiestinazioni d’'uso effettive ed
individuato nuove aree di riqualificazione urband eompletamento.

In generale non € stato quindi necessario intredymrevisioni normative ed
accorgimenti progettuali atti ad evitare accostamenitici, poiché non sussistono
zone adiacenti con caratteristiche incompatibgilve la previsione di opportune
fasce di arretramento o di rispetto, che il nuovanp ha ritenuto necessario
introdurre come previsioni normative ed accorgimpragettuali autonomi.

Le uniche zone riscontrate che rivestono qualctenaibne per accostamenti critici,
sono quelle tra aree produttive ed aree residereziad ricettori sensibili in classe |

ed aree in classe lll. Si & provveduto alla risiwoe di tali accostamenti con

'inserimento di opportune fasce cuscinetto, pesatbme gia detto previste in sede
urbanistica, o con una diversa attribuzione dd#sest acustiche.

In conclusione la verifica di compatibilita conRlano di Classificazione Acustica,
effettuata in seguito alla predisposizione del 8.Rconfigura la condivisione e
dimostra la congruita delle scelte urbanistichpeito ai criteri informatori contenuti
nella proposta di zonizzazione acustica.
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IPDIJ_?SD@D

Verifica di compatibilita con il
Piano di Programmazione Commerciale

Si provvede ad adeguare il Piano allo studio dizzazione commerciale, di cui aI
D.Lgs. 114/98, alla L.R. 37/03, alla D.C.R. 59-10886.

L’esercizio delle attivita commerciali € consenstd territorio comunale nel rispetto:

v della L.R. n. 37/03 e della D.C.R. n. 59-1083124e03.2006
Indirizzi e Criteri di programmazione urbanistica per linsediamento del
commercio al dettaglio in sede fissa

v della L.R. n. 56/77 e s.m.i.; :

v’ dei Criteri adottati con D.C.C. n. 21/07 in data(62007 le autorlzza2|on|
commerciali e di quanto previsto dal presente @lic

Le norme di attuazione sono integrate neri capitgle definizioni, delle aree produttive é
con un nuovo articol@0 concernente: Norme per gli insediamenti commereidlabella
delle compatibilita territoriali degli insediameotimmerciali sul territorio.

Il P.R.G. individua topograficamente sulle appodiwole le seguenti zone di
insediamento commerciale:

Al. Addensamenti commerciali storici rilevanti

» Al.l - E’ riconoscibile per la maggior parte nehte storico del capoluogo e
inoltre in altre aree adiacenti che costituiscolmm @sso un insieme di tipo
omogeneo. E’ I'ambito commerciale, sviluppatosiomb al fulcro del centro
urbano, caratterizzato da una concentrazione dziegservizi rilevante rispetto
al resto del territorio. Corrisponde in parte a deeatri storici definiti ai sensi
dell’'art. 24 della L.R. 56/77 e s.m.i..

Anche l'area mercatale viene riconosciuta all'interdel’addensamento come
luogo di commercio a questo correlato.

In tale addensamento si possono attuare progetgrati di qualificazione
urbana (PQU) ai sensi dell'art. 19 del D.C.R. 18831 del 24.03.2006.

» Al.2 E’ individuato nel centro storico di Villanovettaigle comune aggregato a
Verzuolo dal 1929.

Nella tabella riassuntiva seguente sono evidenlgaipologie distributive possibili negli Al:

TIPOLOGIE DISTRIBUTIVE NELL'ADDENSAMENTO Al SUPERFICIE DI VEND ITA
Esercizi di Vicinato Fino a 150 mq
Media Struttura Alimentare o mista M-SAM1 Da 151 mq fino a 250mq
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L1 - Localizzazioni Urbane

e L1.1 Area R13 — via Villanovetta, 1
»L1.2 Area R3 — via Provinciale Saluzzo, 32
»L1.3 Area S22 — via Gualtieri

Nelle localizzazioni L1 sono ammesse le seguguntidgie distributive:

TIPOLOGIE DISTRIBUTIVE NELLA LOCALIZZAZIONE L1 SUPERFICIE DI VENDI TA
Esercizi di Vicinato Fino a 150 mq

Media Struttura Alimentare o mista M-SAM Da 151 mq. fino a 250mq
Media Struttura Extralimentare &1 Da 151 mq. fino a 400mq
Grande Struttura Mista G-SM1 Da 1501 mgq. fino a 1800mg
Grande Centro Commerciale GIC Da 1501 mgq. fino a 3000mg¢

Non viene consentita la possibilita di riconoscéyealizzazioni L1 in sede di
istruttoria delle istanze di apertura, di variagodelle superfici o di settore
merceologico e di trasferimenti di esercizi comradic

Il Settore Programmazione e Interventi dei SettoriCommerciali, della Regione
Piemonte, ha preso attparchiviando la praticajella D.C.C. n. 21 del 26.04.2007
di Approvazione dei Criteri ex comma 3 del D.Lgs. 114/1998 per il rilascioalel
autorizzazioni commerciali, con nota prot. 6374/irv@lata 20.06.07.

Esternamente alle zone di insediamento commerdiatai al comma precedente é
ammesso l'esercizio di vicinato nelle aree in ¢W.R.G. prevede la destinazione
commerciale; per le zone produttive e terziarieragt alle zone di insediamento
commerciale, I'esercizio di vicinato € ammesso wmmo connesso all’attivita
produttiva, ove per “connesso” si intende una #ticommerciale che tratti generi
simili o integrativi dei beni prodotti dall'azienda che sia gestita dalla stessa
impresa; in quanto tratta merci ingombranti.

La superficie di vendita degli esercizi commercielie trattano prevalentemente
merci ingombranti, dei quali il venditore non egrado di effettuare la consegna
immediata (mobilifici, concessionarie auto, legnammateriali per I'edilizia, e
simili), puo essere limitata alla dimensione massiegli esercizi di vicinato; la
parte rimanente deve essere separata e distinpardd continue ed € attribuita a
magazzino, deposito o superficie espositiva.
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PARTE VI
DIMENSIONAMENTO DEL [RP:R:Cl

Dimensionamento

Il fabbisogno abitativo risulta di n. 499 alloggerpn. 1.143 abitanti/vani, che:
corrisponde a quantita di volume edificabile vail@ln funzione della dotazione :
locale di mc./ab..
Conmc./ab. 90 =n. 1.143xmc. 90 =mc. 80Q.

Con mc./ab.120 = n. 1.143 x mc.120 =mc. 137.16

Con mc./ab.150 = n. 1.143 x mc.150 = mc. 17.45

Dimensionamento della previsione in aree residénzia
le Superfici e le Volumetrie previste dal P.R.Gisdportate nelle Tabelle seguenti.

. aree residenziali di ~ completamento suddivise in:
RE volumetria predefinita mc. 9.000
RC. indice fondiario mc./mg. 1,10
RC permesso conv. indice territorialemc./mq. 0,80
RC SUE indice territoriale mc./mq. 0,80 mc. 43.304
. aree residenziali di nuovo impianto:
RN SUEcon indice territoriale mc./mq. 0,80 per mc. B02
. aree residenziali di riqualificazione suddivige i
RR SUE zona Municipio volumetria predefinita mc. 11.000
RR SUEzona Burgo indice territoriale mc./mq. 0,60 mc. 17.864
- aree residenziali miste commerciali:
RM SUE con indice territoriale mc./mq. 0,60 per mc. .743

mc. 195.214

Le previsioni relative alle aree RR di riqualifieaze e alle aree RE esistenti di
dotazione predefinita forfettaria, si riferisconopeogrammi di progetto urbano,
condizionati alla preventiva riconversione delleeao a eventuali rilocalizzazioni. I
volume di mc. 37.864 non puo quindi essere verdsienite valutato come
soddisfacimento del fabbisogno immediato, quantattgsto come auspicabile
obiettivo di riqualificazione. Con tali consideraai la volumetria prevista, in
riferimento alle ipotesi quantitative per allogguita di mc. 157.349

Capacita Insediativa Residenziale del P.R.G. vigeald. 7.494 che comporta,
considerando un aumento stimato a percentualeé| 2na insediabilita di 1.499
abitanti, contro i risultanti ab. 1.748/2.170.
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Con una previsione insediativa di ab. 9.689 eahdrd per servizi di mq./ab. 25, il
fabbisogno risulta di mq. 242.225 in aree pubblicltk uso pubblico per servizi.

Dimensionamento della previsione in aree per serviz
le Superfici previste dal P.R.G. sono riportatéen€hbelle seguenti.

aree per servizi afferenti la residenza, per:
istruzione dell'obbligo e del preobbligo
spazi pubblici a parco, gioco e sport

parcheggi pubblici;

2 2 |2 @
O lolL =

spazi pubblici di interesse comune

Pur nel rispetto dello standard generale, pari @ahq27,00 si nota una minore
consistenza di
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Dimensionamento

1 AREE NORMATIVE P.R.G. VERZUOLO
SISTEMA INSEDIATIVO
RS superficie (f) RE superficie (f)
ma. mg.
01RS01 5.392 03REO1 7.140 04RE24 1.403 06REO06 1.944
01RS02 3.328 03REO02 2.002 04RE25 1.892 06REQ7 5.582
01RS03 9.476 03REO03 2.919 04RE26 13.558 06REO08 8.151
01RS04 17.581 03RE04 9.716 05REOQ1 5.948 06REQ9 5.746
01RS05 5.947 03REOQ5 3.850 05RE02 18.682 06RE10 4.700
01RS06 7.391 03REO6 1.043 05REO03 1.048 06RE11 3.380
01RS07 4.515 03REOQ7 886 05RE04 2.601 06RE12 9.342
01RS08 22.281 03REO8 879 05REQ5 6.691 07REO1 16.191
01RS09 14.070 04REO1 5.225 05RE06 8.448 07RE02 4.017
01RS10 3.410 04REO02 1.434 05REQ7 5.257 07REO03 1.538
01RS11 6.565 04REO03 15.462 O5REO08 4.657 07REO04 20.129
01RS12 3.774 04REO04 4.017 05REQ9 268 07REQ5 8.062
02RS01 10.325 04REOQ5 3.421 05RE10 1.147 07REO06 6.864
02RS02 2.295 04REO06 12.801 0O5RE11 7.021 07REQ7 9.288
02RS03 8.937 04REOQ7 3.182 05RE12 7.081 07REO08 3.010
02RS04 2.116 04REO08 2.996 05RE13 11.056 07REQ9 2.643
02RS05 9.037 04REQ09 3.413 05RE14 1.300 08REO1 19.248
03RS01 1.619 04RE10 5.023 05RE15 1.621 08REO02 3.193
03RS02 3.303 04RE11 881 05RE16 9.424 08REO03 2.357
03RS03 7.729 04RE12 11.623 05RE17 17.303 08RE04 1.533
03RS04 7.375 04RE13 6.939 05RE18 9.259 08REO05 16.096
03RS05 3.309 04RE14 5.621 05RE19 3.723 08REO06 2.402
03RS06 1.797 04RE15 363 05RE20 5.484 08REOQ7 17.107
03RS07 4.822 04RE16 8.768 05RE20a 1.061 08REO0S8 3.863
03RS08 4.727 04RE17 1.482 05RE21 7.835 08RE09 6.571
03RS09 2.281 04RE18 1.446 05RE22 3.237 08RE10 8.372
03RS10 2.081 04RE19 669 05RE23 7.192 08RE11 2.311
04RE20 3.026 06REO1 3.762 08RE12 13.309
04RE21 1.362 06RE02 1.684 08RE13 8.718
04RE22 9.842 06REO03 1.714 08RE14 3.704
04RE23 5.758 06RE04 918
06REOQ5 1.390
RS 175.483 RE 536.225
RR super:i(:ie ® RM super:i[:ie ® RC superrT:i[:ie ®
05RRO1 1.842 07RMO1 3.348 04RCO03 1.565 08RCO1 2.169
06RRO1 5.768 04RC04 2.381 08RC02 2411
04RCO05 752 08RC04 1.300
05RCO1 1.996 08RCO05 1.784
05RCO02 690 08RCO06 903
05RCO05 503
RR 7.610 RM 3.348 RC 16.454
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superfici superfici superfici superfici

s fﬁq. sv fﬁq sp fneq. sC ‘r)neq.
03SI01 1.752 03SV01 2.032 01SPO1 373 01SCO01 5.618
04SI101 5.743 03SV02 564 01SP02 1.214 01SC02 2.333
05SI101 5.828 04SV01 826 01SP03 320 03SC01 1.639

05S102 1.920 04SV02 2.615 03SP0O1 504 04SC01 4.866

05S103-04| 32.804 04SV03 6.248 03SP02 1.040 04SC02 1.355

05SI105 3.488 04SV04 7.953 03SP03 183 05SCO01 4.744
05SI106 1.411 04SV05 2.707 04SPO1 481 05SC02 2.334
07SI01 2.728 04SV06 4.524 04SP02 3.279 05SC03 1.031
08SI101 932 04SV07 730 04SP03 475 05SC04 758
08S102 1.278 04SV08 1.196 04SP04 1.548 05SC05 1.054
04SV09 913 04SP05 1.438 05SC06 873
04SV10 3.438 04SP06 416 05SCO07 8.849

04SV11 2.392 04SP0O7 1.383 05SC08 5.524

05SV01 28.298 04SP08 1.485 06SCO01 698

05SV02 216 04SP09 426 06SCO02 2.065
05SV03 1.616 04SP10 696 06SC03 1.670
05SV04 732 04SP11 329 06SC04 1.864
05SV05 2.461 05SP0O1 1.305 06SCO05 1.322
05SV06 984 05SP02 2.577 06SC06 2.035
05SV07 1.397 05SP03 634 07SCO01 1.702
05SV08 793 05SP04 1.157 08SCO01 2.675
05SV09 663 05SP05 1.536

05SV10 2.532 05SP06 1.543

05SVv11 10.563 05SPOQ7 3.569

05SV12 5.106 05SP08 479

05SVPO1 13.010 05SP09 1.842

06SV01 4.277 05SP10 2.060

06SV02 2.312 05SP11 305

06SV03 1.497 06SPO1 4.216

06SV04 1.216 06SP02 1.760

06SV05 3.215 06SP0O3 1.015

06SV07 915 06SP04 394

06SV06 735 06SP05 769

07SV01 1.487 06SP06 1.010

07SV02 5.492 06SP0O7 1.249

07SV03 8.006 06SP08 510

07SV04 7.331 07SP0O1 4.036

07SV05 6.277 07SP02 976

07SV06 1.357 07SP03 402

07SVvo7 1.706 07SP04 946

08SV01 2.743 07SP05 791

08SV02 2.996 07SP06 604

08SPO1 2.036

08SP02 2.200

Sl 57.884 | SV 156.071 SP 55.511 SC 55.00

S mag. 324.475
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AREE NORMATIVE P.R.G. VERZUOLO
SISTEMA INSEDIATIVO
PE superficie (f) SA-PE superficie (f) PC superficie (f) SA-PC superficie (f)
mg. mg. mg. mg.
06PEO1 2.78 07PCO1 3.035 07SA04 944
06PEO2 8.421 07PCO02 31.916
06PEO3 1.035 07PCO03 2.915
06PEO4 6.181 07PC11 8.135
06PEO5 3.960 07PC13 3.258 07SA06 638
06PEO6 66.382 06SA04 1.505
07PEO1 3.159 07SA01 2.595
07PEO2 8.362
07PEO3 4.078
07PEO4 5.914 07SA02 3.377
07PEQO5 13.261
08PEO1 4.885
08PEO2 5.665
08PEO3 11.000
08PEO4 16.554
08PEO5 9.856 08SA02 1.974
08PEO6a 48.714 08SA03 908
08PEO06b 16.751 08SA04 1.762
08PEO7 22.803 08SA01 805
PE 259.770 SA-PE 12.926 PC 49.259 SA-PC 1.581%
PE+PC mg. 309.029
SA mq. 14.508
SA PN SA mg. 25.946
AREE NORMATIVE P.R.G. VERZUOLO
SISTEMA AMBIENTALE
EAT superficie (f) EA.U superficie (f) EA.G superficie (f) EA.P superficie ()
mg. mg. mg. mg.
01FA.TO1 55.342
04FA.TO1 4.370
05FA.TO1 19.877
FA.T 79.589 FA.U 63.473 FA.G 27.021 FA.P 346.90]
superficie
ET pemq. ()
06FTO1 4.115
06FT02 1.117
06FTO3 5.752
06FT04 3.731
FT 14.715 0 0 0
FT mg. 14.715
FA mg. 516.990
FR ma. 0
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5 AREE NORMATIVE P.R.G. VERZUOLO
RC-RN-RR | sup. terr.g strade | pedonale Sc | Ssp Sv sup. fond
Perm. Convenz.
04RCO1 1.566 426 1.140
04RCO02 7.821 325 1.141 2.707 3.648
04RCO06 2.843 334 2.509
06RCO1 5.653 1.670 915 3.068
05RCO04a 923 331 592
05RCO04b 795 424 371
07RCO1 6.949 364 808 791 1.706 3.280
Tot. RC pc 26.550 1.444 1.949 1.670 1.217% 5.66p 14.6018
O5RRO1 1.842 1.842
06RRO1 29.774 6.997 2.834 1.864 4.225 8.08 5.769
Tot. RR 31.616 6.997 2.834 1.864 4.225 8.086 7.61
07RMO1 11.449 462 2.116 4.036 1.487 3.348
Tot. RM 11.449 462 2.116 4.036 1.487 3.348
PEC in atto
05RC03 5.522 3.569 1.953
08RC03 6.071 6.071
Tot. in atto 11.593 [0] [0] 0 3.569 0 8.024
04RNO01-02 22.080 2.687 3.279 2.392 13.722
04RNO3 7.857 1.597 730 5.530
04RNO04 16.809 1.443 116 2.986 6.177| 6.087
04RNO5 9.059 3.438 5.621
O5RNO01-03-04 44.092 7.785 1.324 2.577 13.10P 19.30.
O5RNO02 5.442 1.413 750 634 2.645
O5RNO05 6.152 1.028 1.543 2.348 1.233
06RNO01-02 14.977 3.423 1.629 1.617 8.308
07RNO01-02 8.470 662 356 889 6.563
07RNO03-04 11.982 1.402 496 604 1.497| 7.983
08RNO1 12.884 233 931 2.200 2.996 6.524
08RNO2a 7.045 180 388 6.477
08RNO2b 3.237 163 213 2.861
08RNO2c 3.886 556 491 2.839
Tot. RN 173.972| 22.572 6.694 0 13.823 35.146 95.697

AREE NORMATIVE P.R.G. VERZUOLO
PN-PC E sup. terr. strade SV SA sup. fond.
Perm. Convenzionati
07PC04 7.212 1.146 6.066
07PCO0S 13.539 2.910 07SA03 2.160 8.469
07PCO06 6.876 2.462 4.414
07PCO08 6.389 666 340 5.383
07PCO09 3.340 250 430 2.660
07PC10 6.690 616 581 5.493
07PC12 5.028 1.494 3.534
Tot. PC pc 49.074 7.082 SV_SA 0 5.973 36.019
PEC PN
06PNO1 98.799 8.708 90.091
07PNO1 45.443 5.148 07SA05 4.713 35.582
08PNO1la 18.354 1.108 17.246
08PNO1b 11.018 11.018
08PNO2 14.193 14.193
08PNO3 16.268 2.550 13.718
Tot. PN 204.075 17.514 SA 4.713 181.848
PEC
06PC03-04 27.064 5.583 06SA07-08-09 6.997
1.216 13.268
06PCO06 8.875 1.554 06SA05 1.837
980 4.504
Tot. PC 35.939 7.137 SA (0] 11.030 17.772
PEC in atto
06PCO1 178.502 3.917 06SA01-02 8.092 166.493
06PCO02 95.354 7.244 88.110
06PCO05 18.199 1.782 06SA03-04 2.723 13.694
Tot. In atto 292.055 12.943 SA 10.815 268.297
9] 32.531 32.531
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Dimensionamento

P.R.G.C. VERZUOLO COMPUTO AREE
Area Superficie (f)
Sistema Insediativo ma.
Centro Storico RS 175.483
Residenziale Esistente RE 536.225
Residenziale di Completamento
RC 39.086
(16.454+14.608+8.024)
Residenziale di Nuovo impianto RN 95.697
Residenziale di Rigualificazione RR 7.610
Residenziale di Rigualificazione RM 3.348
TOTALE R 857.449
Senvizi per Istruzione Si 57.884
Senvizi per Parco, Gioco, Sport SV 156.071
Senvizi per Parcheggi SP 55,511
Senvizi per Interesse Comune SC 55.009
TOTALE S 324.475
Senvizi Attivita produttive e terziarie - SA
(25.946+12.926+4.713+1.582) =2 sl
Produttivo Esistente PE 259.770
Produttivo di Completamento
PC 371.357
(49.269+36.019+17.772+268.297)
Produttivo di Nuowvo impianto PN 181.848
TOTALE P 812.975
Sistema Ambientale ma.

Funzionali Ambientali Tutela FA.T 79.589
Funzionali Ambiti Urbani e Pedonali FA.U 63.473
Funzionali Ambientali Paesistico Naturalistico FA.P 36.907
Funzionali Ambientali Giardini e Verde Privato FA.G 27.021
TOTALE FA 516.990
Funzionali per attrezzature Tecnologiche 10.667
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Dimensionamento

Aree Residenziali F
sup. terr indice volumetria sup. fond indice S tot
Area P- eIl terr. € strade; FR.vi FA.u Sc Sp Sv| . P 7 fond. | % :
mq. mc. libera mq. mq.
n. mc./mgq. mc./mag{ F
RE 9.000 0 1,00 0
RC 24.473 26.920 24.473 1,10 0
04RCO01 pc 1.566 0,80 1.253 426 1.140 1,10 78 426
04RCO02 pc 7.821 0,80 6.257 325 1.141 2.7Q7 3.648 1,42 |47 3848
06RCO1 pc 5.653 0,80 4.522 1.670 9115 3.06¢€ 1,47 |54 2.685
0O5RCO04a pc 923 0,80 738 331 592 1,25 | 64 )
O5RC04b pc| 795 0,80 636 424 371 1,71 | 471 (f)
04RCO06 pc 2.843 0,80 2.274 334 2.509 0,91] 88 334
07RCO1 pc 6.949 0,80 5.559 364 808 791 1.706 3.289D 1,49 |47 3,305
Tot. RC p.c. | 26.550 21.240 1.444 0 1.949 1.670 1.217 5.(162 14.608 1145| RB98
O5RR01 1.842 pred. 11.000 | 1.842 5,97 J 100 0
06RRO1 29.774 0,60 17.864 6.997 2.834 1.865 4.225 8.086 5.757 310[17.01(¢
Tot. RR 31.616 28.864 6.997% 0 2.834 1.865 4.225 8.086 7.609 1%.010
07RMO01 11.449 0,60 6.869 462 1.451 665 4.036 1.487 3.348 2|05 29 97.63
1 J04RNO1-02 | 22.080 0,60 13.248 2.687 3.279 2.392 13.722 0,p7 | 62 §5.671
2 J0O4RNO3 7.857 0,60 4.714 1.597 730 5.530 0,85 7 730
3 J0O4RNO4 16.809 0,60 10.085 1.443 115 2.986 6.177 6.0E8 16| 36 9.278
4 104RNO5 9.059 0,60 5.435 3.438 5.621 0,97] 6p 3.438
5 JO5RNO02 5.442 0,60 3.265 1.413 75C 634 2.64% 1,43 [49 1.384
6 JO5RNO01/3-4| 44.092 0,60 26.455 7.785 1.324 2.577 13.102 19.304 1|37 | 40087
7 JO5RNO5 6.152 0,60 3.691 1.028 1.543 2.348 1.233 2,99 [ 20 3891
8 |JO6RNO01-02 | 14.977 0,60 8.986 3.423 1.629 1.617 8.308 1,8 | 55 3.246
9 JO7RNO01-02 8.470 0,60 5.082 662 356 88¢ 6.565 0,47 |77 1.245
10J07RNO3-04 | 11.982 0,60 7.189 1.402 496 604 1.497 7.983 0,pO0 | 67 2.597
11]08RNO1 12.884 0,60 7.730 233 931 2.200 2.996 6.524 1,08 | 51 6.127
12]08RNO2a pc| 7.045 0,60 4.227 180 388 6.477 0,6b 388
13J08RNO2b pc| 3.237 0,60 1.942 163 213 2.861 0,6B 213
14]08RNO2c pc| 3.886 0,60 2.332 556 491 2.839 0,8p 491
Tot. RN 173.972 104.383| 22.572 865 5.828 0 13.823 35186 95.698 5505[5
[ |Totale [268.060 197.27131.475] 2.316 11.27p 3.535 23.3D1 50.421U5.736 [ 54]90.849]
RERR 37.864 159.413 Previsione volum. senza DotazioResgressa e Progetti Speciali
Capacita Insediativa Residenziale mc./ab.
RE + RR mc. 37.864 Capacita insediativa ab. 421 90
RN+RC+RM|mc. 159.413 con mc./ab. 90 ab. 1.771
Tot. mc. 197.277 Capacita Insediativa in R ab. 2.192
P Capacita Insediativa in P ab. 65
Ab. Insediati Precedente P.R.G. 6.363 Capacita Insediativa Agg. ab. 2.257
Capacita Insediativa Att. ab. 8.483 verifica
Cap.Ins.Res. Precedente P.R.G  7.494 | Capacita Insediativa Residenziale; ab. 10.740 servizi
Previsione Insediativa Residenziale mc./ab.
Previsione fabbisogno:  mc/ab 90-120-15] Fabbisogno ab. 1.143 maq./ab. 173
102.870 137.160 171.450 197.277 mc.
RE+RR mc. 37.864 Previsione insediativa ak. 219
RN+RC+RM|mc. 159.413 con mc./ab. 173 ab. 924
Tot. mc. 197.277 Previsione Insediativa in R ab. 1.143
P Previsione Insediativa in P ab. 65 verifica
Abitanti insediabili in previsione 7.613 [-_-Er-e;/i-si_ohg I-n_séaéti_véZég__-T-Eb-._l-_-_]:.E(SS_-_- fabbisogno
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Dimensionamento

Aree per Servizi pubblici S

Tipo di senizio Istruzione Ini\:rr:szszeat(l;c:;?ne Verde Gioco Spor Parcheggi Totale
Abitanti n. 10.740 10.740 10.740 10.740 10.740
Standard mg./ab. 5,00 5,00 12,50 2,50 25,00
Fabbisogno minimo mg. 53.700 53.700 134.250 26.850 268.500
Previsti dal P.R.G. mq. 57.884 55.009 156.071 55.511 324.475
| _Mag T 539_|_ _ Bz _ |~ 1453 | 517 [T ” 3021 _|
Previsti P.R.G. prec. mg. 49.100 40.090 116.520 18.960 224.670

Mq./Ab. 6,55 5,35 15,55 2,53 29,98
Variazione +/- 0,5 mg./ab. -1,16 -0,23 -1,02 2,64 0,23
| Capacita Insediativa Residenziale 10.740 ]P.R.G. precedente 7.494

Aree Miste Terziarie - Commerciali: TE RM

sup. terr. up.fond, .. .
SA Strade| sup. fond> diff. sup.. diff. %
Area P.R.G. up Prg prec. il sup - 7o
mg. mq. mg. mq. mqg. mg.
TE 3.90Z 3.902 3.902
RM 11.44¢ 7.639 462 3.348 3.348
Totale 15.351 7.639 462 7.250 7.250

Dismissioni previste di servizi per insediamentguttivi

SATE mg. 1.951 sup. edificabile 100%
SA RM mq. 5.725 sup. edificabile 100%
Totale ma. 7.676 > 7.639 37
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Aree Produttive P

Dimensionamento

sup.fonc
sup. terr. SA Strade sup. fond..Prg | diff. sup.. diff. %
Area prec.
mq. ma. mq. mq. mq.
PE esistente 272.696 12.926 259.770
PC completamento 50.851 1.582 49.269
07PC04 pc 7.212 1.146 6.066
07PCO05 pc 13.539 21650 2.910 8.469
07PCO06 pc 6.876 2.462 4.414
07PCO08 pc 6.389 340 656 5.383
07PCO09 pc 3.340 430 250 2.660
07PC10 pc 6.690 581 616 5.493
07PC12 pc 5.028 1.494 3.534
Tot. PC perm. conv, 49.074 5973 7.082 36.019
06PCO1 Burgo 178.502 8.092 3.917 166}493
06PC02 Burgo 95.354 7.244 88.110
06PCO5 PEC atto 18.199 2723 1782 13.694
Tot. PEC in atto 292.055 10.815 12.943 268.297
06PCO06 8.87H6 2817 1554 4.504
06PCO03-04 27.064 8.213 5.583 13.268
Tot. PC SUE 35.93¢ 11.030 7.137 17.772
Tot. PC 427919 29400 27.162 371.357
06PNO1 98.799 8.708 90.091
07PNO1 45.443 4713 5.148 35.582
O8PNOla 18.354 1.108 17.246
O8PNO1b 11.018 11.018
O8PNO02 14.193 14.193
0O8PNO3 16.268 2.550 13.718
Tot. PN 204.075 4713 17.524 181.848
Totale |  904.690 47.039 44.676 812.975 744242  68.733
Dismissioni previste di servizi per insediamentguttivi
SA PE mq. 6.535 fondiario rimanente 0,20 al 10% + O8PEO6b 10%
SA PC mg. 37.13610% di fondiario
SA PN mg. 4 0815 20% territoriale
Totale mg. 84.48¢€ > 47.039  37.447
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ELABORATI DEL [RP.R.C:

IPDIBD@D

Elaborati di Piano

1. Gli elaborati costitutivi il Piano, come presaittell'art.14 della L.R. 56/77, sono: :
1.1.- Elaborati di Piano Urbanistici

v'tav.n. 1 - Relazione e informazioni
Compatibilita ambientale

v'tav.n. 2 - Insieme territoriale: scala 1:25.000
planimetria sintetica del piano con rappresentazidalle
fasce marginali dei Comuni contermini

v'tav.n. 3 - Assetto generale — Carta di Sintesi: calas 1: 5.000
intero territorio comunale con: classi di idongj&ologica,
fasce di rispetto e zone soggette vincoli, curvievdllo,
indicazione dell'abitato e delle zone di aree

v'tav.n. 4.1 - Concentrico: scala 1: 2.000
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzaed
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale

v'tav.n. 4.2 - Falicetto: scala 1: 2.000
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzaed
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale

v'tav.n. 5 - Centri Storici scala 1: 1.000
La Villa — Il Paschero - Villanovetta

v'tav.n. 6.1- Norme di Attuazione
illustranti le caratteristiche d'uso e di fabbricae
di ogni singola area normativa

v'tav.n. 6.2 - Schede Normative delle Aree

v'tav.n. 7 - Scheda Quantitativa dei Dati Urbani.
v'tav.n. 8.1 - VAS — Rapporto Ambientale

v'tav.n. 8.2 - VAS — Documento tecnico preliminare
v'tav.n. 8.3 - VAS - Sintesi non tecnica

v'tav.n. 8.4 — VAS — Relazione di Sintesi
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1.2.- Elaborati Complementari Urbanistici

= tav.n. 9.1 - Assetto generale — Stato di Fattaabidzazioni:

intero territorio comunale con: indicazione deitatm,
delle esistenti infrastrutture di urbanizzazionmete e
dell'uso del suolo per indagine agronomica.

= tav.n. 9.2 - Assetto generale — Uso del suolo:

= tav.n. 10.1 - Osservazioni e Controdeduzioni.

= tav.n. 10.2 - Osservazioni — Individuazione

= tav.n. 11 - Verifica Vincoli aree a destinaziondbplica

1.3.- Elaborati Acustici

= tav.n. 12 - Relazione - Verifica e di Compatibiltaustica
sulla base del Piano di Zonizzazione vigente, &5
un esame di compatibilita rispetto alle nuove Eievii.

1.4.- Elaborati Geoloqgici

scala 1: 5.000

alasd.: 5.000

schlab.000

Gli elaborati geologici territoriali, relativi allaresente Variante Generale di PRG, risultano
conformi a quelli gia allegati alla D.G.R. n. 138®Rdel 28.07.2008, di approvazione della
Variante Strutturale di Adeguamento PAI del PRGtida conVariante Strutturale di

Adeguamento al PAI approvata con D.G.R. n. 9-255hidata 5.9.2011

= tav.n. 13 Relazione Geologica - Valutazione Pudetu&ondizioni di

Edificabilita

= tav.n. 14  Relazione Geologica — Valutazione Rs&ismico

= tav.n. 15  Relazione Geologico Idrogeologico - Tezn
= tav.n. 16 = Carta Geologico Morfologica e dei Disises

= tav.n. 17  Carta di Sintesi della pericolosita Gedologica

e dell'idoneita all’'Utilizzazione Urbanistica

= tav.n. 18  Carta degli elementi locali per la stoeda
Pericolosita Sismica e Litotecnica

= tav.n. 19 Carta Litotecnica

scala 1:10.000

$aal1:10.000

scala 1:10.00
scala 1: 5.000

1.5 — Allegati_Tecnici comprendenti le indagini, le analisi e le rappnésgoni
cartografiche precisate al punto 2 del citato aldicdella Legge Regionale;
Trattandosi di Variante di P.R.G. si fa riferimemigli Allegati Tecnici del precedente

Piano.
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